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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacfio de solugfo que atenderd & necessidade abaixo

especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor soluglo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a

Administrac8o Pablica.
2. OBJETO

Locago de 01{um) imével situado a Av. Cel. Vicente Alexandrino de Sousa, n® 111,
Tauazinho, Taua-Ce, destinado ao funcionamento do Arquivo Geral do Municipio, junto a

Secretaria de Gestdo Organizativa e de Pessoas da Prefeitura de Taud/Ce.
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria de Gesto Organizativa ¢ de Pessoas necessita de imoével para a
instalagdo e funcionamento do Arquivo Geral do Municipio, uma vez que este necessita de
um local amplo ¢ com uma estrutura em perfeito estado de conservagfio, para guardar os

arquivos de oérghios da Prefeitura de Taua-Ce.

A estrutura deve contar com espaco suficiente ¢ caraterfsticas estruturais compativeis
com as instalacBes necessarias para o desenvolvimento das atividades do Arquivo Geral do
Municipio, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, néo foi identificado qualquer
imovel vago ¢ apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente Certificagio da

Inexisténcia de Iméveis Pablicos Vagos e Disponiveis.

Sendo assim, a locacfio de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade

descrita.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A fim de atender de modo satisfatério a demanda em tela, é necessario que a solugfio
escolhida atenda & demanda de modo a viabilizar que o imdvel locado atenda aos padrdes de

estrutura que se seguem:

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientacio do

pacto, passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da

Administracio, observada a legislagdo aplicavel.

A LOCATARIA poders realizar benfeitorias Gteis, necessérias e voluptudrias no

imodvel,

As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as litels, estas

desde que autorizadas, serfio indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retenco.

As benfeitorias voluptuérias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacdo, podem
ser levantadas, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substincia do imdvel, nos

termos do art. 36 da Lei Federal §.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU ¢ uma obrigago propter rem, ou seja,

vinculada & propriedade, deverfio ficar a cargo do locador,

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imdével, estando desimpedido e livre de
Onus que possam representar riscos & devida execugfio do objeto. Além disso, a aptiddo do

proprietario para firmar pacto com o poder publico.
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5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imével que refma as
caracteristicas bastanies, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da
Secretaria de Gestdo Organizativa e de Pessoas, destinado ao funcionamento do Arquivo

Geral do Municipio.

6 . LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis que poderiam representar solugfo para viabilizar €spaco que possa

ser adequado ao funcionamento do Arquivo Geral do Municipio, encontram-se:

a) Locagdo de imével compativel com a finalidade;

b) Aquisi¢do de um imével adequado para o funcionamento do Arquivo Geral do
Municipio,

¢} Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposto:

d) Construgfio de um novo imével para a referida destinagdo,

A altemnativa “c” ndo se faz vidvel, porquanto, conforme certificacfio da inexisténcia
de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde os

presentes autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d” nfo representa a solugfo mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que ndo pode aguardar o tempo necessdrio para construgio de imével
adaptado. Ademais, o municipio ndo dispde de terrenos com caracteristicas de localizagio e

tamanho que atendam ao proposito em tela.

Assim, para compra ou locagdio de um imdvel, fora realizada busca que culminou na
identifica¢do de que apenas um imovel disponivel para locagfo atenderia de forma adequado a
finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. O mesmo nio se
encontra a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica obstada em face de
ndo haver sido encontrado outro imé6vel adequado e & venda. Ademais, seria inviavel

investimento correspondente ao valor integral do imével neste momento porquanto

B
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1.474.692,82 (um milhfo quatro centos ¢ setenta e quatro mil seiscentos e noventa e dois reais

e oitenta e dois centavos).
7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratagdo € de RS 72.000,00 (setenta € dois mil reais), apurado em

conformidade com laudo em anexo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugfo que se mostra vidvel e necessdria no
presente caso ¢ a locag@io do imdve! devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto
o mesmo ¢ compativel com as especificagBes que se impdem ao caso, sendo identificado
como unico apto e disponivel, com localizagBo, 4rea, estrutura, que demonstram sua

singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N® 14.133/21 define, em seu art. 74,
inciso V, acerca da aplicagfo da figura juridica da inexigibilidade de licitagfio para locagéio de
imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante

colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitacio quando invidvel a competigdo, em especial
noS casos de:

{7

V - Aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagies e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

{7

$ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avatiagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de wtilizagdo, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - Certificagdio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao obfelo;
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I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdio e que evidenciem vantagem para

ela,

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacfo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam 2o objeto e laudo
técnico com as exposigdes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos necessérios e que
demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priori, como vidvel a contratagdo por meio de
inexigibilidade, o que deverd ser submetido ao crivo do 6rgdo de assessoramento juridico para fins de

emissio de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O imdvel em questdo se refere ao situado na Av. Cel. Vicente Alexandrino de Sousa, N° 111,
Tauazinho, Taud-Ce, matricula 3329, de propriedade de Montezuma Feitosa Alexandrino, cujos

detalhes e especificagBes encontram-se devidamente detathados no lando anexo.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento da solucdo ¢ a regra devendo a licitagfo ser realizada por item, sempre
que o objeto for divisivel, desde que se verifique nfic haver prejuizo para o conjunto da
solugdo ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participagfo de licitantes,
que embora ndo disponham de capacidade para execugdo da totalidade do objeto, possam

fazé-lo com relacfo a itens ou unidades auténomas.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacio de

imével a ser firmado por meio de inexigibilidade, nfio se justifica o parcelamento do

objeto, posto que, pela natureza da avenca, nioc comporta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagio do imével pretende-se estabelecer condigdes favordveis e adequadas para

atender as necessidades basicas de funcionamento do Arquivo Geral do Municipio.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AQ CONTRATO
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Nio foram necessérias a realizagdo de mudangas no bem imével, ante encontrar-se em
perfeito estado de conservag8o, garantindo seguranga e conforto aos usuarios, conforme laudo

€l ancxo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

N&o se vislumbra a necessidade de contratacGes correlatas voltadas a adaptaciio do

imdvel, posto que estd em pleno funcionamento para a unidade publica & qual se destina.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizagfo das atividades do Arquivo Geral do Municipio no imével locado, no causa ou
causara qualquer tipo de poluic&o ou dano ambiental.

A eventual adequacgdo do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéneia e as
necessidades do Arquivo Geral do Municipio, deverfio observar a legislagdo federal, estadual
¢ municipal sobre o aspecto da geracfio e destinaclio de residuos, bem como praticas

sustentdveis na construg8o civil.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Conclui-se pela viabilidade da contratagfo, considerando os requisitos expostos, os

precos avaliados, a aptiddo para concretizagdo do resultado pretendido, e, ainda, por haver

adequacgfo orcamentaria.

Taua/CE, 04 de abril de 2024.

Ordenador de Despesas Mrla de Gefstao Organlzatlva ¢ de Pessoas
( Taus - CE’
Matricula: 0023284
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MURICIPIO DE

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA — PATRIMONIO MUNICIPAL
Oficio n® 150301/2024
Taua-Ce, 15 de Marco de 2024.

ILMO. DANILO ALVES GONCALVES DOS REIS
Ordenador de Despesas da Sec. de Gestéo Org. e de Pessoas

Assunto: Resposta ac Oficio n® 0315001/2024

Cumprimentando-o cordialmente, em resposta ao oficio em epigrafe,
informo a V. $.2 que o Patrimdnio Municipal n&o dispe, em seu banco de
iméveis cadasirados, de umna instalagao que satisfaca as descrigdes requeridas
no supracitado oficio, ou seja, imdvel que possua no minime uma area de terreno

de 849m? com éarea consiruida de 550m>.

Aproveitc a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao
tempo gue me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis ddvidas

sobre o objeto deste documento,

Atenciosamente,

Mattisson M. Coelho de Oliveira
Dir. de Dep. de Gestdo Adm. em Material e Patrimdnio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
AV, CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA - 737
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LAUDO DE AVALIACAO - RESUMO b s

Solicitante: Secretaria De Gestdo brgéinzatlvé E De Pessoas
Proprietario: Montezuma Feitosa Alexandrino CPF: 573.667.053-49

Enderec¢o: Av. Cel Vicente Alexandrino de Sousa, 111
Bairro: Tauazinho CEP: 63660-000

Cidade: Tauna UF': Ceara
N IMOVEL
o r s
N Ca.d ) Tipo de Imovel Area construida Area do terreno
Imobil.
3329 Imoével Comercial 554,99 m? 849,52 m?

VALOR DE MERCADO
RS 1.474.692,82

VALOR DE LOCACAO MENSAL
RS 7.987,92

DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel obieto desta avaliag@o caracteriza-se por win imdéve! comercial localizado na
Av. Cel. Vicente Alexandrino de Sousa, 111, Tauazinho, Tawd/CE. De propriedade de
Montezuma Feitosa Alexandrino, CPF: 573.667.053-49, Esta cadastrado no Departamento de
Gestio Tributéria sob o mimero 3329. O imével possui 10,25 m de frente por 82,88 m de fundos,
totalizando uma area de 849,52 m? de terreno, sendo construldo 554,99 m?, Constitui-se por wn
salfio, um escritério e um banheiro no térreo e, no mezanino um outro saldo de cerca de 100 m?,

com banheiro localizados nos fundos do imoével.
Ademais, o imdvel é novo, tendo sido construido recentemente, possui piso ¢m piso

industrial, pintura em tinia latex, instalacfies elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento.
Possuf pé direito duplo com cerca de 4,20 m. Além disso, o imével encontra-se em perfeito
i uran fo iy
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL %

ﬁ- IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Este laudo foi solicitado pela Secretaria De Gesto Organizativa E De Pessoas.

[2. OBJETIVO |

Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagdo de um imével comercial.

| 3. FINALIDADE |
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locagfo mensal de um imdével

comercial para o funcionamento do Arquivo Geral do Municipio de responsabilidade da
supracitada secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQO |

O municipio de Taua esta localizado na regido do Sertfo dos Inhamuns no estado do
Ceard. Com aproximadamente 4.018,19 m?, o municipio € o segundo maior em extensfo
territorial do estado € possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populaco estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00° 11” (8) e a uma longitude 40° 177 34” (W).
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu ¢ Ameiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruds, Santa
Tereza e Trici.

Indices de desenvolvimento
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O imdvel objeto desta avaliagdio caracteriza-se por um imével comercial % g ume®

localizado na Av. Cel. Vicente Alexandrino de Sousa, 111, Tauazinho, Taud/CE. De
propriedade de Montezuma Feitosa Alexandrino, CPF: 573.667.053-49. Esta cadastrado
no Departamento de Gestdio Tributaria sob o ntmero 3329. O imével possui 10,25 m de
frente por 82,88 m de fundos, totalizando uma édrea de 849,52 m? de terreno, sendo
construido 554,99 m2 Constitui-se por um salfio, um escritorio € um banheiro no térreo
e, no mezanno um outro salfo de cerca de 100 m?, com banheiro localizados nos fundos
do imovel.

Ademais, o imovel € novo, tendo sido construido recentemente, possui piso em
piso industrial, pintura em tinta ldtex, instalagfes elétricas e hidrdulicas em perfeito
funcionamento. Possui pé direito duplo com cerca de 4,20 m. Além disso, o imével
encontra-se em perfeito estado de conservacfio, garantindo seguranga e conforto aos
usudrios.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada ¢ a do Método Evolutivo com a conjugagio de
métodos, onde o valor do terreno ¢ estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedi¢fo da benfeitoria peto Método da Quantificagio do Custo
{custo de reproducfo das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imdvel
¢ dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado em analise; O método
utilizado nesta avaliagio foi o método comparativo com homogeneizagfo de
fatores, para o ierreno e o meétodo evolutivo para avaliacdo da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizaco, fator
conservagao;

¢ O Custo de Reedigdo da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagéo
do método comparativo direto de custo ou método da quantificagdo de custo,
descontando-se a depreciago do imédvel;

e Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializagfo.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade ¢ das diversas informagdes levantadas no mercado, que sfio devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecucgfo do objetivo
solicitado, observar-se-&2 o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatérios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, sdc descritos a seguir, conforme consta da norma.

Gustavo A%u Soares
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Para a determinacfio do valor do mercado do terreno do imével, foi utilizado 0 sawme®
método comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizacdo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o célculo do valor de imdveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizagio de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatéria apos o ajuste do valor original de transag8o ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equaco apos a aplicacfio do fator oferta éa
seguinte:

V= Vo x {1+ [(F1 -1) +(F2-1) + (F3-1) ..+ (Fs-1)}}
Na avaliacfo, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessario ajustar

o valor médio obtido na situa¢fio paradigma para as condi¢Ges do avaliando, onde o valor
bésico unitdrio ¢ aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacdo:

Ve= Vo / {1+ [(F1-1) +(F2-1) + Fa-1) L HFe- D] x A
Onde,
V= Valor Basico unitério {estimado na sitvacfo paradigma, apos ajuste por fatores);
V.= Valor de Oferta;
V= Valor do Terreno;

Aq= Area do Terreno

F1, Fa, ¥, ..., Fy =Fatores de homogeneizago (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagho, efc...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os iméveis geralmente sfo ofertados com valores superiores aos
gue sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociagio com o comprador pode-se reduzir ¢ valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os fndices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opinidio 0,80 a2 0,90
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O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do
comprimento da frente do terreno no valor e é fungéio exponencial da proporgédo entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serfio aplicados um fator de ponderacfo pela dimensdo
da frente (Ff), estabelecido pela relagfio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

0,25
-

Onde:

Ff= Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitagfo para 0,5Fr<Ffp<2Fr

Utiliza-se Ff = 0,84 quando (Fr/ Fip ) <0,5 e Ff=1,18 quando (Fr/ Frp } > 2,0

Adotou-se a frente padréio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imével possuir profundidades fora
da faixa recomendavel para a regific ¢ € calculada para cada situagio, conforme a seguir:

Se Poun < Pe < P, entiio Cp=1;

Se 0,5% Pmin < Pe < Prain, entfio Cp =(Pmin/Pe)’

Se Pe < 0,5%Pmi, entdo Cp = 0,57

Se Pmax < Pe < 2XPray, entfio Cp= PradPe)™?

Se Pe > 2xPmay, entfio, o Cp = 0,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin= 10m; Pmax = 40m
Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
valorizagdo decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem utilizados para negdcios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados s#o os seguintes:
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Fator esquina
Zonas comerciais cenfrais 25% - 30%
Zonas comerciais em geral 25% ~25%
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
Zonas residenciais comiins 10%

Fator Topografia

Para a utilizacfio do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condig@es topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagfio ou depresséo, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou
desvalorizante,

Na utilizacfio destes fatores, além de sua validagfo, deve ser fundamentada sua
aplicac8o. No caso de impossibilidade da fundamentagfo, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundes 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% (0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90
Abaixe do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Acima do wivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacdo

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagfio entre indices fiscais conforme
abaixo:

IFA

1= 1/

Onde,

Fy = Fator de Lacalizagdo;
IFA = Indice Fiscal Avaliando;
IFD = [ndice Fiscal do Dado;

o v
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Fator Servigos publicos

Refere-se a correcfo de padrles de urbanizacfo dos imdveis pesquisados em
comparagfo ao imével avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliagfo de Iméveis — Uma Andlise no Campo da Engenharia Legal”, que também sfo
sugeridos por institufos de avaliagio como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA
NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regifio onde estfio localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua potdvel 0,15
Esgofo sanitdrio 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gads 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Hluminagdo publica 0,05
Pavimentacdo 0,30
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacdo para calcular
a depreciagfo da edificacfo.

Fator Conservacio

E aplicado na correcdo de diferencas entre a idade aparente e estado de conservagfio entre
0 imével avaliando e os iméveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfio ser calculados os indices de depreciacio,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulaco:

Fpe=R+K(1-R)

Onde:

= [, ¢ o fator ohseléncia e conservagBo;
e R ¢ o valorresidual (decimal), tabela 1;
s K éo coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2.
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Para ter informag@es sobre o estado de conservagdo para obter os valores do coeficiclte
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP:

Tabelo 3 - Fstadas de ¢

-

-
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Apés a homogeneizacgio dos dados, o proximo passo € o saneamento da amostra,
que consiste na utiliza¢do da estatistica para eliminar eventuais discrepincias que podem
comprometer a amostra.

A amostra, entfio, serd verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Célculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizagio de cada eclemento,
individualmente, pela expressfio abaixo e, apés isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que so considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relacdo ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
0, 5x<Vu<lx

b) Célculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais € do que a
variacdo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

4

GCa
¢} Saneamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral serd usada como representativa do valor unitério de mercado. Se nfio, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusfio, o passo “b” serd repetido e, entio, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetird até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da Gltima média.

d) Verificacfo pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfio calculados conforme equagfio abaixo e
depois serfio comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Ry e Ry,» calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
os elementos remanescentes da amostra serdo aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
deverd se repetir:

X = Xnin
R = Xngx ~ X

Gustav%areﬁ
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¢ Rinfe Rsup 580 os valores limites para os residuos padronizados, sendo que: Rinfsup <
<

¢ € o valor critico para n elementos, tabela 4;

x ¢ amédia aritmética da amostra;

xmin € o valor critico inferior;

xmax € o valor critico superior;

5 ¢ o desvio padrfio da amostra.
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Determinaciio de Valor da Edificacio

Para a determinacgfio do valor da edificacfio utilizou-se 0 método evolutivo. Este
método trata-se de um método analitico que consiste na obtencfio do valor do imédvel por
meio de caleulo direto ou indireto de valores do terreno e da construgiio (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condigfes de mercado com o emprego do fator de
comercializago.

A eguaciio utilizada pelo método evolutivo é:
Vi=WV,+Vp)xFC
Onde:
Vi = Valor do imdvel;
Vi = Valor do terreno (obtido pele método comparativo direto);

Vp= Valor da reedi¢fo da Benfeitoria; @
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Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imdvel. A avaliacfio
de benfeitorias ¢ um trabalho que exige do técnico conhecimento de construco civil. Pelo
estilo arquitetdnico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacfio e sua
vida provéavel, elementos importantes para se fixar a depreciagfio a atribuir & edificag#o.

O método do custo de reproducfio € aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de orcamento detalhado da construgfo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e
especificages e nos pregos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construgdo de outras formas, como o custo unitario basico
multiplicado pela area equivalente de construcio.

Para o caleulo da reedicio da edificagdo(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equaco:

Veo=CxAXD
Onde:

C = custo unitério de construgio por metro guadrado de 4rea equivalente de construgdo;
A = Area construida

D = Depreciaciio

OF 4+ 01 + {OFe — OFd
c=|cup+ ; ¢ N (te ). A+Fy. 1 +1)

Onde,

C = custo unitario de construgBo por metro quadrado de drea equivalente de construgéo;
CUB = ¢ o custo unifario basico;
OE = orcamento de elevadores (0,10 de CUB);

Ql = o or¢amento de instalagBes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protegfio conira
incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, urbanizag8o, projetos etc.;

QOFe = orgamento de fundagdes especiais;

OFd = orcamento de fundacbes diretas (3% de CUB);

8 = drea equivalente de construgfo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A = taxa de administracdo da obra (0,08 a 0,12 de CUB);

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construgéio (0,10 a 0,20 de CUB);
L = percenmal comrespondente ao lucre ou remuneracdo da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de faxa de administracdo: 0,08, utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construcdo: 0,1; utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao lucro ou remuneragdo da construtora:0,15.
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CUB ¢ o Custo Unitario Basico, do més de maio de 2023, classe projeto padréo CSE-8-"crt
N, RS 1836,58. “ 3

Os demais coeficientes nfio se aplicaram & situacfo.

Logo, o valor do custo unitario de construgfio por metro quadrado de area equivalente de
construcéio & C = R§ 2.509,14.

Area da edificaciio A = 554,99 m?,

Fator depreciacio, para o imével novo com seis meses, conservaco Classe A,
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,99, temos
o seguinte valor de depreciacdo D = 0,992,

Aplicando os fatores em:

Vey=CxAxD

Substituindo os valores na equagfo acima, temos que o valor da edificagfo avaliada ¢ de
Vb =RS 1.381.404,80.

Fator de comercializagfo

Fator de Comercializacfo se da em funcfo da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acorde com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentacfo, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
¢ Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso ¢ D’Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliagBes e Pericias, os fatores de comercializacfio de
acordo com cada grupo e padrio considerados, podem ser considerados abaixo:
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| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL 1

O valor do imdvel avaliando foi calculado utifizando o Método Evolutivo tendo como _
métodos conjugados ¢ Método Comparativo direto com homogeneizacéio de fatores para @/

Gustavo Abreu S

G
16 Sanroiaria do Inf HIH Y
Seorvicss Pabhoos

[ CREMN - CE 372771<




Estads do Ceati

o P s T
gfeéf;zlttixr: cr;leul';;f;ﬁ::g;;{aéucaemen'azﬁe e Sendgos Poblicos j’_‘__g_é/:;__. %.’g,‘
saiiafiava ce.gov.br g Fls ¥

0 yrd =
Q TPL. P
determinagio do valor do terreno e o Método da Quantificagio do Custo parg R

-
<,
# "—‘5!5"5““‘

determinagfio do valor da edificagfio. O valor final ¢ o resultado na soma do Valor do ~.
Terreno com o Valor da Edificacdo, aplicando-se um fator de comercializagfo, dentro da
faixa de [1,00 a 1,21] (imovel comercial médio)

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se 0s seguintes valores do terreno: R$ 93.288,02; da edificagio:
RS 1.381.404,80, aplicando-se o fator de comercializagio de 1,00. Temos que o valor do
imoével é:

V; = (Vt + Vb) xFC
V= (R$93.288,02 + R$1.381.404,80) x 1,00

V= R$1.474.692,82

8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO

Para a determinagio do valor de locagBo mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imovel. O percentual
adotado foi de 0,5417% do valor do imdvel ao més. Logo, o valor de locagdo anual
corresponde a 6,5% do valor liquido do imodvel.

Portanto, ¢ valor de locagfo mensal serd:

V; = 0,5417% X R$ 1.474.692,82

V, = R$ 7.987,92

9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA ]

O intervalo de confianga € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um pardmetro populacional desconhecido.

Seu calculo € usado para analisarmos a faixa de pregos unitérios em que o imovel
avaliando estd inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se
80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos precos unitarios dos elementos da

amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica das
pequenas amostras (n<30}, temos:

O T
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Por fim, a Gltima etapa do tratamento por fatores é o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Precisfo e o Grau de Fundamentacfio e, para isso, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau I1I vale 3 pontos, o I vale 2 pontos e o [ vale { ponto.

Tobols 6 - Cros

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de

Fundamentag@o.
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Por tltimo, basta enquadrar o laudo (considerando a ndo extrapolacéo dos dados)
natabela 8, referente ao Grau de Precisfio do modelo. Sendo a Amplitude calculada

por:

A
A

&
#
ha

¢ A
¢ T
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Grau
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“11, PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

;" PLALEABE CALEULA DO VALGR BE IHOVEL -HETODO BVOLUTIV £ COMPARATA DX MIERCADD.COM KOMSSENEIZIGRO OE FATORES
PLANILHA PARA DETERMIHAGAR DYl VALOR B TERAEND - METODE GOMPARATIVO DE DADOS DE MERCANG ~TRATAMENTC PORA FATORER
Carsolprsticas Fatoias de homoganeizagio
Dadog Tlpo - A Vafr glo 2oris (Re) Vo (R¥m% Vu (R§mL
red do lake rag adifioaphn Fapr Fatar
Fronte {m}  Profundiade im} [ [y Fator oferts Fator fronts ndidacda esquine Fator Fator Fater sorvigoe pibilcoa
1 [TERRENG HABUE 1 4000 2000 20000 - RS 3000000 | RS 12000 | 2800 1,000 1,060 1,200 1,900 1280 0800 RS 140,14
2 TERREND BARUGI 02 10,0 o 26000 - RS 3500000 RS 14000 0200 1000 1400 1000 1,000 1,204 o0 RS
3 | TERREND TEREZDFOLIS 63 D00 2000 500,00 - RS 12000008 | RS 70050 0,500 1188 1,000 1100 0800 e 0200 ES
4 TERAENQ TEREZOPOLIB 02 2800 .20 76020 RS 12000000 | RS 171,23 0,500 1483 4,000 e | 0R00 e 0,600 | R§
& {TERREHO BASUQI 03 R 2500 258,00 - B8 BA00000 | RE 128,00 0808 1000 1000 o | 1000 + 5 0808 iR 39786
[ TERRENG PLANALTO NELANDIA 600 25,00 150,00 RS 3740000 | RS 24807 0,360 [ 1,000 1000 0960 125% UA00 (s 5
7 TERRENS CORVVER 01 800 500 208,00 RS 2500000} RS 12508 [E] oaa 1,000 o 14000 1447 000 RS 134,14
[} TERRENO CONVIVER 02 10,00 2500 26050 - RE 2500000 RS 14000 DR 1500 1,010 1,000 1,000 1447 [ a8 157,04
2 TEARENG ALAMEDA DAY BARAUKAS WO sopo 100000 - RS 20000000 | RS w000 1000 1408 ORI 1,100 4,00 1600 CEDD R 105
H Yu mid Homoegoneizats
Vo mid RE 1eade ey A3 161,24
BLANILHA PARA DETERRINAGAD RO VALOR B0 TERRENO -METODS COMPARATIVO DE DAROS DE MERCADS - TRATAMENTD FOR FATORES
Camsierations Patotes de hamoganaleagio
Yu méd o v t
fndos Tipa Valor do oferta [R¥)
Areadnlote  Arca auifaagio R8T Fetor Fator {R$/mm)
Frantefn)  Profundifade (mi iy iy Fator oferts Fator frenfe profundidado araidn Fator topografia Fator tonafizagic Foror gervigos publioos
AVALIANDO - IMGVEL AY. CEL. VICENTE i
- METAHDRING BF 80USA, 111 s nzgn | amsm ~! S50 - \T“ 151,24 0400 1,008 adnR 1400 1800 1200 1,100 ] 106,81
HOMOGENEIZAGAD DETERMIRAGAQ DO VALOR DA EBIFICAGAD -METODO EVOLUTIVG
Nimere do elemantos 8,06 BEPRECIAGAD
Cladsp projatoss CUB 0124 (b Ares sonsirukia(m?) Valor da edliloagin
\ALOR UNITARIO MEDLO HOMOGENEIZATO prdria Hadnom%da | gpgogs | Rous- Fator g
R$ 5126 dada fanos) yida raferecsial
{REmY) oonsaivagio | Hekdaoke wonseTvagde
| @oanos)
E UPERIDN (30 (0% ) FEN CELaH RS TEEG8 ) oF | GTter e A EEl [T:H [0 LER1A0480 | B¥ 2,604,14
TE TNPERICR (% i -0 RS T g
SAHEAMENTO VALGR DE MERGARG B0 INBVEL,
WOMERS DE ELEMENTCS SANEADGH (o) .00/ Aras oquivalenta 111é) 1 £43.52)
[GRTT ARG smwm.m. GRNEADY (RS RS RN Falt g oAk (5] RS ,E‘.mu
CESVIC FACRAC i3 918 ol du meceads BronoRs) 3 MEFE N
GEER CIE N E BEVARIAGHD Y it do omlcha da benlasfa (RE) 1 RY. TBTIOLAL S TP e AT ’
Rinf 4,242 Fanrds compiciaszagdo 1,20]
CRITERIO EXCLUDENTE DE CRAUVENET ins8
~e=t B VALOR DE MERCACO DO IMOVEL | RS 1,474.892.82
Raup 3 ﬁ
VALOR DR LOCAGAQ ANUAL DO { o ae808 Gustavo Abreu Soares
T bE sTURENT 1,30 ALy ' " Engenhoiro Civit
AL RS 189408 VALOR OF LOGAGAQ MERBAL DG | 787,32 mc}ﬁa:m. te Infraestrutura i
CALCULO DO% LIMTES DF CONFIANGA, il i OVEL BT Servicos Publicag
SEGURDO A TEORIA ESTATINTISA DAS ik U IS CREA . CF 3
FEQUENAN AMCHTRAS n<30) LIMTE 37715
ANFERIOR RS 133113
(Ré/m)
INTERVALO DF CONFIANGA 23,88%
[GRAUBE FRECHAD i}
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£ C,PJ_.
12. ENCERRAMENTO Y., ¢

De posse de todos os cdlculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para
o imével avaliando foi de R$ 1.474.692,82 resultando em uma Avaliagfio de Grau de
Fundamentacio Il e Grau de Precisdo 111 Logo, o valor de locagio mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de RS 7.987,92.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que estd relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a Gltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido a confianga em nos depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 20 de margo de 2024.

GUSTAVO ABREU SOARES

Engenheiro Civil

Esp. Avaliacdes e Pericias
de Engenharia

CREA/CE 8617932689

Gusiavo Abreu Soares
Engunheiro Civit
Secretaria de tnlrasstiruum ¢
Servigns Pablicos
CREA - CE 337718
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Retatério § - Composigic CUBMm® (Valores em REm?)
angen il

M Jhra oo Eneargos Soeas

Projetos-Padria Residenciuis - Baixo

iter

Ksteras

W3 oz b

Datpasas ANTINETR VIS

Emparerios

Total

Projelss-Padrio Residengisis - Normal

Ttem

Wateras

1230 de Obea

Cesresas A

Equparesios

Tolal

Froistos-Padrio Residencials - Alta

itam

Materas

M3 ds Do

Deapaeas A9

S pareeios

Yoai 23¥R
Prajetcs-Padrio Comersiais - Normal
Itarn CS5L-16-N

RaEnas

M3 de Db

Despesas Adr T2 peier
Equpanmnis TA3 473 .
Total 245894 183658 245554
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IMOVEL D1
Enderego LOTEAMENTO VALE DO SARUGH
Cidade Taud H\wm—:,c __omm Arapiia de treitas Hmu.yna lﬁm
Informanta Takei {mdveis (84) 2134-0853
Area Priv./Construida (m?) - Frente do Terreno fm) ig,00 FRENTE 10
Areado Tesrenc {m'} 300,00} PadrSo Construtiva - FUNDOS 30
Grupo Terreny intervalo - -
idade [anas) - Estado de Conservagdo . ﬁ -
valor (RS) RS 36,000,00 [Unltaro (RS} RS 120,00 1 -
Oferta/Transachio Oicrta I_Ww»m Pesguisa O8/07/2021
Tarreno plang, com 10 m X 30 m lacalizado em drea nSo susceptive! a alagamentos, pavimentado ¢ com servigos rede de dgua,
Observagdo - . . N
drenagem superficial, encegia elétrics, redo telefdnica/internct.
Imdved 02
Endeseco LOTEAMENTO VALE DO SABUGI
Cidade Taud _mm__‘wo _._omm Arapghip de Freitas _m,nnune
Fnformarte Takei lmaiveis (88) 21340853
Area Peiv./Construlda () - Frente do Terreno {m} 10,00 FRENTE 10
Asea dg Terreno (i) 250,00| Padrdp Construtivo - FUNDQS 25
|Grupo Terreno. ttervalo - -
\dade {znos) - Estado de Conservaglio - -
Valor (RS} RS 35.000,00 [Unltdrio (RS} RS 140,00 -
Ofarta/fransagio Oterta Data Pesqulsa DAJOFF2021
Terreno planag, com 10 m x 30 m localizats em Area niio susceptivel a Alagamentas, pavimentade e com servigos rede de dgua,
Observagio . N ,
drenagem superfictal, encrgls elétrica, rede telefénlcalinternet.
Imdvet 03
Endereco flua Frangisco Gongalves Filho, Quadra 07, lote 04
Cldade faud mwm__.a w Sebastifio César Régo _mmﬂnc _mm
informante Takei Imovels (58} 2134-(853
Area Priv./Construida {2l - Frante do Terreno 20,00 FRENTE 20,00
Areado Terreno (mt} £00,00|Padrio Construtiva - EUNDOS 30,00
Grupo Terrene Intervalo . -
ilade (anosy - Estado de Cgnsevagdo - -
Valor {RE) 12).{X00,00 |Unftdrio L5 200,00 -
OfertafTransaglio Ofarta Data Pesquisa OB/07/2021
Observagio Tarreno com o,nn:m.m superiora 10%, com 20m X 30m, won.m_ fzado em drea nlio susceptivel a alagamantos, pavimentado e com
servigos rede de_dgua, drenagem superficisl, cnergha efdtrica, rede telefdnica/internet.
Imdwal 04
Endereca Rua lvan Alexandrino Loi
Cldade Taud JBairre | sepastivo cosarRewo  |Estado {CE
fformante Takel Imoveis (38} 2134-0853
Area Priv./Construida (m) A — - Frents do Terrena il FRENTE 20,00
Aven do Terreng (me) ) - 759,26| Padrlio Construtlvg . FUNBOS 29.20
Grupe Tetreno Intervalo - -
Idade {anas} - Estado de Conservacio - -
Valor {R3) s 130.000,00 {Unitiria & 171,23 -
Oferta/Transacio aferta Data Pesquisa D5/07/2021
Terreno tom doctive superior a 1004, com 26m x 29,20 m, localizade em area nfio susceptivel a alagamentos, pavimentado ¢ com
Observicio . - . . i
servigos rede de dgua, drenagem superficial, energia elétrica, rede tefefBnicafinternet. f
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Estado do Ceara

Prefeitura Municipat de Tawa
Secretaria de Infraestiutura, Conservacio e Servigos Pablices
seinfrafitaua. ce.gov.br

imovel 05
Enderego Lateamento Sabugi
Cldade Taua Tvalro_ J1ose Aragio de Fr |estade lce
Informante MGF IMOVEIS
Area Priv,/Construida (m?) - Frente do Terrenc {m) 10,00 FRENTE 10,490
Areado Terreno (mt) 250,00] P adr3o Construtiva - FUNDOS 25,00
Grupo Terreng Intervalo - .
Idade {anos) - Estade de Conservagio - -
Valor (RS} RS . 32.000,00 iUnitarlo {RS) RS HN.M.QN. -
Oferu/Transagio Oferta Data Pesqulsa UB/Q7/. 2021
Ohservagio ﬁo:nn,o plang, com 10mx 25 m “cnm_mnma.c em area nio susceptivel a alagamentos, pavimentado £ com servigos rede de 4gua, drensgem
superficial, energla eldtrica, rede tetefonica/intetnet,
Imdvel 06
Enderage Rua Pedro Torguatg
Cidade Taud Toalma | Josd Drimo " Testado e
informante Takel imdveds {84) 2134-0853
Area Priv.fConstrulda {m?) - Frente do Terreno 6,00 FRENTE G008
Area do Tesreno {m?} 150,00 Padsda Constrtive - FUNDOS 35,00
Gripo Terreno intervato - -
idade {anos} - Estada de Conservacio - -
Valor (RS) RS 37.000,00 {Unitdrio i 24¢,67 -
Oforta/Transaciio Cferta Data Pesgulsa 1070772021
Tecrena com declividade superior a 10%, comn &,00m 1 25,00 m localizado emn drea nfio susceptivel a slagamentos, pavimentado e com
Observagic . . . N
servigos rede de gua, drenagem sugerficial, energia elétrics, rede telefonica/internet.
Imdvel 07
Enderece Lotearnentt Conviver
CIdade Taud [Baimo | AdjaviCidrie{Estade Jee
mformante Takel hmdvels {88) 2134-0853
Srea Prv./Construlda (m?) - Frente do Terreno 3,00 FRENTE 2,00
Ares do Tertent {m%) 200,00 Pad rio Construtive - FUNDOS 25,00
Girtrp) Tesrend Intervalo - -
Idade {angs) - Estado de Conservagio - -
Valor {RS} RS 25.000,00 |Unitérle RS 125,00 =
Oferta/Transagia Clerta Data Pasguisa
Obseruagio Terreno plano, com 8,060 m x 25,00m localizade em drea nilo susceptivel a alagamentos, pavimentado ¢ com servigos rede de dgua,
drenagem superficial, enargia eléricd, rede telefoniva/internet.
imovel GB
Endereco Loteamanto Conviver
Cidade Taud [Bairro | Adjadir Cidrio Jestado [cE
infermante Takel imdveis (B8) 21340853
Area Priv./Construida [m?) - Frente do Terrenc 40,00 FRENTE 10,00
Area do Terreno {mn?) 250,00} #ad rio Construtive - FUNDOS 25,00
|Grupe Terreno Intervalg - . -
tdade {anos) - " Estatdn de Conservagio - -
Vator (8} (5 T T 45.000,00 [Unitdrio RS 140,00 .
Ofarta/Transagio Oferta Bata Pesguisa
et Observagio Tarceno plano, com 8,00 m x 25,00 m localizado em drea niio susceptivel 2 alagamentos, pavimentade ¢ com servigos rede de dgus,

drenagem superficial, energia elétrica, rede tetefdnica/intemat.
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Imével 09
Enderago Avernida das Baratinas
Cidade Taua/CE Emao _mm..:mac Feitosa menmno Tnm
Jinformante Adjanilson
51 Avea Priv./Construlda (m?) - Frente do Terreno {m) 20,00 FRENTE 20,00
Areado Terreno {m?) 1000,00} Padrio Construtive - FUNDOS 50,00
Grupo Tarreno Inteyvalo - -
Idade [anos) - Estado de Conservagio - -
valor (R$) RS 200.000,00 {Unitario {RS) /% 200,00 -
Oferta/Transagdo Transagio Data Pesquisa 08/07/2021
. Terreno de esquina com aclive de até 20%, com 26 m x 50 m, jocalizado em drea ndo susceptive! a glagamentos, pavimentado e com
Observagio . . L. . . s
servigos rede de dgua, drenagem superficial, energia elétrica, rede telefdnica/internet.
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Anexo 03 - Crogui de Localizagfio das Pesquisas

Figura 1

- CROQUSF DE LOCALIZAGAD DAS PESQUISAS
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Anexo 04
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Leocalizagio do Imovel

Secretariabfe Miragsirutura

5 Pablicos

CREA - CE 327715
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u>=w§ 05 — Fotos do Imdvel Avaliando

Salido Principal

Salio _m_:uoio._.

Banheiro Superior
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