
A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais 

compativeis com as instalacoes neces arias para o desenvolvimento das atividades do 

CRAS Bezerra e Sousa, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nae foi 

identificado qualquer im6vel vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o 

competente Certificaeao da Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e Disponiveis. 

A Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos Humanos necessita de 

im6vel para a instalacao e funcionamento do CRAS Bezerra e Sousa. 

3. DESCRI<;AO DA NECESSIDADE 

LOCA(;AO DE IMOVEL PARA FUN CI ON AMENTO DO CRAS BEZERRA 

E SOUSA LOCALIZADO NA RUA JULIO GON<;AL VES, 968, MANO EL ALVES 

MOT A, T AUNCE, DE INTERESSE DA SECRET ARIA DE PROTE<;AO SOCIAL, 

CIDADANIA E DIREITOS HUMANOS DO MUNICIPIO DE TAUA-CE. 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no 

mercado a melhor solucao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos 
principios que regem a Administracao Publica, 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 

apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucao que atendera a necessidade 

abaixo especificada. 

1. INTRODU<;AO 

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 
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Constituido por sala de estar utilizada como recepcao, sala de jantar, copa, 
cozinha, area de service, 4 salas, 2 banheiros, sala de estar que e utilizada como area 

para realizacao de encontros/atividades. 

Por sua vez, no que se refere as nonnas contratuais especificas para orientacao 
do pacto, passamos a expor os requisites intrinsecos ao ajuste com o future contratante. 

A fim de atender de modo satisfat6rio a demanda em tela, e necessario que a 
solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o im6vel locado atenda 
aos padroes de estrutura que se seguem: 

Sendo assim, a locacao de bem im6vel se faz necessaria para atender a finalidade 

descrita. 
O CRAS (Centro de Referencia de Assistencia Social) e um service publico de 

atendimento social, que tern como objetivo principal prevenir a ocorrencia de situacoes 

de vulnerabilidade e risco social nos territories, por meio do desenvolvimento de 

potencialidades e aquisicoes e do fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios. 

Portanto, a localizacao do CRAS em bairros considerados pobres e estrategica para 

atender as necessidades especificas dessas comunidades. Ao estar localizado em areas 
onde ha uma concentracao de familias em situacao de vulnerabilidade social, o CRAS 
do Bezerra e Sousa facilita o acesso dos usuarios aos servicos oferecidos, pois reduz as 
barreiras geograficas e financeiras para que eles possam buscar ajuda e assistencia. Ao 

estabelecer-se em bairros pobres, o CRAS contribui para o fortalecimento dos vinculos 

comunitarios, promovendo a participacao e a mobilizacao social, e estimulando a 

construcao de redes de apoio entre os moradores. 
Assirn, a necessidade de locar o im6vel para o funcionamento do CRAS Bezerra 

e Sousa em um bairro pobre esta relacionada a missao e aos objetivos desse service 

publico, que visa promover a inclusao social e o desenvolvimento humane das familias 

em situacao de vulnerabilidade. 
4. REQUISITOS DA CONTRA TA<;AO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Protecao Social Cidadania e 
Direitos Humanos -- TADA 



A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imovel que reuna as 

caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da 

Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos Humanos, destinado ao 

funcionamento do CRAS Bezerra e Sousa. 

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do im6vel, estando desimpedido e livre 

de onus que possam representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a 

aptidao do proprietario para firmar pacto com o poder publico. 

A locataria e residente no municipio em questao, facilitando assim que urgencias 

que surgem a qualquer momenta, a mesma ja locou imovel para o municipio tendo 

experiencia <las demandas. 

Da mesma forma, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou 

seja, vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo do locador. 

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCA T ARrA, finda a locacao, 

podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do 

imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91. 

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LO CAT ARIA, bem coma as uteis, 

estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e perrnitem o exercicio do direito de 

retencao. 

A LOCA T ARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias no 

imovel. 

A vigencia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no 

interesse da Administracao, observada a legislacao aplicavel, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social Cidadania e 
Direitos Humanos ------ 



momento. 

Assim, para compra ou locacao de um im6vel, fora realizada busca que 

culminou na identificacao de que apenas um imovel disponivel para locacao atenderia 

de forma adequado a finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que 

segue anexo. 0 mesmo nao se encontra a venda, o que inviabiliza a alternativa "b", que 

igualmente fica obstada em face de nao haver sido encontrado outro im6vel adequado e 

a venda. Ademais, seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do 

im6vel neste momento porquanto locacao de um im6vel e o meio mais viavel no 

A alternativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de 
necessidade imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de 
im6vel adaptado. Ademais, o municipio nao dispoe de terrenos com caracteristicas de 

localizacao e tamanho que atendam ao prop6sito em tela. 

A alternativa "c" nao se faz viavel, porquanto, conforme certificacao da 

inexistencia de im6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento 

que compoe os presentes autos, anexo a este estudo. 

a) Locacao de im6vel compativel com a finalidade; 
b) Aquisicao de um im6vel adequado para o funcionamento do CRAS Bezerra e 

Sousa. 

c) Disponibilidade de im6vel do Municipio adequado para o uso disposto; 

d) Construcao de um novo im6vel para a referida destinacao, 

Dentre as possiveis que poderiam representar solucao para viabilizar espaco que 

possa ser adequado ao funcionamento do do CRAS Bezerra e Sousa, encontram-se: 

6. LEV ANT AMENTO DE MERCADO 
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§ 5° Nas contrataciies com .fundamento no inciso V do caput deste 

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 

I - avaliaciio previa do bem, do seu estado de conservaciio, dos custos 

de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizaciio, 

e do prazo de amortizacdo dos investimentos; 

II - certificaciio da inexistencia de imoveis publicos vagos e 

disponiveis que atendam ao objeto; 

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser 

comprado ou locado pela Administraciio e que evidenciem vantagem 
para ela. 

I. . .] 

V - aquisiciio ou Iocacdo de imovel cujas caracteristicas de 

instalacbes e de localizaciio tornem necessaria sua escolha. 

I. .. ] 

Art. 7 4. E inexigivel a licitaciio quando invidvel a competiciio, em 
especial nos casos de: 

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 

74, inciso V, acerca da aplicacao da figura juridica da inexigibilidade de licitacao para 

locacao de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos 

dispositivos adiante colacionados: 

Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 

presente caso e a locacao do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, 

porquanto o mesmo e compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo 

identificado como unico apto e disponivel, com localizacao, area, estrutura, do CRAS 

Bezerra e Sousa, que demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRI<;AO DA SOLU<;AO COMO UM TODO 

O valor estimado da contratacao e de R$ 801,73( oitocentos e um reais e setenta e 

tres centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo. 

7. ESTIMATIVA DO PRE<;O DA CONTRATA<;AO 
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Com a locacao do im6vel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas 
para atender as necessidades basicas de funcionamento da do CRAS Bezerra e Sousa. 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacao 
de imovel a ser firmado por meio de inexigibilidade, nio se justifica o 
parcelamento do objeto, posto gue, pela natureza da avenca, nao comporta 
divisibilidade. 

O parcelamento da solucao e a regra devendo a licitacao ser realizada por 
item, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nao haver prejuizo para o 
conjunto da solucao ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla 

participacao de licitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da 
totalidade do objeto, possam faze-lo com relacao a itens ou unidades autonomas. 

9. JUSTIFICATIV AP ARA P ARCELAMENTO OU NAO 

O im6vel em questao se refere ao situado na RUA JULIO GON<;AL VES, 968, 

MANOEL ALVES MOTA, TAUNCE, matricula 17095, de propriedade de Luiza Marques 
Feitosa, cujos detalhes e especificacoes encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo. 

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente 
certificacao da inexistencia de im6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e 

Jaudo tecnico com as exposicoes pertinentes ao estado do im6vel e demais elementos 

necessaries e que demonstram a singularidade do im6vel, entende-se, a priori, como viavel a 

contratacao por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do orgao de 

assessoramento juridico para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos Jegais envolvidos. 
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Taua/CE, 27 de fevereiro de 2024 

I-- 
ADRIANO LIMA MARINHO 

Ordenador de Despesas da Secretaria de 
Protecao Social, Cidadania e Direitos Humanos de Tami - CE 

Matricula: 3447 

Conclui-se pela viabilidade da contratacao, considerando os requisitos expostos, 

os precos avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por 

haver adequacao orcamentaria, 

14. VIABILIDADE DA CONTRATA<;AO 

A eventual adequacao do im6vel, para atendimento as exigencies do Termo de 
Referencia e as necessidades do CRAS Bezerra e Sousa, deverao observar a legislacao 

federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracao e destinacao de residuos, bem 
como praticas sustentaveis na construcao civil. 

A realizacao das atividades do CRAS Bezerra e Sousa no im6vel locado, nae causa ou 

causara qualquer tipo de poluicao ou dano ambiental. 
.- 

13. IMP ACTOS AMBIENT AIS 

Nao existem contratacoes correlatas/interdependentes. 

12.CONTRATA<;OESCORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

O objeto supracitado, nae necessita de reparos previos, conforme atestado pelo 

laudo tecnico de avaliacao do im6vel, anexo ao processo. 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 
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