DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA N° 20256131001

Estado do Ceara

Governo Municipal de Taua ‘
Bec. de Protegao Secial, Cidadania e Rec. Humanos

ORGAD : 18 Fundo Municipal de Assisténeia Social
UNIDADE ORGAMENTARIA : 01 Fundo Municipat de Assisigncia Social
PROJETO ] ATIVIDADE : 2.081 Manutencao do Conselho Tuteiar
CLASSIFICACAC ECONOMICA : 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
SUBELEMENTO : 3.3.80.36.16 lLocacdo daimdveis
FONTE DE RECURSO : 1561000800 Oulros reciursas nda vincilados

Submetemos & apreciac@o de Vossa Senhoria a relagdo do(s) item{ns) abaixo discriminado(s)
necessario(s) a LOCACAC DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR,
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL DO MUNICIPIO DE
TAUA-CE., para qual solicitamos as providéncias necessartas.

Justificativa : Manutenglio das alividades da Adminstracdo oljetivando a consecucio do inferesse plblice.

Cédigo  Descrigio Quant Unidade VI Estimado
095168 LOCACAD DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, 12,0000 MES 1.777,33
LOCALIZADO NA RUA DO

Especificacdo: LOCAGAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR,
LOI"ALIZADO NA RUA DOMINGAS GOMES, 173 JOSE OSIMO PARA ATENDER
AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE PROTEQAO SOCIAL DO MUNICIPIO DE
TAUA-CE.

Taud, 31 de Janeiro de 2025

AORERS TR MARTAG
RESPONSAVEL
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GABINETE DA PREFEITA - DECRETOS - DECRETO N° 0102020/2025 — GABP. E:3” "z
8 Finm
BECRETO N° 0102020/2025 — GABP. % Ci"f

<.
Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria de Prote‘éﬁ,gfgi‘oc‘iglﬁ,r
Cidadania e Direitos Humanos e adota outras providéncias. o

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no usa das atribuigBes consiitucionals, na Lei Orgénica do Municipio & em
especial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentos internos de reslizagso da despesa e de prestacio dos servigos
publicos, bem como o atingimento das metas e a manutengdo do equitthrio da execugsc orgamentéria e financeira;

CONSIDERANDOQ a rnecessidade de descentralizar os atos adminisirativos da gestdo orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efstividade das decisdes;

CONSIDERANDO gue a desceniralizagio das decisBes administrativas @ um principio de carater obrigatdrio previsto em legislagio, com
a finalidade de tornar mais céleres a solugdo dos problemas ligados ao intergsse piblica ou da coletividade;

CONSIDERANDO, a determinagio de que se contém o pardgrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:
. 1°. DELEGA ao ADRIANO LIMA MARINHO, servidor piblfico, ocupante do cargo de provimento em c¢omissdo de GESTOR DE
RECURSOS FINANCEIRCS , SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° ***.548.098-*", integrante da esirutura organizacional do Poder Exacutive de
Taua, junio & Secretaria de ProtegBo Bocisl, Cldadania e Direites Humanos, poderes para, & partir da data deste Decreto, exer cer as
funcées de ordenador de despesas, no ambite da SECRETARIA DE PROTEGAO SOCIAL, CIDADANIA E DIREITOS HUMANOS
desempenhando todos os aios, dos quals resuitem emissdo de empenho, auforizagdo de pagamento, suprimento ou dispéndios de
recursos do municipio, & os demais atos necessarios a fiel execuglo dos atos objetos da delegagdo, incluindo -se, os poderes para
celebrar cantratos, convénios, ajustes, acordos e outros instrumentos congéneres, peics quais esta responda, observadas as ex Igéncias
legais, ficando 0 mesmo obrigado a apreserdagdo da prestagdc de conias de gesifo de sua responsabilidade perante o Tribunal d e
Contas do Estedo do Ceara — TCE-CE na forma da legislacdo pertinenie e, igualmente, sujeito a fomada de contas realizadas pelas
auditorias de contrele interno ou pelas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessarias, pelos drgdcs competen tes,

Art. 2° Todos os aios administrativos de gesifo orcamentaria, financeira e patrimonial praticados pela ordenadora de despesa, em
cumprimento a delegacio de poderes, obisto deste decreto, deverdo ser realizados por forga de documento que comprove, devidam ente,
a operagio transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificacao na conta adequada.

Art. 3% Este decreto enira em vigor na dsta de sua publicagéo, revogadas as disposigdss em confrario.

Palacio Quinamuitl - Centro Administrativo José Fernandes Castelo, em 02 de janeiro de 2025, aos 222 anos de Emancipacdo
Politica do Municipio de Taua-Ceara.

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Azsinado eleronicamente por: Alberto - CPF: *** 858.223-** e 03/01/2025 22:33:58 - IP com n®: 122.168.100.32
Autenticasdo em; www.taua.ce gov.bi/diaziooficial. php7id=1501
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o Prefeitura Municipal de Taua E} cf/: g
Secretaria de Orgamento e Finangas %, B
Departamento de Gestéo Tributaria ettt
OFICIO N° 0131001/2025 - DGT Taua - Ce, 31 de janeiro de 2025.

Senhor

ADRIANO LIMA MARINHO

Ordenador de Despesas

Secretaria de Prote¢do Social, Cidadania e Direitos Humanos de Taua - Ce

ASSUNTO: Resposta ao Oficio n°® 052/2025

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o cordialmente, a fim de atender ao Oficic em epigrafe,
informamos que foram realizadas buscas no Sistema de Arrecadacdo Tributaria
deste Departamento dos imoveis cadastrados em nome do MUNICIPIO DE TAUA,
todavia, n&o encontramos inscrigéo imobilidria que se enquadre nas descricbes:

v" imovel vago, medindo 14,44 m de frente por 26,66 m de fundo;

v’ area construida de 226,96 m? com garagem coberta, sala de
estar/recepgéo, copal/cozinha, 03 (frés) banheiros, 03 (trés) quartos
adaptados para sala de atendimento e dispensa;

v" localizado & Rua Domingas Gomes, Centro - Taué - Ce.

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposicao e aproveitamos a

oportunidade para externar votos de elevado aprego e consideracéo.

Atenciosamente,

me "
Angela Valéria Caracos
Coordenadora do Departamento de Gestdo Tributaria - DGT

Departamento de Gestao Tributaria — Palacio Quinamuil - WhatsApp: (88) 99666.8990
E-mail: tilbutos@tava.ce.gov.br
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} SOLICITACAO DE DESPESA

Taua/CE, 31 de janeiro de 2025.

DA Secretaria de Protecio Social
PARA: Setor de Compras do -Municipio de Taua.

Solicitamos o mapa de cotaglo pelo Sistema ASPEC, LOCACAQ DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO -DO CONSELHO TUTELAR, LOCALIZADO NA R’{}é DQWGAS'
GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARA AT. ENDER AS NECESSIDADES DA SECRE TARI4A DE
PROTE CAO S‘CML DO MLUVICIPIO DE TAUA.

Abaixo seguem as espectficacdes, para reahzag;ao de procechmento administrativo como forma de

suprir a demanda abaixo indicada

1. JUSTIFICATIVA B - _

A Secretaria de: Pr@tegﬁo Social t'eﬁi' e‘oino nﬁs@%o-garantir a protegio integral dos direi;tos
das”criangas e adolescentes, conforme estabelec;do pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente'
(ECA). Nesse sentido, a instalagio de uma sede adequada para o Conselho Tutelar é essem:zal :para;
a efemagao dessa missio, p10porczonando um ambiente acessivel, seguro e estmturaxio para o
atendimento da populag:ao _ _ -

- Diante da ne_.eess;dade de disp.onibi‘l’izérum espago apropriado para o funé_iéﬁamento do

Consetho Tutelar, a locagio de um imdvel se apresenta como a solugfio mais viavel.

DAS 'ESP-EC[FlC&QQEéTE‘CNI!CAS

S E . Juformaches or¢amentdrias e financeiras R e TS

Dotagao Orgamentana - 18.01.08.122.2005 2. 091

Elemento de Despesa 3.3.90.36.00

Subelemento ' L 36.15

Fonte de Recursos - 15.01

jfi-’_ }'1
/ \Ké
ADRIANO LINMA MARINHO

Ordenador de Despesas da
Secretaria de Proteciio Social de Taua — CE
Matricula: 3447

Av. Cel. Lourenco Feitosa, n.° 211 ~ Altos, Bairro Centro, Taud - Ceara CEP: 63.660-000 Tel: (88)9.8115.7953
E-mail / sastaua@outlook.com CNPJ FMAS: 14.233,838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.849.532/0001-47
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Orgdo: SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL

Responsivel pela Demanda: ADRIANO LIMA MARINHO, Ordenador de Des'pésés

Matricula: 3447

E-mail: financeirosps2023@email.com

Telefone: (88) 98120-0293

1. Objeto:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR. | -
LOCALIZADO NA RUA DOMINGAS GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARA ATENDER AS | -
NECESSIDADES DA SECRETARTA DE PROTECAO SOCIAL DO MUNICIPIO DE TAUA. |

2. Justificativa da necessidade da contratacio

A SECRETARIA DE PROTECAQ SOCIAL necessita de imovel para a instalagio e
funcionamento do Consetho Tutelar. uma. A-estrutura necessaria deve contar com espago
suficiente para o .de'senv.o}vimemo das atividades, bom estado de conservagio, e, em consulta as
propriedades deste ente municipal, nfio se identifica nenhum que atenda a tais necessidades,
motivo pelo gual formalizames a presente demanda para ser devidamente avaliada a situacfio ¢
a solucfio adequada ao caso, a partir des estudos proprios que se facam necessdrios.

3. Descricoes e quanﬁdﬁ'd_es

O objeto se caracteriza na loca'c;ﬁo-'de 01 (um) imovel para instalagdo do CONSELHO
TUTELAR, de interesse da SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL do municipio de Taua-
CE, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se seguem:

O imovel possui 14,44 m de frente por 26,66 m de fundos perfazendo uma 4rea de terreno de
384,97 m? construida de 226,96 m® Sendo constituido por garagem coberta, sala de

estar/recepgfo, copa/cozinha, trés banheiros, trés quartos adaptado para sala de atendimento,
dispensa.

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.° 211 ~ Altos, Bairro Centro, Taud — Ceara CEP: 63.660-000 Tel: (88)9.8115.7953
E-mail / sastaua@outlook.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.438.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.849.532/0001-47




Estado do Ceara

Prefeifura Municipai de Taua
Secretaria de Protegéio Social
4. PRAZO PARA PAGAMENTO

O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR mensalmente o valor estipulade de aluguel, até
o 10° (décimo) dia utit suhsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento que
poderéio ser realizados na conta bancdria do destinatério.

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORCAMENTARIA

As despesas- em questdo
18.01.08.12

serdo

custeadas

pela Dotagéio Orgamentana n°
2.2005.2.091; Fonte: 15 :01; Elemento de Despesas n® 3.3.90.36. 00
6 Observigﬁes gerais

-Unidade e SCI'VIdOI‘ responsavel pa;;a esciaremmentos

SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL atraves do Ordenador de Despesas Sr.
presernte d@cumento L

ADRIANO LIMA MARINHO, medlante o8 mews de comumcar,:ao constantes no preambuto do

Taud/CE, 31 de janeiro de 2025

ADRIANO LIMA MARINHO _

Ordenador de Despesas da

Secretaria de Proteciio Secial de Tand — CE
- Matricula: 3447

Av. Cel. Lourenc;o Feztosa n.? 211 — Altos, Ba[rro Ceniro Taua — Ceara CEP B3. 660 OOO Tel (88)9 8115 7853

E-mail / sastaua@outiopk.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.849.532/0001-47
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAQO

O presente doeumento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os

devidos estudos para a contratagdo de selucfio que atendera & necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar 1o mercado a

methor solugdo para supri-la, em observéncia &s normas vigentes ¢ aos principios gue regem a

Admimnistracio Pablica.

2. OBIJETO

'LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO _TLETELAR;
LOCALIZADO NA RUA DOMINGAS GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DE PROTEGAO SOCTAL DO MUNICIPIO DE TAUA.

3.  DESCRICAO DA NECESSIDADE

A SECRETARIA DE PRGTECAO SOCIAL necessita de imével para a instalacdo e

funcionamento do Conselhoe Tutelar.

A estrutura deve contar com espago suficiente e carateristicas estruturais compativeis com
as instalacGes necessarias para o desenvolvimento das atividades do Conselho Tutelar, e, em
consulta as propriedades deste ente municipal, ndo foi identificado qualquer imével vago e apto a
essa finalidade, seguindo anexo o competente Certificacio da Inexisténcia de Imoveis Piiblicos

Vagos e Disponiveis.

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.° 211 — Altos, Bairro Centro, Taua — Ceara CEP: 63.680-000 Tel: (88)9.8115.7953
E-mait / sastaua@outiook.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0601-55
home page www.taua.ce gov.br. CNPS PMT: 07.840.532/0001-47
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A Secretaria de Protegio Social tem como missfo garantir a protecfio integral dos dlrei
das criangas e adolescentes, conforme estabelecido pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente

(ECA). Nesse sentido, a instalagfo de uma sede adequada para o Conselho Tutelar & essencial para
a efetivagdo dessa missdo. proporcionande um ambiente acessivel, seguro e estruturado para o
atendimento da popuiac;ao ' B
Diante da necessidade de disponibilizar um espago apropriado para o flmclonamemo do
Conselho Tutelar, a 10(:&9&0 de um mmvel se aprebenta COmo a soluc;ao mais vmvei A
REQ{}IS}TO’S:A CONTRATACAO R

4.
A ﬁm de atender de modo satisfatério a demanda em tela, é necessarm que a seiu@aﬂ

escolhida atenda 4 demanda de modo a v1ab1hzar que o 1movel lmado atenda ans padmes de

¢strutura que se seguem
O mnovel esta constituido por gara;g.eiﬁ ,éobérta,f sala de estar/recepgfio copa/cozmha, trés

banhezros trés quartos adaptado para sala de atendlmento e dispensa. Por sua VeZ, no que se refere

as ﬁmmas contratuais espemﬁcas para @nentac;ao do pacto, passamos a’ expor @s requisitos

intrinsecos ao a_}uste com o faturo contratante

A mgencxa contratuai 5era de 12 dﬂze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da

Administracio, observada a iegzslagao aplicavel.

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessérias e voluptudrias no imovel

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as tteis, estas desde

que autorizadas, serdo indeniziveis e permitem o exercicio do direito de retencfo

As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacfio podem ser

levantadas, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substincia do imével, nos termos do art

36 da Lei Federal 8.245/91.

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.° 211 — Altos, Bairro Centro, Taué ~ Ceara CEP: 63.660-000 Tel: (88)9.8115.7953
E-mail / sastaua@outlook.com _ CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.849.532/0001-47
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Da mesma forma, considerando que o IPTU € uma obrigaco propter rem, ou seja, vinculgdg»>""

a propriedade, deverdio ficar a cargo do locador.

A locataria ¢ residente ne municipio em questio, facilitando assim que urgéncias que surgem

a qualquer momentao.

Dev.em ai-nda ser avaliadas regul-aridade do imovel, estando deshnpédido'e iivre d’é Onus
que possarn representar riscos a devida execugao do obgeto Além disso. a aptldao do pr@pmetano

para firmar pacto com o poder publice.
5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantldade no presente caso, corresponde a 01 (um) iméwvel que rerina as caractemst;cas -

bastantes. Jé 3;dem1ﬂcadas neste documeﬂto para. atender a demanda da SECRETARIA DE
PROTE(;AO SOCIAL, destinado ao ﬁmcmnamento do Conselho Tutelar.

6 . LEVANTAMENTO PE MERCADO' ©

Dentre as possiveis que poderiam representar solugfio para viabilizar espago que possa ser

adequade ao funci_‘é:ziamento_ do Conselho Tutelar. encontram-se:

a) Locagio de imével éorﬁpaﬁvel com a finalidade; _
b) Aquisigfie de wm imdével adequado p‘a'ré'o funcionamento do Conselho Tutelar.
¢) Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposto;

d) Construgfio de um novo imével para a_,-réferida_'destinagﬁo.

A alternativa “c” nfo se faz vidvel, porquanto, conforme certificacfio da inexisténcia de
imdveis pliblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde os presentes

autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d” nfio representa a solugfio mais adequada porquanto tratamos de necessidade

imediata que nfo pode aguardar o tempo necessério para construgio de imével adaptado. Ademais,

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.? 211 — Alios, Bairro Centro, Taus ~ Ceara CEP: 63.8660-000 Tel: (88)9.8115.7953
E-mail / sastaya@outiook.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.438.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 007.849.532/0001-47
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o municipio ndo dispde de terrenos com caracteristicas de localizagdo e tamanho que atendam ao

proposito em tela.

Assim, para compra ou locagfio de um imoével, fora realizada busca que culminou na
identificagdo de que apenas um imovel disponivel para locagfio atenderia de forma adequado a
finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. O mesmo ndo se
encontra a venda, 0 que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica obstada em face de nio
haver sido enconirado Qutro ‘imével adequado e 4 venda. Ademals, seria mwavei mvestzmento
correspondente ao valor. mtegral do 1m0vel neste mometito porquanto loca@ae de um imével é o

meio mais Via’.vel HO momento.
7. ESTIMATIVA DO PRECO DA commmc;;;ﬂ B

O Vaior mensai éstimado da contratagao ¢ de: R$ 1.777,33 (mﬂ setecentos ¢ setenta e sete redfs

e trinta e trés centavos), apurado em conformxdade com laudo em anexo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso'que a Sdh‘-xgéa que se mostra viavel e necessatia 10 presente
caso ¢ a Iacax;ﬁo_jdz)_= imé\.-r'ei_ devidamente identificado no laudo em anexo, _pert;ﬁa_nto 0 mesmo é
compativet com as espeé'iﬁc"ag:ﬁés que se impBem ao caso, sendo identificado comio tnico apto e
disponivel, com lecalizacso, drea, -.é'sti"ﬁm;‘a, do Conselho Tutelar, qﬁe demonstram sua singularidade

para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei'N“ 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso
V, acerca da aplicacfio da figura juridica da 'iﬁexigibilidaée de Hcita¢do para locacfio de imdvel,

desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

{]

V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizagdo tornem necessdria sua escolha.,

Av. Cel. Lourenco Feitosa, n.° 211 ~ Altos, Bairro Centro, Taug — Ceara CEP: 63.660-000 Tel; (88)9.8115.7953
E-mail / gastaua@outlock.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNP.J PMT: 07.849.532/0001-47
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§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:
i- a*vaﬁi&cfio prévia do bem. do seu estado de conservagdo, dos custos de
-adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéio, e do prazo de
amartizacdo dos invesiimentas; o '
i - certificagdio da inexisténcia de imdveis publicos vagos e dispaﬁiye;is que
“atendam ao objeto; _ G o |

. HI - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser _congmfado ou

locado pela Administracdo e qtte evidenciem vantagem para ela.

Dess'e_;'mo.cii_o; em conformidade com os documentos ora anexados, notadézxxente- certificagfio
da inexisténcia de imdveis publicos vagos ¢ d_isponfve__is_" que a_té_ndam ao objeto e Iémﬁo' témi.cé. com as
exposigSes pertinentes ao estado- do imével e demais elementos necessérios ¢ que dégién-sﬁram a
singularidade do imdvel, entende-se, g prio?i;- Cﬂmo viavel a”’fcontratagﬁo por meio de inexigibiﬁdade,' 0 Que
devera ser submetido ao crive do érgdo de asséésorémento juridico para fins de emissfo de pareger acerca

dos aspectos legais envolvides.

. O imdvelem q-ueé‘_téo'sg refere ao situado na Rua Pomingas Gomes, 173, Jnséf)z_im-o : TAI;AJ’CE,
matricula 6340, de propriedade de Natalia Caracas S_an‘tos' Gongalves, cujos detalhss e especificagdes

enconfram-se devid-amente detalhados no laudo anexo:
9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELA_MENTO OU NAO

O parcelamento da solugdio ¢ a regra devendo a licitag8o ser realizada por item, sempre que
o objeto for divisivel, desde que se verifique nio haver Qrsejuizo para o conjunto da solugfo ou perda
de economia de escala, visando propiciar a ampla participacio de licitantes, que embora nfo
disponham de capacidade para execugfo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens

ou unidades auténomas.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacio de imovel a

ser firmado por meio de inexigibilidade, nio se justifica o parcelamento do objeto, posto que,

pela natureza da avenca, ndo comporta divisibilidade.
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10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locag#io do imével pretende-se estabeleeer condigdes favordveis e adequadas para atender as

necessidades basicas .de-: funcionamento do Censelho Tutelar.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
O objeto supracitado, nfo necessita de reparos prévios, conforme atestado pelo iahdo téenico

de avaliagdc do imovel, anexo ao processo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

- Néo existem contratagdes-correlatas/interdependentes, -

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizago das atividades do Consetho Tutelar no imével locado, nio causa ou causara qualquer

tipo de poluigfio ou dano ambiental.

A eventual adequagfio do imdvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as
necessidades do Conselho Tutelar, deverfio observar a legislago federal, estadual e municipal sobre

0 aspecto da geragio e destinaciio de residuos, bem como praticas sustentiveis na construcéo civil.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se pela viabilidade da contratagfio, considerando os requisitos expostos, os pregos
avaliados, a aptiddo para concretizagfo do resultado pretendido, e, ainda, por haver adequacéio

orgamentaria,

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.° 211 — Altos, Bairro Centro, Tau# — Ceara CEP: 63.660-000 Tel: (88)5.8115,7953
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LAUDO DE AVALIACAQO o e

Selicitante: Secretaria de Protegdo Social, Cidadania e Direitos Humanos.
Proprietario: Natdlia Caracas Santos Gongalves — CPF: 038.118.293-27

Enderego: Rua Domingas Gomes, 173.

Bairro: José Ozimo. CEP: 63660-000.
Cidade; Taus UF; Cear
IMOVEL
o r r
N Ca.d° Tipo de Imével Area construida Area do terrenc
Imobil.
6340 [moével Residencial 226,96 m? 384,97 m?

Localizacdo
VALOR DE MERCADO
RS 355.465.89

VALOR DE LOCACAO MENSAL

RS 1.777,33

DESCRICAO DO IMOVEL
O imbdvel objeio desta avaliagio caracteriza-se por um imdvel residencial, Ja adapiado
as necessidades da SPS, no local j& funciora a Casa dos Conselhos. Localiza-se na Rua
Domingas Gomes, 173, José Ozimo, Tand/CE. De propriedade da Sra. Natdlia Caracas Santos
Gongalves, CPF: 038.118.293-27. Esti cadastrado no Departamento de Gestdo Tributéria sob
o munero 6340, O imével possul 14,44 m de freate por 26,66 m de fundos perfazendo uma drea
de terreno de 384,97 m® construida de 226,96 m*. Sendo constituido por garagem coborta, sala
de estar/recepcio, copa/cozinba, trés banheiros, trés guartos adaptado para sala de atendimento,
dispensa.
Ademais, o imdvel tem idade aparente de 30 anos, possuf piso em revestimento
cerfimico, pintura em tinta ldtex, instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento.
Além dizso, o imdvel encontra-se em. perfeito estado de conservagio, garantindo scguranca ¢

conforto aos usyaArios.

Tand/CE
Janeiro de 2025. £z
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL | e
[1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE J

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Protegfo Social, Cidadania e Direitos
Humanos.

| 2. OBJETIVO ]
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagio de um imdvel residencial
j& adaptado as necessidades da referida Secretaria.

| 3. FINALIDADE |
Este lando tem como finalidade identificar o valor de locagdo mensal de um imdvel
residencial para o funcionamento do Conselho Tutelar de responsabilidade da referida
secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQ ' |

O municipio de Taua estd localizado na regido do Sertdo dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 12, o0 municipio € o segundo maior em extensao
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populagio estimada
em 58.859 habitantes (2019) ¢ uma densidade demogrifica de 14,65 hab./km?® (2019).
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00° 117 (S) e a uma longitude 40° 17 34” (W).
Localizado no sudoeste cearense, 0 municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca ¢ Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa
Tereza e Tricl.

Indices de desenvolvimenio
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| 5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto desta avaliagio caracteriza-se por um imével residencial, Ja
adaptado as necessidades da SPS, no local ja funciona a Casa dos Conselhos. Localiza-se
na Rua Domingas Gomes, 173, José Ozimo, Taua/CE. De propriedade da Sra. Natalia
Caracas Santos Gongalves, CPF: 038.118.293-27. Esté cadastrado no Departamento de
Gestlo Tributdria sob o nimero 6340. O imdvel possui 14,44 m de frente por 26,66 m de
fundos perfazendo uma édrea de terreno de 384,97 m? construida de 226,96 m*. Sendo
constituido por garagem coberta, sala de estar/recepgo, copa/cozinha, (rés banheiros, trés
quartos adaptado para sala de atendimento, dispensa.

Ademais, o imovel tem idade aparente de 30 anos, possui piso em revestimento
cerdmico, pintura em tinta létex, instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento. Além disso, o imédvel encontra-se em perfeito estado de conservagio,
garantindo seguranca e conforto aos usuarios.

| 6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada é a do Método Evolutivo com a conjugacio de
métodos, onde o valor do terreno é estimado pelo Método Comparative Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedigfo da benfeitoria pelo Método da Quantificagdo do Custo
(custo de reprodugio das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, 0 imével
¢ dividido em duas partes:

» O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou 4 venda no mercado em andlise; O método
utilizado nesta avaliagdo foi o método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terreno ¢ o método evolutivo para avaliacio da residéncia. Os
{atores homogeneizados foram: fator 4drea, fator oferta, fator localizacio, fator
conservacio;

¢ O Custo de Reedi¢lo da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicacdo
do método comparativo direto de custo ou método da quantificacio de custo,
descontando-se a depreciagio do imdvel;

e Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializagio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informagdes levantadas no mercado, que sio devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imdvel. Para a consecucio do objetivo
solicitado, observar-se-4 o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. — Associacio
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, s@o descritos a seguir, conforme consta da norma.

Peterminacio Valor do Terreno
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Para a determinacfo do valor do mercado do terreno do imével, foi utilizado o &

método comparativo direto com homogeneizagdo dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frenite; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas), fator topografia e fator localizacdo.

De acordo cora a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de iméveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizacdo de fatores, no tratamento dos dados da amosira fatores devem ser
aplicados na forma somatoria apés o ajuste do valor original de transagéio ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equagio apls a aplicagio do fator oferta ¢ a

seguinte:
Vo= Vo x {1+ [(F1-1) HF2-1) + (F3-1) .. #(Fa-D]}
Na avaliag&o, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando & necessério ajustar

o valor médio obtido na situacio paradigma para as condigdes do avaliando, onde o valor
bésico unitario € aplicado o fator oferta ¢ a seguir aplicado a seguinte equagio:

Vi= Va/ {1+ [(F1 -1) HF2-1) + (Fs-1) .. HF-D]} x Ag
Onde,
Va= Valor Bésico unitério (estimado na situagdo paradigma, apds ajusie por fatores);
Vo= Valor de Oferta;
Vi= Valor do Terreno;
A:= Area do Terreno

By, Fa, Fs, ..., Fn =Fatores de homogeneizagdo (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fatar
topografia, fator localizagio, ete...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os iméveis geralmente sdo ofertados com valores superiores aos
que s8o0 efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociacdo com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opirido 0,802 0,90
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Fator Frente

O fator festada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do
comprimento da frente do terreno no valor e ¢ funcfo exponencial da proporgio entre a
frente projetada ¢ a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serdo aplicados um fator de ponderacio pela dimensdo
da frente (Ff), estabelecido pela relagio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formmula geral:

0,25
- (5

Onde:

Ff'= Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitacdo para 0,5Fr<Ffp<2Fr

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (¥tr/ Ffp )} < 0,5 e Ff=1,18 quando (Fr / Frp ) > 2,0

Adotou-se a frente padrio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imovel possuir profundidades fora
da faixa recomendavel para a regifio e ¢ calculada para cada situagdo, conforme a seguir:

Se Prin < Pe < Puue, entdo Cp=1;

Se P < 0,5%Pnum, entio C; = 0,57

Se Pur < Pe< 2XPpus, entdo Cp= (Prae/Pe)0?

Se P > 2xPme, entdo, o Cp = 0,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Paiw= 10m; Pz = 40m
Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
valorizacfo decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de wma
frente serem utilizados para negocios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados sfo os seguintes:
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Fater esquina " bty s
Zonas comerciais centrais 25% - 30%
Zownas comerciais em geral 25% - 25%
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
Zonas vesidenciais comums 10%

Fator Topografia

Para a utiliza¢fo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condigdes topograficas de todos os elementos componentes da amosira. A topografia do
terreno, em elevagfo ou depressdo, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizac8o destes fatores, além de sua validagfo, deve ser fundamentada sua
aplicacfio. No caso de impossibilidade da fundamentacdo, podem ser usados os segnintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

- Fator topografia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caldo para os fundos de 1076 a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Ewm aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1.00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Actma do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 ¢ 4,00 0,90

Fator Localizacio

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacfio entre indices fiscais conforme
abaixo:

. IFA
YT IFD

Onde,

F; = Fator de Localizacdo;
IFA = Indice Fiscal Avaliando;

IFD = Indice Fiscal do Dado; @

[y
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Fator Servigos publicos

Refere-se a corregfio de padrdes de urbanizacio dos imdveis pesquisados em
compara¢io ao imovel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livio
“Avaliacio de Iméveis — Uma Andlise no Campo da Engenhana Legal”, que também séo
sugeridos por institutos de avaliagio como o IMAPE19 de Minas Gerals e outros (MAIA
NETO, 1992, p. 78).

Fol analisado se¢ na regifio onde estdo localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua potivel 0,15
Esgoto sanitdrio 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gas 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Huminagdo publica 0,05
Pavimentagdo 0,30
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagio para calcular
a depreciacio da edificacio.

Fator Conservacio

E aplicado na corregdo de diferencas entre a idade aparente ¢ estado de conservacio entre
o imdvel avaliando ¢ os imdveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfo ser calculados os fndices de depreciagdo,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacdo:

Fe=R+K(1-R)
Onde:

¢ F,. 6o fator obsolincia e conservacio;

» R ¢ovalor residual (decinal), tahela 1
o K &oceeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2.
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Tabelo 1 - Vido referencial e volor residual
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Para ter informacdes scbre o estado de conservacio para obter os valores do coeficiente
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP:
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Aprimeramento da amostra %, et

Apbs a homogeneizacdo dos dados, o proximo passo ¢ 0 saneamento da amostra,
que consiste na utilizagdo da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem
comprometer a aostra.

A amostra, entdo, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Calculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizaciio de cada elemento,
individualmente, pela expressio abaixo e, apods isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que sdo considerados discrepantes elementos cujos
valores unitdrios, em relagio ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
0 ix<Vu<Zx

b) Céaleculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais ¢ do que a
variacdo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

8L 08

a
¢) Sancamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral serd usada como representativa do valor unitario de mercado. Se néo, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusdo, o passo “b” serd repetido e, entio, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos Hmites deve ser reincluido e esse processo se
repetira até que todos os dados atendent ao intervalo de 30% em torno da Gltima média.

d) Verificacdo pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra tambem pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfio calculados conforme equacio abaixo e
depois serfio comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Ry e Ry, calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
0s elementos remanescentes da amostra serfo aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repetir:
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»  Rinf e Rsup sfio os valores limites para os residuos padronizados, sendo que: Rinf,sup <
<

¢ & o valor critico para n elementos, tabela 4;

x € a média aritmética da amosira;

xmin & o valor critico inferior;

xmdx é o valor critico superior;

s

S & o desvio padrio da amosira.

e o o 8

Razde entre o mixinmg desvip aceitivel e o

BESL 2 T
tdimaro de {eituras, n . .
) desvio padrio, d;,./5
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Determinacie do Valer da Edificaciio

Para a determina¢do do valor da edificacfio utilizou-se o método evolutivo. Este
método trata-se de umn método analitico gue consiste na obtengdo do valor do imdvel por
meio de caleulo direto ou indireto de valores do terreno e da construcio (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condigdes de mercado com o emprego do fator de
comercializagdo.

A equacdo utilizada pelo método evolutivo &:
Vi=W.+Vy)xFC
Onde:
V; = Valor do imovel;
Vi = Valor do terreno (obtido pelo método comparativo direto);

Vb= Valor da recdicdo da Benfeitoria; % 7
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FC = Fator de comercializaglo.

Nesta parte, faz-sc importantissima a qualidade da vistoria do imovel. A avaliagdo
de benfeitorias € um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgdo civil. Pelo
estilo arquitetdnico ¢ pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificagdo ¢ sua
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciagfo a atribuir a edificacéo.

O método do custo de reprodugdo ¢ aquele onde o valor das benfeitorias resuita
de orgamento detalhado da construgfo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalthados e
especificacdes e nos precos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construgiio de outras formas, como o custo unitario bésico
multiplicado pela area equivalente de construgdo.

Para o calculo da reedigdo da edificagio(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equagio:

Vei=CxAxD
Onde:
C = ¢usto unitdrio de construgfo por metio quadrado de drea equivalente de construcio;
A = Area construida

D = Depreciagio

c=|cvps ZEXYE (OFPOF@].(HA).(1+F).{1 +1)

S

Onde,

C = custo unitdrio de construgio por metro quadrado de area cquivalente de construgio;
CUR = ¢ o custo usitdrio basice;

QF = oriamento de elevadores (0,10 de CUB);

Ol = o orgamento de instalacbes especiais e oniras, tais como geradores, sistemnas de profegfio contra
incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, urbanizagio, projetos ctc.;

OFe = orgamento de fundaces especiais;

OF4d = orgamento de fundagles diretas (3% de CUB);

8 = 4rea equivalente de congtrugio, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A = taxa de administracfio da obra (8,08 a 0,12 de CUB);

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construgio (0,102 0,20 de CUB);
L = percentual correspondeante ao licro ou remuneragio da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se 0 seguinte valor de taxa de administracdo: 0,08; utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construgdo: 0,1; utilizou-se o seguinte valor -
percentual correspondente ao lucro ou remuneracio da construtora:0,15. S /
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CUB ¢ o Custo Unitério Basico, do més de dezembro de 2024, classe projeto padrio Ri-
N, RS 2.364,88.

Os demais coeficientes ndo se aplicaram 3 situagfo.

Logo, o valor do custo unitdrio de construgdo por metro quadrado de drea equivalente de
construgdo ¢: C = RS 3.230,96.

Area da edificagio A = 226,96 m~.

Fator depreciacfio, para o imovel com idade aparente de 30 anos, conservacio Classe C,
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,684, temos
o seguinte valor de depreciacio D = 6,7472.

Aplicando os fatores em;

Vi=CxAxD

Substituindo os valores na equago acima, temos que o valor da edificacio avahada é de
Vb = R§ 547.910,44.

Fator de comercializacéo

Fator de Comercializagfio se da em fungfo da conjuntura do mercado, podendo ser
mator ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentacio, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
¢ Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso ¢ D’ Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliagSes ¢ Pericias, os fatores de comercializagio de
acordo com cada grupo e padrio considerados, podem ser considerados abaixo:

ELTRUTIIRA QRUFD FAGRLQ FATOREE B {Qﬁ!{?fi&i!lﬁdo
Mouws | def 2 0gnpsf delC a iganc:] de 28 a 3agssl de30 a d03sqel
73 i73 a 144 iad g 115 DL I S )
ko 185 a3 Las 33 @ 113 123 & ©
Ciande 154 154 8 1.3 1.2 A 118 k] o
E: 132 3 131 131 9 ) 12 a0
L35 138 3 1.24 124 o 2 Q
L5 133 135 3 13 13 e =
138 brac s 1za b ovasfe it
A7 157 & 191 Al I
b bl 734 s 137 117 a
3124 124 3 137 37>
138 i3 a 337 327 a
ELTRUTURA FATORIE L TOMIROIRLITACAD .
Maoves 1 el g 10wrgs] ded0 3 Manot de 30 3 40 i
140 152 2 1,30 13F g 13% i
136 338 a 133 131 i
135 L3E o 127 L27 5 109 2 £
1,21 131z p1% 133 @ 103 w35 e
- T
| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL ]

O valor do imovel avaliando {oi caleulado utihzando o Método Evoluiivo tendo como
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogeneizagdo de fatores para 7
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determinagdo do valor do terreno e o Método da Quantificacio do Custo para
determinagfio do valor da edificac@io. O valor final € o resultado na soma do Valor do
Terreno com o Valor da Edificago, aplicando-se um fator de comerciatizacio, dentro da

faixade {0 a 1,12].

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAQO DO VALOR DO
IM(')VEL, determinou-s¢ os seguintes valores do terreno: RS 44.532,71; da edificacfo:
RS 547.910,44, aplicando-se o fator de comercializacio de 0,60. Temos que o valor do

imovel &;
V,=(V,+V,) x FC
V= (R$ 44,532,71 + R$547.910, 44y x 0,60

V,= R$355.465,89

< %,
o e
L
C A Sl
£ Fis
w 4’/
u\a) P
~opr
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| 8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO

Para a detenmninacdo do valor de locacio mensal, o mercado utiliza~se¢ de um
percentual que corresponde de 0,50% a 1% do valor liguido do imével. O percentual
adotado foi de 0,50% do valor do imével ao més. Logo, o valor de locagdo anual
corresponde a 6,0% do valor liquido do imdvel.

Portanto, o valor de locac8o mensal serd:
V, = 0,50% X R$ 355.465,89

V,=R$1.777,33

| 9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O mntervalo de confianca € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem

a probabilidade de conter o valor de um parimetro populacional desconhecido.

Seu calculo ¢ usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imovel

avaliando estd inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se
80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitirios dos elementos da

amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica das
pequenas amostras (n<30), temos:

e
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| 10. ENQUADRAMENTO DO MODELO T e

Por fim, a ltima etapa do tratamento por fatores é o enquadramento do modelo de

acordo com o Grau de Precisdo e o Grau de Fundamentac¢io e, para 1550, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau HI vale 3 pontos, o 1I vale 2 pontos e o I vale 1 ponto.

Palals 6 - Graw de fipadani

Feito iss0, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundamentacdo.
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Por dltimo, basta enguadrar o laudo {considerando a ndo extrapolagio dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precis@o do modelo. Sendo a Amplitude calculada

por:
X R e RERILE
A= = :
X
Qe
L
L]
k-2
L]
Grau
Descricdo
it
i f
. < 505
cor < 45 %

b
1
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@. ENCERRAMENTO

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado
para o imovel avaliando foi de RS 355.465,89 resultando em uma Avaliagio de Grau de
Fundamentacdo II e Grau de Precisfo 1. Logo, o valor de locagio mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 1.777,33.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22

fothas, todas devidamente rubricadas, sendo a Glima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte mtegrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido & confianca em nos depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taua/CE, 30 de janeiro de 2025,

TR <(

@%STA 0 ABRE%/\@’(})ARES

Engenheiro Civil

Esp. AvaliagGes e Pericias
de Engenharia

CREA/CE 0617932689
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Estado do Ceara \.-‘“G gz ¥ K
Prefeitura Municipai de Taua F s

o
w
[+}

Secretaria de Protegio Social &
C.HL.

=
Ly
o~

MAPA DE RISCO %,

~
el
fodyaund

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR,
LOCALIZADO NA RUA DOMINGAS GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA _SECRETARIA DE PROTECAQ SOCIAL DO MUNICIPIO DE TAUA.

B " FASE DE ANALISE: PLANIJAMENTO DA CONTRATACAO |

RISCO01 _
IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO: | CONTRTACAO DIRETA = (INEXIBILIDADE) SEM ADEQUADO
~ PLANEJAMENTO DA CONTRATACAQ. :
v llegalidade na contratagio direta pelo indevido

s CONSEQIEENCIA(S) ._ afastamento do procedimento;
K : v__Desperdicio de Recursos Piblico.
Probabﬂidade . " . Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto ST Al
s ' Nivel de Risco :| - Alto _
ACAO PREVENTIVA  RESPONSAVEL |
v Ampliar o cophecimento da |- '

SECRETARIA .. DE. PROTECAO .
| SOCIAL, através de ' capacitagdes, |
“iquanto as hipOteses ~de contratagfio S
diteta. sobretudo no que se refere a - Awutoridade

. inexigibilidade de licitagdes contidas na competente
RESPOSTA AO RISCO | Lei Federal 14.133/21;

Yo Aphcar, no que couber, a
observincia des mesmos requisitos
necessarios para contrataqao pormeio de
licitago: '

“ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL |

v N#o aprovar a realizago de
processos que ndo contenham os Autoridade
requisitos minimos necessirios para competente

justificar a contratacfo direta.

RISCO (2
IDENTIFICACAQ DO RISCO

RISCO FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO DA SOLUCAO

COMO UM TODO.

Av. Cel. Lourenco Feitosa, n.° 211 - Altos, Bairro Centro, Taua — Ceara CEP: 63.660-000 Tel: (88)2.8115.7953
E-mail / gastaua@outtook.com  CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.438.160/0001-55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.840.532/0001-47




Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Taua

Secretaria de Protegdo Social

~b
-
&
3
Q
w

.

CONSEQUENCIA(S)

a contratagio;

v Impossibilidade de atender 4 necessidade que motivoxﬁi

ANALISE DO RISCO

Probabilidade

Baixa

Impacto

Alto

‘Nivel de Risco

Aceitacio Intermediaria

RESPOSTA AO RISCO

ACAQO PREVENTIVA

v" Realizar estudo técnico preliminar
que identifique todas as partes da |

solucdo necessaria ao atendimento
da necessidade que motivou a

 RESPONSAVEL

Autoridade

confratacfo.

~:«€ompetentc

~ ACAO DE CONTINGIENCIA

v Readequar o plano de trabalho.

~ submetendo-o para

aprovagde; com a redistribuicéio de

parte dos- recufsos para 0s
-gue. foram

subdimensionados,

| RESPONSAVEL

nova e
- Autoridade -

itens- competente.

quarnidopossivel. ©

RISCO 03

IDENTIFICACAO DO RISCO

“RISCO

FALHA NA ELABORACAO

REFERENCIA,

DO TERMO DE

CONSEQUENCIA(S)

. ¥ Atraso na contratagfio do objeto:

v Contratagiio Ineficiente;

v Desperdicio de Recursos Puiblicos.

ANALISE DO RISCO |

Probabilidade .

Baixa

Impacto

Alto

‘Nivel de Risco

Aceitagfio Intermediaria

RESPOSTA AO RISCO

ACAO PREVENTIVA

. RESPONSAVEL

v Flaborar estudos
preliminares anteriores a
claboraciio do Termo de
Referéncia; -
Elaborar Termo de
Referéneia de acordo com as
diretrizes da Lei

Autoridade
conipetenie

ACAQ DE CONTINGENCIA

RESPONSAVEL

v" Readequar o Termo de
Referéncia com inclusdo das
instrugles ausentes,

¥v" Néo aprovagio do Termo de
Referéncia eivado de falhas.

Autoridade
competente

FASE DE CONTROLE: GESTAQ CONTRATUAL

Av. Cel. Lourengo Feitosa, n.® 211 — Altos, Baiiro Centro, Taua ~ Ceara CEP: 63.650-000 Tal: {88)9.8115.7953

E-mail / sastaua@outlcok.com  CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.436.160/0001-55
home page www.taua.ce gov.br. CNPJ PMT; 07.840.632/0001-47




Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Taua
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i FASE DE CONTROLE: PLANEJAMENTO PA CONTRATACAQ

iy

QEQ

Fis

e e

[ A

% fods -_-.:u"“

RISCO 01

;

IDENTIFICACAO DO RISCO

RISCO

AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE
COMUNICACAQ ENTRE AS PARTES CONTRATANTES.

CONSEQUENCIA(S)

v" Falhas na comunicagfo entre as partes
v" Auséncia de evidéneias das ocorréncias do comrato
v" Retardo e falhas na execugdo do contrato,

ANALISE PO RISCO

Probabilidade

Baixa

_ Impacto

- Alto

V' Nivel de Risco

Aceitagdo Inteﬂneci;ana

RESPOSTA AO RISCO

ACAQ PREVENTIVA

RESPONSAVEL

v Incluir no - Termo

Referéncia o protocole
de comunfcacio entre
contratante e contratada

de

. Autoridade
competerﬁe:

TACAO DE CONTINGENCIA

RESPONsAWL ]

'Estabeiecer ‘de imediato; -

“meios
aitematwes e eﬁcazeg de comunicago.

Fiscal do cﬁntratd

RISCO 02

IDENTIFICAC&O PO RISCO

. RISCO

DESCUMPRIMENTO DE

CLAUSU LAS

CONSEQUENCIA(S)

- v Rescisdo contratual

| CONTRATUAIS POR PARTE DA CONTRATADA.

v Comprometimento da:execucio contratual;
v" Nio disponibilizagio da solugfo desejada;

ANALISE DO RISCO

Probabilidade

Baixa

__Impacte .

Alte

: Nwei de Risco -

RESPOSTA AO RISCO

ACAO PREVENTIVA

Aceiticio ’Entennedzma
o RESPONSAVEL

‘Prever expressamente 'na Minuta do
Contrato, as penalidades por
! descumprimento de cldusulas contratuais;
| Reatizar comunicagéio inicial do contrato,
através de minmuta do Termo Contratual,
para dirimir quaiquer divida acerca da
prestacfo dos servicos.

Autoridade
competente.

Fiscal do contrato

ACAO DE CONTINGENCIA

RESPONSAVEL

Solicitar abertura de processo
administrativo  para  aplicagfio  das
penalidades cabiveis, quando necessdrio.

Autoridade
competente

Av. Cel. Lourengo Feltosa, n.° 211 — Altos, Bairro Centro, Taua -~ Ceard CEP: 63.660-000 Tal: {88)9.8115.7953

E-mail / sastaua@outiook.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 CNPJ FMDCA: 15.438.160/0001-55
home page www.taua.ce gov.br. CNPJ PMT: 07.849.532/0001-47
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Estado do Ceara

Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria de Protecdo Social

Taud/CE, 31 de janeiro de 2025

o
ADRIANC LIMA MARINHO

Ordenador de Despesas da Secretaria de S
Proteqa& Social, Cidadania ¢ Direitos Humanes de Taua CE
_ Matricula: 3447

Av, Cel. Lourenco Feitosa, n.® 211 — Alios, Bairro Centro, Taua — Ceard CEP: 63.660-000 Tel: (88)9.8115.7953

E-mail / sastaua@outlogk.com CNPJ FMAS: 14.233.838/0001-30 'CNI-JJ FMDCA: 1 5436 160be01 55
home page www.taua.ce.gov.br. CNPJ PMT: 07.848.532/0001-47
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