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DOCUMENTO DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

()rgﬁo: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

Responsavel pela Demanda: Walisson Silva Gomes, Ordenador de Despesas
Matricula: 22635

E-mail: secult_sejuvpmti@hotmail com

1. Objeto:

Imovel destinado ao funcionamento de um depdsito de materiais diversos, junto a
Secretania de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE.

2. Justificativa da necessidade da coniratacio

A Secretania de Cultura, Turismo e Lazer, necessita de imével para a instalagfio e
funcionamento de um depdsito de materiais diversos. A estrutura necessaria deve contar
com espago suficiente para alojar materiais e equipamentos da Secretaria, bom estado de
conservagio, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nfo se identifica nenhum
que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente demanda para ser
devidamente avaliada a situacfio e a solugfo adequada ao caso, a partir dos estudos préprios
que se fagam necessarios.

3. Descricées e quantidades

O objeto se caracteriza na localizagfo de 01 (um) imovel para instalagio de um
depésito de materiais diversos, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se
seguem
imével que possua no minimo uma area de terreno de 550 m? com 4rea construida
minima de 300,00m2, que tenha espaco suficiente para funcionamento de um depédsito de
materiais diversos, localizado nas imediagdes do Jos¢ Ozimo do municipio de Taud -
CE.

4. PRAZO PARA PAGAMENTOQ

O MUNICIPIO realizard o pagamento de acordo com a melhor opgfo a ser
escolhido no Estudo Técnico Preliminar (ETP), até o 107 (décimo) dia util subsequente ao
do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que poderfio ser realizados na conta
bancaria do destinatario.

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAC ORCAMENTARIA.

As despesas em questfo serdo custeadas pela Dotacfio Greamentaria n® 0501 13 122
2023 2.015; Fonte: 1500; Elemento de Despesas n® 3.3.90.36.00.

6. Observacdes gerais

.~
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Prefeitura Municipal de Taua
el Secretaria de Cultura, Turismo ¢ La

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, através do Ordenador de Despesas, Sr.
Walisson Silva Gomes, mediante os meios de comunicago constantes no preémbulo do
presente documento.

Taua - CE, 02 de setembro de 2024.

Widomen Sl Co

Walisson Silva Gomesﬁ
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

Matricula: 22635
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Disponibilizag&o: segunda-feira, 05 de jutho de 2021 Taua-CE -~ Ano Il - Edigdo 4682

8} DECRETO N°0701007/2021.

Designa e delega poderes para ordenagic de despesas da Secretaria de Gestédc Organizativa & de Pesscas e adota cutras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuigdes constitucionais, na Lei Organica do Municipio e
em especial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembre de 2001, &

CONSIDERANDQ & necessidade de disciplinar os procedimentos internos de realizag@o da despesa e de prestacho dos serviges
piblicos, bem como o atingimente das metas e a manutengio do equilibrio da execugio orgamentéria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os afus administrativos da gestéio orcamentaria, financeira e patrimoniat com a
finalidade de promover a efetividade das decisdes; )

CONSIDERANDO que a descentralizagio das decisdes administrativas & um princigio de carater obrigatério previsto em legistagio,
com a finalidade de fornar mais céleres a solugio dos problemas ligados ao interesse pUblico ou da coletividade;

CONSIDERANDQO, a determinagio de que se contém o paragrafo 2° do artige 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 19 DESIGNA como ordenadora de despesas da SECRETARIA DE GESTAO ORGANIZATIVA E DE PESSOAS, a servidora
plblica ANTONIA RAMONA CARACAS DE FREITAS, ocupante do cargo de provimento em comisséo de GESTOR DE RECURSOS
FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 016.827.283-07, integrante da estrutura organizacionai do Poder Exscutivo de Tauz,
junto & Secretaria de Orgamento e Finangas.

Art. 2°, DELEGA poderes para a servidora designada como ordenadora de despesas no artigo 1° deste Decreto, para desempenhar
todos os afos, dos quais resultem emissio de empenho, autorizagio de pagamento, suprimento ou dispéndios de recursos do municipio,
e 05 demais atos necesséarios 4 fiel execugdo dos alos objstos da delegacio, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios,
ajustes, acordes ¢ oufros instrumentos congéneres, pelos quais esta responda, observadas as exigéncias legais, ficando o mesmo
obrigado a apresentacio da prastacfo de contas de gestie de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara -
TCE-CE na forma da legislagdo periinents e, igualments, sujsito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de controle intemo ou
peias realizadas peio controle externo, quando ajuizadas necessdrias, pelos O6rgdos competentes.

Art. 3°. Todos os alos administratives de gestio orgamentéria, financeira ¢ patimorial praticados pela ordenadora de despesa, em
cumprimento a delegagdo de poderes, objeto deste decrelo, dever8o ser realizados por forga de dotumento que comprove, davidamente,
& uperacao transaciorada e registrados na contabilidade mediante a classificacdo na conta adeguada.

Art. 4°, Este decreio entra em vigor na data de sua publicagao.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de jutho de 2021.

PATRICIA PEQUENQ COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MURICIPAL

9) DECRETO N°4Q701008/2021,

Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuicdes constitucionais, na Lei Organica do Municipic e
em espacial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembrg de 2001, e

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentos intemos de realizag&o da despesa e de prestacéo dos senvigos
plblicos, bem come o atingimento das metas e a manutengdo do equilibrio da execucsio orgamentaria e financeira;

CONSIDERANDOQ a necessidade de descentralizar os atos administrativos da gesi&o orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a sfetividade das decisdes;

CONSIDERANDO que a descentralizagdc das decisdes administrativas é um principio de carater ohrigatério previsto em legislagéo,
com & finalidade de tornar mais céleres a solugdo dos problemas ligados ao interesse plblico ou da coletividade;

CONSIDERANDO, & determinagdo de que se contém o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Cearé.

DECRETA:

Art. 1°. DELEGA ao WALISSON SILVA GOMES, servidor pablico, ocupante do carge de provimento em comissac de GESTOR DE
RECURSQS FINANCEIROS, SIMBOLGGIA GOFT-1, CPF n® 037.071.013-47, integrante da estrutura organizacional do Poder Executivo
de Taud, junto & Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as fungdes de ordenador
de despesas, no ambito da SECRETARIA DA CULTURA, TURISMO E LAZER desempenhando fodos os atos, dos quais resultem
emissdo de empenho, autorizagdo de pagamento, suprimento ou dispéndios de recursos do municipio, e os demais atos necessarios a
fiel execucdo dos atos objetos da delegacfo, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios, ajustes, acordos e outros
instrumenitos congéneres, pelos quais esta responda, observadas as exigéncias legais, ficando o mesmo obrigado a apresentagic da
prestagdo de contas de gesiBo de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara — TCE-CE na forma da [egislagdo
pertinente e, igualmente, suieito a temada de contas reslizadas pelas auditorias de coenirole inteme ou pelas realizadas pelo controle
extarno, quando ajuizadas necessarias, pelos orgdos competentes.

Art. 2°. Todos os alus administratives de gestio orgamentdria, financeira e patrimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento a delegagfio de poderes, objeto deste decreto, deveréo ser realizados por forga de documento gue comprove, devidamente,
a operagdo transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificagdo na conta adequada.

Art, 3°. Este decreio entra em vigor na data de sua publicagéo.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021.

PATRICIA PEQUENC COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Digrio Oficial do Municipio de Tau4 - Lel Municipal n® 1901, de 21 de agosto de 2012,
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SOLICITACAO DE DESPESA N° 11,00.004/2024 - SECULT

Secretaria: Cultyra, Turismo e Lazer

- Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria de Cultura, Turismo e

Objeto: Locagdo de 01{um) imdvel destinado ao funcionamento de um depdsito de materiais diversos,
localizado na rua Dondon Feitosa, n® 1203, bairro Centro, Taua - CE, junto 4 Secretaria de Cultura,
Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE.

Item Especifica¢fes Unidade | Quantidade | VIr. Mensal | Vir. Total
Locacdo de 01(um) imédvel destinado ao
funcionamento de wm depdsito  de
materiais diversos, localizado na twa

1 | Dondon Feitosa, n° 1203, bairro Centro,| Més 4 R$2.04423 (R$8.176,92

Taua - CE, junto & Secretania de Cultura,
Turismo ¢ Lazer do nunicipio de Taua -
CE

Infermacdes orcamentarias e financeiras

Dotagfo Orcamentaria

G501 13 122 1007 2.013

Elemento de Despesa 3.3.90.36.00

Fonte de Recursos

1500

Taua - CE, 11 de sctembro de 2024

Ciente:

Radir Soares da Rocha
Secretario de Cultura, Turismo e Lazer.

A

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura,
Turismo e Lazer

Avenida Cel. Lourengo Feitosa, 211, Altos- CEP: 63.660-000 - Taus/CE
CNPJ: 07.849.532/0001-47




SOLICITACAO DE DESPESA N°® 20240911002

Estado do Coard

Governo Municipal de Taua
Becretaria da Culfura, Turisme e Lazer

GRGAO : 05 Secetaria da Cultura, Turisma s Lazer
UNIDADE ORCAMENTARIA ;. 01 Secretasia da Gullura, Turismo e Lazer
PROJETC ! ATIVIDADE : 2,013 Promocao e Funcionamento da Culturs Local e Cult
CLASSIFICACAQ ECONOMICA : 23.90.35.00 Outros serv. de tercairos pessoa figica
SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locagdo de imdveis
FONTE DE RECURSO : 1B000£0000 Racursos niic vinsulados de impostos

necessarias,

Submetemos & apreciacdo de Vossa Senhoria a relacdo do(s) item{ns) abaixo discriminado{s)
necessarfo(s) a Locacdo de 01(um) imdvel destinado ao funcionamento de um depésito de materiais
diversos, localizado na rua Dondon Feitosa, n® 1203, bairro Centro, Taua - CE, junto a Secretaria de
Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taud - CE., para qual solicitamos as providéncias

Justifieativa ; ManutencBo des atividades da Adminstracio objetivando a consecuclo do interesse plblico.

Cédige Descrigio Quant Unidade

Vi Estimado

075883 Locagao de 01(um) imdvel deslinado ao funcicnamento de um depésito de materiais 4,0000 MES
Especificagdn.  Locagdo de O(um) imdvel dastinado ao funcicnamento de um tepnaio de materiais
diversng, Ioralizado na rua Dondon Feifosa, n® 1203, bairro Ceniro, Taud - OF, Jurio &
Secrstaria de Cuftura, Turismo e Lazer do municipio de Taus - CE

2.044,23

Taua, 11 de Sstembro de 2024

- Ubdiman L @,

WEALISTON SILVA GONES /
RESPONSAVEL
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O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagio de solugfo que atenderd & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a methor solugfo para supri-la, em observancia s normas vigentes e aos principios
que regem a Administragdo Piblica.

2. OBJETO

Locagfio de 01{um) imével destinado ao funcionamento de um depdsito de materiais
diversos, localizado na rua Dondon Feitoza, n° 1203, batrro José Ozimo, Taua - CE, junto a
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taui - CE.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer necessita de imovel para a instalagio e
funcionamento de um depo6sito de mateniais diversos, uma vez que a Secretaria de Cultura,
Turismo e Lazer necessita de imbvel, com o objetivo de um espago adequado para
armazenar materiais diversos relacionados as atividades culturals, turisticas e de lazer
promovidas pelo municipio.

Essa locag#io se torna essencial para garantir a organizagio e a preservagfo desses
materiais, que podem incluir equipamentos, mobiliarios e itens utilizados em eventos,
festivais e outras a¢des culturais. Ao centralizar esses itens em um depdsito especifico,
facilita-se a logistica de acesso e o gerenciamento de recursos, garantindo que as atividades
da Secretaria ocorram de maneira eficiente e bem coordenada.

Além disso, a localizagio central do imével contribui para uma melhor
operacionalidade, possibilitando deslocamentos rapidos e ficeis, tanto para o planejamento
de eventos quanto para o uso dos materiais armazenados. Dessa forma, o espago alugado
atenderia diretamente as demandas organizacionais e funcionais da Secretaria de Cultura,
Turismo e Lazer de Taua.

A estrutura deve contar com espago suficlente e carateristicas estruturais
compativeis com as instalagdes necessarias para ¢ desenvolvimento das atividades de um
dep6sito de materiais diversos, e, em consulta &s propriedades deste ente municipal, ndo fo1
identificado qualquer imoével vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente
Certificaciio da Inexisténcia de Imoveis Piablicos Vagos e Disponiveis.

Sendo assim, a locagdo de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade
descrita.
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4 REQUISITOS DA CONTRATACAO

A fim de atender de modo satisfatério a demanda em tela, é necessario que a
solugio escolhida atenda & demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos
padrdes de estrutura que se seguem:

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, € necessario que a
solugfio escolhida atenda 4 demanda de modo a viabilizar que o 1mdvel locado atenda aos
padrdes de estrutura que se seguem:

O imédvel possui 10,90 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma érea de terreno
de 507,54 m? sendo a area construida de 328,09 m® O mmovel contém 01 galpfo e 02
banheiros.

Por sua vez, no que se refere as normas contratuals especificas para orientagio do
pacto, passamos a exXpor 0s requisitos infrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 4 (quatro) meses, a partir da data da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogada no interesse da Administragfo, observada a legislagio
aplicavel.

A LOCATARIA podera realizar benferforias Gteis, necessarias e voluptulrias no
imovel.

As benfeitorias necess

artas introduzidas pela LOCATARIA, bem como as utels,
estas desde que autorizadas, serdio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengéio.

As benfeitorias voluptuérias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locago,

podem ser levantadas, desde que sua retitada nfo afete a estrutura e a substincia do imével,
nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigagfo propter rem, ou seja,
vinculada 4 propriedade, deverfio ficar a cargo do locador,

Devein, ainda, ser avaliadas regularidade do imodvel, estando desimpedido e livre de

Onus que possam representar riscos & devida execugdo do objeto. Além disso, a aptidéio do
proprietario para firmar pacto com o poder piblico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade, no presenie caso, comresponde a 01 (um) imdvel que refina as
caracteristicas bastantes, j4 identificadas neste documento, para atender a demanda da
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, destinado ao funcionamento de um depdsito de
materiais diversos.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Dentre as possiveis que poderiam representar solugdo para viabilizar espago que

possa ser adequado ao funcionamento de um depédsito de materiais diversos, encontram-se:

a) Locagfo de imdvel compativel com a finalidade,
b) AquisicBo de um mmovel adequado para o funcionamento de um depodsito de

materiais diversos.
¢) Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposte;
d) Construgio de um novo imdvel para a referida destinagio.
A alternativa “¢” nfo se faz viavel, porquanto, conforme certificagfio da inexisténcia

de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde os

presentes autos, anexo a este estudo.
A alternativa “d” nfo representa a solugdo mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que ndo pode aguardar o tempo necessario para construcio de imodvel
adapiado. Ademais, o municipio ndo dispde de terrenos com caracteristicas de localizagfo e

tamanho que atendam ao propdsito em tela.
Assim, para compra ou locacdo de um imével, fora realizada busca que culminou na
identificagdo de que apenas um imoével disponivel para locaglo atenderia de forma
adequado a finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. O
mesmo nio se enconira a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica
obstada em face de nfo haver sido encontrado outro imével adeguado e a venda. Ademais,
serla inviavel investimento correspondente ao valor mtegral do imédvel neste momento
porquanto R$ 377.396,81 (trezentos e setenta e sete mil, frezentos e noventa e seis reais e

oitenta e um centavos).

7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAQ
O valor mensal estimado da contratagio é de R$ 2.044,23 (dois mil e quarenia e

guatro reais e vinte e trés centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo.

8. DESCRICAQ DA SOLUCAO COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugfo que se mostra viavel e necessaria no
presente caso é a locagfo do imdvel devidamente identificade no laudo em anexo,
porquanto o mesmo é compativel com as especificagbes que se impdem ao caso, sendo
identificado como (nico apto e disponivel, com localizagfio, érea, estrutura, que

demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.
Em face do exposto, cumpre observar que a Le1 N° 14.133/21 define, em seu art. 74,

inciso V, acerca da aplicaco da figura juridica da inexigibilidade de hicitagfio para locacdio
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de imével, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispesitivos
adiante colacienados:

Art. 74. I inexigivel a Hcitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

[-]

V - Aquisigde ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

[

§ 3¢ Nas contratagdes com fimdamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes reguisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos,

II - Certificagdo da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeio;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprade ou locado pela Administragio e que evidenciem
vantagem para elad.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificagfio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
e laudo técnico com as exposigles pertinentes ao estado do imdvel e demais elementos
necessarios e que demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priovri, como vidvel
a contratagéo por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgio de
assessoramento juridico para fins de emissdo de parecer acerca dos aspectos legais
envolvidos.

O 1mdvel em questdo se refere ao situado na rua Dondon Feitosa, n® 1203, bairro
José Ozimo, Taua - CE, matricula 5307, de propriedade de Alfredo Verissimo da Silva,
cujos detalhes e especificagdes encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento da soluglio é a regra devendo a licitagfio ser realizada por
item, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nio haver prejuizo para o
conjunto da solugfio ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participagfio
de licitantes, que embora nfio disponham de capacidade para execugfio da totalidade do
objeto, possam faz&-lo com relagfo a itens ou unidades auténomas,

Considerando as especificidades do presente objete, se tratando de locacfio de
imével a ser firmado por meic de inexigibilidade, nie se justifica o parcelamento do
objeto, posto que, pela natureza da avenca, nio compeorta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer
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Com a loca¢io do imovel pretende-se estabelecer condigbes favoraveis e adequadas para .,
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS AQ CONTRATO

Nao serdo necessarias a realizagio de mudangas no bem imdvel, ante enconirar-se
em perfeito estado de conservagiio, garantindo seguranga e conforto aos usuarios, conforme
laudo em anexo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nio se vislumbra a necessidade de contratagbes correlatas voltadas & adaptago do
movel, posto que esta em pleno funcionamento para a unidade piblica 2 qual se destina,

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizacfo das atividades de um depdsito de matenais diversos no imdvel locado, nfo
causa ou causara qualquer tipo de poluigdo ou dano ambiental,

A eventual adequagio do imdvel, para atendimento as exigéneias do Termo de Referéncia e
as necessidades de um depdsito de materiais diversos, deverdo observar a legislagio federal,
estadual e municipal sobre o aspecto da geracfio e destinagfo de residuos, bem como
praticas sustenfaveis na construgfo civil.

14, VIABILIDADE DA CONTRATACAQ

Conclui-se pela viabilidade da contratagfo, considerando os requisitos expostos, 08
precos avaliados, a aptiddo para concretizacdo do resultado pretendido, e, ainda, por haver
adequagfio orgamentaria.

Taua -~ CE, 11 de setembro de 2024,

Wil on S Y
Walisson Silva Gomes /

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turisme e Lazer
Matricula: 22635
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Oficio n° 04.09.001/2024 - ORD - SECULT

Taua - CE, 04 de setembro de 2024

Senhor KILBERTY LIMA GABRIEL

Diretor do Departamente de Gestio Administrativo em Material e Patrimonio.

Setor de Patrimonio.
Assunto: CERTIFICACAO DE IMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPONIVEIS.
Prezado Senhor(a)

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a
existéncia de iméveis edificados piblicos vagos e disponiveis, que possua no minimo
uma érea de terreno de 500 0¥, com no minimo 300,000 de 4ria construida, que tenha
espaco suficiente para funcionamento do depésito de materiais diverses da Secretaria
de Cultura, Turismo ¢ Lazer, localizado na sede do municipio de Taus - CE.

Segue artigo 74 da lei n° 14.133 de 01 abril 2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacdes ¢ de localizacio tornem
necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

1T - certificagio da inexisténcia de imdveis piiblicos
vagos € disponiveis que atendam ao objeto;

Com os votos de estima e consideragio, coloco-me & disposigo para eventuais
esclarecimentos.

Respeitosamente,

Wa“SSOn Sil\!a Assinado de forma digital

por Walisson Silva Gomes
Dados: 2024.09.04 16:02:24
Gomes 0300
Walisson Silva Gomes
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer



ARITRN g
c‘l" a 9

X 29_ “
- e 3
§ i N
o ) =
\f: Lo >
S (O L I ».-"‘.“
2, &
o 153 3 =Y
1;1?'}';.: o .% 3 Rl o R
-

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA — PATRIMONIO MUNICIPAL

Oficio n® 04.09.001/2024
Taua-Ce, 05 de Setembro de 2024.

Walisson Silva Gomes
Ordenadora de Despesas da Sec. de Cultura, Turismo e Lazer

Assunto: Resposta ao Oficio n® 04.09.001/2024

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epigrafe,
informo a V. 8.2, que o Patriménic Municipal n3o dispbe, em seu banco de
imoveis cadastrados, de uma instalacdo que satisfaca as descrigcdes requeridas
no supracitado oficio, ou seja, imovel que possua no minimo uma area de terreno
de 300,00m? com area construida de 500m? com espago suficiente para
funcionamento do Deposito de Materias diversos da Secretaria de Cultura,

Turismo e Lazer.

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao
tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis duvidas

sobre ¢ objeto deste documento.

ErifeisarKiiberty Lima Gabriel
77 Hirstor de Departamento do

FRANCISCO KILBERTY LIMA GABRIEL
MATRICULA:0032664

Dir. de Dep. de Gestdo Adm. em Material e Patrimnio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA - 737
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Memorando n° 05.09.001/2024 — ORD - SECULT o <
Taua - CE, 03 de setembro de 2024

ORIGEM: Secretaria de Cultura, Turismo ¢ Lazer do municipio de Taua - CE

DESTINO: Secretaria de Infracstrutura, Conservagfo ¢ Servigos Plblicos do municipio de Taud -
CE

ASSUNTO: Requer avaliagio de imdvel

Senhor Secretério,

O Senhor WALISSON SILVA GOMES, Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura,
Turismo ¢ Lazer do Municipio de Taud - CE, no uso das atribuigdes legais que the sfo conferidas,
reguer que sgja realizada vistoria, para posterior emissio de laudo de avaliagio de aluguel, no
imével sittado 3 Rua Dondon Feitosa, 1203, bairro José Ozime, Taua - CE, de propriedade
dofay ALFREDO VERISSIMO DA SILVA, inscrito (a) no CPF 070.535.413-04, conforme
documentacles encaminhadas em anexo, visando a locacde de imovel, para funcionamento de
um depbsito de materiais diversos, de interesse da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do

municipio de Taua - CE.

Agradego antecipadamente a atengfio e aguardo o atendimento a solicitagfio o mais breve

possivel,

Atenciosamente,

Wa I iSSOT‘} Sﬂ gva Assinado de forma digital per

Waliszon Silva Gomes
Dados: 2024.09.05 16:01:06

Gomes 0300

WALISSON SILVA GOMES
Ordenador de Despesas
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LAUDO DE AVALIACAO
Solicitante: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer.
Proprietirio: Alfredo Verissimo da Silva~ CPF: 070.535.413-04
Endereco: Rua Dondon Feitosa, 1203.
Bairro: José Ozimo da $. CAmara. CEP: 63660-000.
Cidade: Taua. UF: Ceara.

IMOVEL
° r r
N Ca_d ) Tipo de Imdvel Area construida Area do terreno
Imobil.
5307 Imével Comercial 328.09 328,09

VALOR DE MERCADO

RS 377.396,81

'VALOR DE LOCACAO MENSAL
RS 2.044,23

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével objeto desta avaliagfio caracteriza-se por um galpdo comercial, adaptado as
necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 1203, José Ozimo S. Camara,
Tana/CE. De propriedade do Sr. Alfredo Verissime da Silva, CPF: 070.535.413-04. De acordo
com o oficio n°® 05.09.001/2024 — ORD - SECULT, identificou-se que o imdvel estd cadastrado
no Departamento de Gestfio Tributéria sob o niimero 5307, com némero de localizagfio 1203.
Em vistoria realizada no local, possui 16,90 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo una
rea de terreno de 507,54 m? sendo a drea consirida de 328,09 m?, sendo que a parte dos fundos
do imével ndo € construida e serm acesso interno, portanto, sem possibilidade de utilizaggo,
sendo utilizado para fins de avaliagBo somente a érea construlda, que € a que de fato serd
utilizada, Imovel se encontra em bom estado, porém com necessidade de alguns pequenos
reparos relacionados & pintura, mas com o funcionamento integral dos sistemas elétricos e
hidrossanitarios.
O imovel constitui-se em um galpdo ¢ dois banheiros. Ademais, o imével tem idade aparente de
20 anos, possuf piso em revestimento cerfimico, pinfura em tinta létex, instalagbes elétricas ¢
hidraulicas necessitando de pequenos reparos. Além disso, o imdvel encontra-se em bom estado
de conservaglo, garantindo seguranga e conforto aos uswirios. Tendo passado recentemente por
uma reforma substancia

Taua/CE
Setembro de 2024.
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| 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE j
Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de
Taud/CE, MEMORANDO N° 05.09.001/2024 — ORD — SECULT.

2. OBJETIVO |
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locacfo de um imével comercial
a ser adaptado as necessidades da referida Secretaria.

| 3. FINALIDADE |
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locagfio mensal de um imodvel
comercial para o funcionamente de um depdsito de materiais diversos, de
responsabilidade da supracitada secretaria.

| 4. TDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO |

G municipio de Taua esta localizado na regifio do Sertdo dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m?, ¢ municipio € o segundo maior em extensdo
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populagfio estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Taud estd localizadeo a uma latitude de 6° 00° 117 (S) e a uma longitude 40° 177 347 (W).
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa
Tereza e Trici.

Indices de desenvolvimento

Pasigdo no ranking

43
EXS
£9
81
ENDY
Empr’ego e renda
Nomerpde emmepes oz - 2278
Mormero de empregos formes
Digerminagdo Municinio Estade
Tedat azaddino Fermining Teral Mazauling Fepnivdae
3.8497 1.874 2223 1333585 FH5.580
. - - 2590 2323
£B5 23 55 232553 148 858 85943
1 11 75 1.457
B0 58 2 56,173 5333
S =0 aa1 153 8373 157348
£ 235 ) 257 358 18353
2 £43 1,359 144 443 225315
prd 25 2 0543 2772
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| 5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

l

O imovel objeto desta avaliagfio caracteriza-se por um galpdo comercial, adaptado
as necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 1203, José Ozimo S.
Céamara, Taud/CE. De propriedade do Sr. Alfredo Verissimo da Silva, CPF: 070.535.413=
04. De acordo com o oficio n° 05.09.001/2024 — ORD - SECULT, identificou-se que o
imodvel esti cadastrado no Departamento de Gestdo Tributaria sob o miimere 5307, com
nimero de localizagho 1203. Em vistoria realizada no local, possui 10,90 m de frente por
26,20 m de fundos perfazendo uma area de terreno de 507,54 m® sendo a drea construida
de 328,09 m?, sendo que a parte dos fundos do imovel nfio ¢ construida e sem acesso
interno, portanto, sem possibilidade de utilizagdo, sendo utilizado para fins de avaliagfo
somente a area construida, que € a que de fato serd utilizada. Imével se encontra em bom
estado, porém com necessidade de alguns pequenos reparos relacionados a pintura, mas
com o funcionamento integral dos sistemas elétricos e hidrossanitarios.

O imovel constitui-se em um galpdo ¢ dois banheiros. Ademais, 0 imovel tem
idade aparente de 20 anos, possui piso em revestimento cerdmico, pintura em tinta latex,
instalagBes elétricas e hidraulicas necessitando de pequenos reparos. Além disso, o
imdvel encontra-se em bom estado de conservagfio, garantindo seguranca e conforto aos
usudrios. Tendo passado recentemente por uma reforma substancial.

[ 6. METODOLOGIA UTILIZADA j

A metodologia empregada ¢ a do Método Evolutivo com a conjugagio de
métodos, onde o valor do terreno € estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedi¢fo da benfeitoria pelo Método da Quantificacdo do Custo
(custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imdvel
¢ dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado em analise; O métado
utilizado nesta avaliacéo foi o método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terreno e 0 método evolutivo para avaliacdo da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator drea, fator oferta, fator localizago, fator
conservacio;

e O Custo de Reedicio da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagdo
do método comparativo direto de custo ou método da quantificagfo de custo,
descontando-se a depreciacio do imovel;

s Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializagfo.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informagdes levantadas no mercado, que sfo devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecucéio do objetivo
solicitado, observar-se-a o que preceifua a NBR. 14.653, da A BN.T. — Associacfo
Brasileira de Normas Técnicas.
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bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, sdo descritos a seguir, conforme consta da norma.

Determinac@o Valor do Terreno

Para a determinacéio do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o
método comparativo direto com homogeneizaco dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes muiltiplas); fator topografia e fator localizagdo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o célculo do valor de iméveis por meio do métedo comparativo direto
com homogeneizagfo de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatoria apds o ajuste do valor original de transagfo ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equagdo apds a aplicagéo do fator oferta € a
seguinte:

Vu=Vox {1+ [(F1 -1) HF2-1) + F3-1) . 4F-1)]}
Na avaliacdo, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessério ajustar

o valor médio obtido na situagfo paradigma para as condigdes do avaliando, onde o valor
bésico unitério ¢ aplicado o fator oferta ¢ a seguir aplicado a seguinte equagéo:

V= Vi / {14 [(F1 -1) HF2-1) + F3-1) ..+ Fa-1)]} x A
Onde,
V= Valor Basico unitdrio (estimado na situagdo paradigma, apds ajuste por fatores);
WV, = Valor de Oferta;
V:= Valor do Terreno;

A= Area do Terreno
Fi, F2, Fs, ..., F, =Fatores de homogeneizagio (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagdo, etc...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferia

E fato sabido que os iméveis geralmente s3o ofertados com valores supétiores aos
gue sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociaglo com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,60
Oferta 0,90
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Fator Frente

O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do
comprimento da frente do terreno no valor e € fungio exponencial da proporcio entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serfio aplicados um fator de ponderagio pela dimens#o
da frente (Ff), estabelecido pela relagfio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

;e | 028
7 = (77)
Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitaco para 0,5Fr<F{p<2Fr

Utiliza-se Ff'= 0,84 quando (Fr/ Fip ) < 0,5 e Ff=1,18 quando (Fr/Frp > 2,0

Adotou-ge a frente padefio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imdvel possuir profundidades fora
da faixa recomendével para a regifio e ¢ calculada para cada situagéo, conforme a seguir:

Se Pmin < Pe < Py, entio Cp=1;

Se 0,5% Prin < Pe < Proin, enithio Cp =(Pmin/Pe)®

Se Pe < 0,5%Pmin, entdo C, = 0,57

Se Prix < Po < 2xP i, entiio Cp= (Prma/Pe)?

Se Pe > 2xPusx, entio, o C, = 0,7070

Adotous=se a profundidade referencial 20m. Logo, Pun= 10m; P = 40m

Fator Esquina
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Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a Y=,  .*
valorizagfio decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem uatilizados para negécios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argeniino, os coeficientes de
esquina baseados sdo os seguintes:

Fator esqiina
Zonas comerciais centrais 25% - 30%
Zonas comerciais em geral 25% - 25%
Zonas residesncials de alto valor 15% - 20%
Zonas residencials comuns 10%
Fator Topografia

Para a utilizagfio do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condigdes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevacdo ou depressiio, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizagio destes fatores, além de sua validacfo, deve ser fundamentada sua
aplicago. No caso de impossibilidade da fundamentac8o, podem ser usados os seguinies
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator fopografia
Terreno plano 1,00
Caido para 03 fuiidos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20%% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive ate 10% 0,95
| Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0.90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m aié 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua aié 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 200 e 4,00 0,90

Fator Localizacdo

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagfio entre indices fiscais conforme
abaixo:
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Onde,

Fy = Fator de Localizagdo;
IFA = fﬁa’{::& Fiscal A.vagia?;do;
IFD = Indice Fiscal do Dado;

Fator Servicos publicos

Refere-se & corregdo de padrdes de urbanizagfio dos imodveis pesquisados em
comparagdo ao imdvel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliagfo de Iméveis — Uma Analise no Campo da Engenharia Legal”, que também séo
sugeridos por institutos de avaliagio como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA
NETG, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regifo onde estdo localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua poidvel 0,15
Esgoto sanitdario 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gas 0,05
Gutas-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Hluminacdo publica 0,05
Pavimentagdo 0,30
Rede telefénica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagio para calcular
a depreciacdo da edificagio.

Fator Conservacio

E aplicado na corregfio de diferencas entre a idade aparente ¢ estado de conservago entre
o imovel avaliando e 0s imoveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfo ser calculados os indices de depreciaciio,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulac#o:
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F,=R+K(1—R)

Onde:

s [, ¢o fator obsolncia e conservagio;
s R & o valor residual (decimal), tabeta 1;
e K éo coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2.
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