
6. 0 bservacfies gerais 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcamentaria n° 0501 13 122 
2023 2.015; Fonte: 1500; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00. 

5. DOS RECURSOS EDA PREVISAO OR(:AMENTMUA. 

O MUNICiPIO realizara o pagamento de acordo com a melhor opcao a ser 
escolhido no Estudo Tecnico Preliminar (ETP), ate o 10° (decimo) dia util subsequente ao 
do vencimento, por meio de Ordem de Pagarnento, que poderao ser realizados na conta 
bancaria do destinatario. 

4. PRAZOPARAPAGAMENTO 

O objeto se caracteriza na localizacao de 01 (um) imovel para instalacao de um 
dep6sito de materiais diversos, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se 
seguem: 
im6vel que possua no minirno uma area de terreno de 550 m2, com area construida 
minima de 300,001112, que tenha espaco suficiente para funcionamento de um dep6sito de 
materiais diversos, localizado nas imediacoes do Jose Ozimo do municipio de Tami - 
CE. 

3. Descricoes e quantidades 

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, necessita de im6vel para a instalacao e 
funcionamento de um deposito de materiais diversos. A estrutura necessaria deve contar 
com espaco suficiente para alojar materiais e equiparnentos da Secretaria, born estado de 
conservacao, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nao se identifica nenhum 
que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizarnos a presente demanda para ser 
devidamente avaliada a situacao e a solucao adequada ao caso, a partir dos estudos proprios 
que se facam necessaries. 

2. Justificativa da necessidade da contrataeao 

Imovel destinado ao funcionamento de um dep6sito de materiais diversos, junto a 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE. 

1. Objeto: 

E-mail: secult_ sejuvpmt@hotmail.com 

Responsavel pela Demanda: Walisson Silva Gomes, Ordenador de Despesas 
Matricula: 2263 5 

Orgao: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Estado do Ceara 
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA 



Tami- CE, 02 de setembro de 2024. 

I.Mli:t1MIV\. ~· L-- ~ 
Walisson Silva Ciomef 

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 
Matricula: 22635 

qc1~nne~fo "'o 

Estado do Ceara •" <,. 

Prefeitura Municipal de Tami /' ~it' '\ 
Secretaria de Cultura, Turisrno e Lazsr V"" ' 

I):., CPL- ~.., 
..-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~"":! -~' 

Op lt•di:,,~l""~..,. Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, atraves do Ordenador de Despesas, Sr. 
Walisson Silva Gomes, mediante os meios de cornunicacao constantes no preambulo do 
presente documento. 



Diario Oficial do Municipio de Taua • Lei Municipal n° 1901, de 21 de agosto de 2012. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO DO CEARA, no uso das atribui9oes constitucionais, na Lei Organica do Munlclpio e 
em especial. na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentos intemos de realizacao da despesa e de prestacao dos services 
publicos, bem como o atingimento das metas ea rnanutencao do equilibria da execucao orcarnentaria e financeira; 

CONSJDERANDO a necessidade de descentra!izar os atos administrativos da gestao orcarnentaria, financeira e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das decisoes: 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das decis6es administrativas e um princlpio de carater obrigat6rio previsto em legis!ai;:ao, 
com a finalidade de tornar mais celeres a solucao dos problernas ligados ao interesse publico ou da coletividade; 

CONSIDERANDO, a determinacao de que se contern o paraqrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 
DECRETA: 
Art. 1°. DELEGA ao WALISSON SILVA GOMES, servidor publico, ocupante do cargo de provimento em comissao de GESTOR DE 

RECURSOS FINANCE I ROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° 037 .071.013-47, integrante da estrutura organizacional do Poder Executive 
de Taua, junto a Secretaria da Culture, Turismo e Lazer, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as funcoes de ordenador 
de despesas, no arnbito da SECRETARIA DA CULTURA, TURISMO E LAZER desempenhando todos os atos, dos quais resultem 
emissao de ernpenho, autorizacao de pagamento, suprimento ou dispendlos de recurses do municfp!o, e os demais atos necessarios a 
fie! execucao dos atos objetos da delegai;:ao. inclumdc-se, os poderes para celebrar contratos, convenlos, ajustes, acordos e outros 
instrumentos conpeneres, pelos quais esta responda, observadas as exigencias legais, ficando o mesmo obrigado a apresentacao da 
prestacao de contas de gestao de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - TCE-CE na forma da legislagao 
pertlnente e, igualmente, sujeito a tomada de contas realizadas pe!as auditories de controle intemo ou pelas realizadas pe!o contro!e 
externo, quando ajuizadas necessaries, pelos 6rgaos competentes. 

Art. 2°. Todos os atos administrativos de gestao ori;amentaria, financeira e patrimonial praticados pe!o ordenador de despesa, em 
cumprimento a de!egagao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por forga de documento que cornprove, devidamente. 
a opera9ao transacionada e registrados na contabilidade mediante a c!assifica9ao na conta adequada. 

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publlcai;:ao. 
PAyO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer e adota outras provldenclas. 

9) DECRETO N° 0701008/2021. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO DO CEARA, no uso das atribuicoes constitucionais, na Lei Orqaniea do Municfpio e 
em especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de dlsciplinar os procedimentos intemos de reallzacao da despesa e de prestacao dos services 
publicos, bem como o atingimento das rnetas ea rnanutencao do equilibria da exeeucao orcarnentaria e financeira; 

CONSIDERANDO a necessidade de descentralzar os ates administrativos da gestao orcamentarla, financeira e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das declsoes; 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das decisoes administrativas e um principio de carater obrigat6rio previsto em legisla9ao, 
com a finalidade de tornar rnais csleres a sotucao dos problemas ligados ao interesse publlco ou da coletividade; 

CONSIDERANDO, a deterrnlnacao de que se contem o paraqratc 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara, 
DECRETA: 
Art. 1°. DESIGNA coma ordenadora de despesas da SECRETAR!A DE GESTA.O ORGANIZATIVA EDE PESSOAS, a servidora 

publica ANTONIA RAMONA CARACAS DE FREITAS, ocupante do cargo de provimento em cornissao de GESTOR DE RECURSOS 
FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° 016.827.283-07. integrante da estrutura organizacional do Poder Executive de Taua, 
junta a Secretaria de Orcarnento e Finances. 

Art. 2°. DELEGA poderes para a servidora designada como ordenadora de despesas no artigo 1° deste Decreto, para desempenhar 
todos os atos, dos quais resultem emissao de empenho, autorizacao de pagamento, suprimento ou dispsndlos de recurses do rnunicipio, 
e os demais atos necessaries a fie! execucao dos atos objetos da deleqacao, incluindo-se, os poderes para celsbrar contratos, convenios, 
ajustes, acordos e outros instrumentos congeneres, pe!os quais esta responda, observadas as exigencies legais, ficando o mesmo 
obrigado a apresentacao da prestacao de contas de gestao de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - 
TCE-CE na forma da tegis!ai;:ao pertinente e, igualmente, sujeito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de controls interno ou 
pelas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessarias, pelos 6rgaos cornpetentes. 

Art. 3°. Todos os atos administrativos de gestao orcarnentaria, financeira e patrimonial praticados pe!a ordenadora de despesa, em 
cumprimento a de!ega,;:ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por forca de documento que comp rove, devidamente, 
a operacao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificacao na conta adequada. 

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicayao. 
PA<;:O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Designa e delega poderes para ordenacao de despesas da Secretaria de Gestao Organizativa e de Pessoas e adota outras 
provldenclas, 

8) DECRETO N° 0701007!2021. 

C.f'.L. 
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Avenida Cel. Lourenco Feitosa, 211, Altos- CEP: 63.660-000 -Taua/CE 
CNPJ: 07.849.532/0001-47 

\, ll,,. r;,J--{;\ W~sok%va Go~~ 
Ordenador de Despesas da Secrelaria de Cultura, 

Turismo e Lazer 

Ciente: 

Radir Soares da Rocha 
Secretario de Cultura, Turismo e Lazer. 

Tami - CE, 11 de setembro de 2024 

Informacoes on amentarias e financeiras 
Dotacao Orcamentaria 0501 13 122 1007 2.013 
Elemento de Despesa 3.3.90.36.00 
Fonte de Recurses 1500 

Item Esuecificacoes Unidade Ouantidade Vlr. Mensal VJr. Total 
Locacao de Ol(um) imovel destinado ao 
funcionamento de um deposito de 
materiais diversos, localizado na rua 

I Dondon Feitosa, n° 1203, bairro Centro, Mes 4 R$ 2.044,23 R$ 8.176,92 
Tami - CE, junto a Secretaria de Cultura, 
Turismo e Lazer do municipio de Tami - 
CE 

Objeto: Locacao de Ol(um) im6vel destinado ao funcionamento de um deposito de materiais diversos, 
localizado na rua Dondon Feitosa, n° 1203, bairro Centro, Tana - CE, junto a Secretaria de Cultura, 
Turismo e Lazer do municipio de Tami-CE. 

Secretaria: Cultura, Turismo e Lazer 

SOLICITA<;AO DE DESPESA N° 11.09.004/2024 - SECULT 

Estado do Ceara 
· Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Cultura, Turismo e 

Lazer 

MUWCf~iu DE ~ 

TAUA 



Tsua, ii de Setembro de 2024 

Especifici'i<.;fio: Locscso de 01 (um} im6vel tiestinedo so tuncionemonto de um deposito de meterieis 
diversos, io,~;;!iz.ado ne rue oonaon Peiioss, n? 1203, beirro Centro, Ta~a - CE, junta a 
Secreteris de Culture. Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE 

VI. Estimado Quant Unidarle C6digo Oescri~ao 

2.044,23 4,0000MES 075883 Locacao de 01 (um) im6vel destinado ao funcionarnento de um deposito de rnaterials 

Justttlcattva ; Marn,ten!;ao das atlvidades da Adininstra<;ao objetlvando a consecu(;ao do interesse publlco. 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariots) a l.ocacao de 01 (um) im6vel destinado ao funcionarnento de um deposito de rnateriais 
diversos, focalizado na rua Dondon Feitosa, n° 1203, bairro Centro, Taua - CE, junto a Secretaria de 
Cultura, Turismo e Lazer do municfpio de Taua - CE., para qual solicitamos as providencias 
necessaries. 

CLASSIFICA<;:AO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa Iisica 

SUBELEMENTO: 3.3.90 36.15 Locacao de imoveis 

FONTE DE RECURSO: 1500000000 Recurses nae vinculados de impcsrcs 

ORGAO; 05 Secretaria da Cuttura, Turisrno e Lazer 

UNIDADE ORl;AMENTARIA: 01 Secretaria da Cultura, Turisrno e Lazer 

PROJETO I AT!V!DADE: 2.013 Promocao e Funcionarnento da Cultura Locale Cult 

Estado do C;iara 
Governo Municipal de Taua 
Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer 

Pag,; 

SOLICIT A<;AO DE OESPESA N° 20240911002 



Sendo assim, a locacao de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade 
descrita. 

Alem disso, a Iocalizacao central do imovel contribui para uma melhor 
operacionalidade, possibilitando deslocamentos rapidos e faceis, tanto para o planejamento 
de eventos quanta para o uso dos rnateriais armazenados. Dessa forma, o espa,;;o alugado 
atenderia diretamente is demandas organizacionais e funcionais da Secretaria de Cultura, 
Turismo e Lazer de Taua, 

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais 
compativeis com as instalacoes necessarias para o desenvolvirnento das atividades de um 
deposito de materiais diversos, e, em consulta is propriedades deste ente municipal, nae foi 
identificado qualquer imovel vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente 
Certifieacao da Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e Disponfveis. 

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer necessita de imovel para a instalacao e 
funcionamento de um deposito de materiais diversos, uma vez que a Secretaria de Cultura, 
Turismo e Lazer necessita de imovel, com o objetivo de um espaco adequado para 
armazenar materiais diversos relacionados is atividades culturais, turisticas e de lazer 
prornovidas pelo municipio. 

Essa locacao se toma essencial para garantir a organizacao e a preservacao desses 
materiais, que podem incluir equipamentos, mobiliarios e itens utilizados em eventos, 
festivais e outras acoes culturais. Ao centralizar esses itens em um deposito especifico, 
facilita-se a Iogistica de acesso e o gerenciamento de recursos, garantindo que as atividades 
da Secretaria ocorram de maneira eficiente e bem coordenada, 

3. DESCRI<;AO DA NECESSIDADE 

Locacao de Ol(um) im6vel destinado ao funcionamento de um deposito de materiais 
diversos, localizado na rua Dondon Feitosa, n° 1203, bairro Jose Ozimo, Taua - CE, junto i 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Tana - CE. 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no 
mercado a melhor solucao para supri-la, em observancia as nonnas vigentes e aos principios 
que regem a Administracao Publics. 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 
apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucao que atendera i necessidade 
abaixo especifi cada. 

INTRODU<;:Ao 1. 

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 



A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imovel que reuna as 
caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, destinado ao funcionamento de um dep6sito de 
mater:iais diversos. 

5. ESTIMATIV A DAS QUANTIDADES 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livre de 
onus que possam representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a aptidao do 
proprietario para firmar pacto com o poder publico. 

Da mesma forma, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou seja, 
vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo do locador. · 

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacao, 
podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do im6vel, 
nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91. 

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as uteis, 
estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitern o exercicio do direito de 
retencao. 

imovel. 
A LOCATARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias no 

A vigencia contratual sera de 4 ( quatro) meses, a partir da data da assinatura do 
contrato, podendo ser prorrogada no interesse da Administracao, observada a legislacao 
aplicavel. 

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orienracao do 
pacto, passamos a expor os requisites intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante. 

O imovel possui 10,90 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma area de terreno I 
de 507,54 m2 sendo a area construida de 328,09 m2. 0 imovel contem 01 galpao e 02 J 

I banheiros. i 

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, e necessario que a 
solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imovel locado atenda aos 
padroes de estrutura que se seguem: 

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, e necessario que a 
solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imovel locado atenda aos 
padroes de estrutura que se seguem: 

4. REQUISITOS DA CONTRATA(:A.0 

Estado do Ceara ~~·"'"~~~,o,,.,, 
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Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74, 
inciso V, acerca da aplicacao da figura juridica da inexigibilidade de licitacao para locacao 

Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 
presente caso e a locacao do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, 
porquanto o mesmo e compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo 
identifi.cado como unico apto e disponivel, com localizacao, area, estrutura, que 
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRI(:A.0 DA SOLU(:A.0 COMO UM TODO 

O valor mensal estimado da contratacao e de R$ 2.044,23 (dois mil e quarenta e 
quatro reais e vinte e tres centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo. 

7. ESTIMATIV A DO PRE(:0 DA CONTRATA(:AO 

Assim, para compra ou locacao de um imovel, fora realizada busca que culminou na 
identificacao de que apenas um imovel disponivel para locacao atenderia de forma 
adequado a finalidade, sendo ele devidamente discrirninado em laudo que segue anexo. 0 
rnesmo nao se encontra a venda, o que inviabiliza a altemativa "b", que igualmente fica 
obstada em face de nao haver sido encontrado outro imovel adequado e a venda Ademais, 
seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do irn6vel neste momento 
porquanto R$ 377.396,81 (trezentos e setenta e sete mil, trezentos e noventa e seis reais e 
oitenta e um centavos). 

A alternativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de 
necessidade irnediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de imovel 
adaptado. Ademais, o municipio nao dispoe de terrenos com caracteristicas de localizacao e 
tamanho que atendam ao proposito em tela. 

A alternativa "c" nao se faz viavel, porquanto, conforme certificacao da inexistencia 
de im6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compoe os 
presentes autos, anexo a este estudo. 

a) Locacao de imovel compativel com a finalidade; 
b) Aquisicao de um im6vel adequado para o funcionamento de um deposito de 
materiais diversos. 
c) Disponibilidade de imovel do Municipio adequado para o uso disposto; 
d) Construcao de um novo imovel para a referida destinacao, 

u1 
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Dentre as possiveis que poderiam representar solucao para viabilizar espaco que -< 0" 
11.,.,,~,v~'I' .. f· 

possa ser adequado ao funcionamento de um dep6sito de materiais diversos, encontram-se: 

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 



C.f".L. 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

Considerando as especificidades do presente obieto, se tratando de locacao de 
imovel a ser firmado por meio de inexigibilidade, nao se iustifica o parcelamento do 
objeto. posto gue, pela natureza da avenca, nao comporta divisibilidade. 

O parcelamento da solucao e a regra devendo a licitacao ser realizada por 
item, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nao haver prejuizo para o 
conjunto da solucao ou perda de economia de escala, visando propiciar a arnpla participacao 
de Iicitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da totalidade do 
objeto, possam faze-lo com relacao a itens ou unidades autonomas. 

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NA.O 

O imovel em questao se refere ao situado na rua Dondon Feitosa, n° 1203, bairro 
Jose Ozimo, Tami - CE, matricula 5307, de propriedade de Alfredo Verissimo da Silva, 
cujos detalhes e especificacoes encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo. 

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente 
certificacao da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto 
e laudo tecnico com as exposicoes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos 
necessaries e que demonstram a singularidade do imovel, entende-se, a priori, como viavel 
a contratacac por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do orgao de 
assessoramento juridico para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos legais 
envolvidos. 

Art. 7 4. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em 
especial nos casos de: 
[ . .} 
V - Aquisicdo ou locafdo de imovel cujas caracteristicas de 
instalacbes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha. 
[ . .] 
§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste 
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 
I - Avaliacdo previa do hem, do seu estado de conservacdo, dos 
custos de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de 
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; 
JI - Certificacdo da inexistencia de imoveis publicos vagos e 
disponiveis que atendam ao objeto; 
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser 
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem 
vantagem para ela. 

Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Estado do Ceara 
qQt'f"!"!1'.hPMfo ff. 
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de im6vel, desde que cumpridos os requisitos Iegais, valendo destaque aos dispositivos ~ 
adiante colacionados: 0:...,. 
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w 4 'LY~v1 ~·A·-= (;"- 
w a1i,;;on Silva Gomes ~ 

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 
Matrlcula: 22635 

Tana- CE, 11 de setembro de 2024. 

Conclui-se pela viabilidade da contratacao, considerando os requisites expostos, os 
precos avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por haver 
adequacao orcamentaria, 

14. VIABILIDADE DA CONTRA TA(:AO 

A eventual adequacao do im6vel, para atendimento as exigencias do Termo de Referencia e 
as necessidades de um deposito de materiais diversos, deverao observar a legislacao federal, 
estadual e municipal sobre o aspecto da geracao e destinacao de residues, bem como 
praticas sustentaveis na construcao civil. 

A realizacao das atividades de um deposito de materiais diversos no irnovel locado, nae 
causa ou causara qualquer tipo de poluicao ou dano ambiental. 

13. IMP ACTOS AMBIENTAIS 

Nao se vislumbra a necessidade de contratacoes correlatas voltadas a adaptacao do 
imovel, pesto que esta em pleno funcionamento para a unidade publica a qual se destina. 

12. CONTRATA<;OES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

Nao serao necessarias a realizacao de mudancas no bem imovel, ante encontrar-se 
em perfeito estado de conservacao, garantindo seguranca e conforto aos usuarios, conforme 
laudo em anexo. 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRA TO 

"' Com a locacao do imovel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas para":.. c l'l. 
? • 

atender as necessidades basicas de funcionamento de um dep6sito de materia.is diversos. ~ ,,,, _,,,.~· 
h.•rf,:,1ut"'~ 

Pref eitura Municipal de Tami 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer qe•"'M""to "o 
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Wa I isso n Si Iva Assinad~ de fo:ma digital 
por Walisson Silva Gomes 

Gomes Dados:2024.09.0416:02:24 
-03'00' 

Walisson Silva Gomes 
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Respeitosamente, 

Com os votos de estima e consideracao, coloco-me a disposicao para eventuais 
esclarecimentos. 

II - certificacao da inexistencia de imoveis publicos 
vagos e disponiveis que atendam ao objeto; 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do 
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes 
requisites: 

V - aquisicao ou locacao de imovel cujas 
caracterfsticas de instalacoes e de localizacao tornem 
necessaria sua escolha, 

Art. 74. E inexigivel a licitacao quando inviavel a 
competicao, em especial nos casos de: 

Segue artigo 74 <la lei n° 14.133 de 01 abril 2021: 

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a 
existencia de imoveis edificados publicos vagos e disponiveis, que possua no minimo 
uma area de terreno de 500 m2, com no mlnimo 300,00m2 de aria construida, que tenha 
espaco suficiente para funcionamento do deposito de materiais diversos da Secretaria 
de Cultura, Turismo e Lazer, localizado na sede do municipio de Tana - CE. 

Prezado Senhor(a) 

Assunto: CERTIFICA<;AO DE IMOVEIS PUPLICOS V AGOS E DISPONIVEIS. 

Diretor do Departamento de Gestsn Administrativo em Material e Patrimonio. 

Setor de Patrimonio. 

Senhor KILBERTY LIMA GABRIEL 

Tana - CE, 04 de setembro de 2024 

Oficio n° 04.09.001/2024- ORD- SECULT 

Estado do Ceara 
Prefeltura Municipal de Tami 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 



SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA 
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA-737 

Dir. de Dep. de Gestao Adm. em Material e Patrlmonlo 

MATRICULA:0032664 

FRANCISCO KILBERTY LIMA GABRIEL 

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao 

tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possfveis duvidas 

sabre o objeto deste documento. 

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epfgrafe, 

informo a V. s.a, que o Patrlmonlo Municipal nao dispoe, em seu banco de 

im6veis cadastrados, de uma instalacao que satisfaca as descricoes requeridas 

no supracitado oficio, ou seja, im6vel que possua no mfnimo uma area de terreno 

de 300,00m2 com area construfda de 500m2, com sspaco suficiente para 

funcionamento do Deposito de Materias diversos da Secretaria de Cultura, 

Turismo e Lazer. 

Assunta: Resposta ao Oficio n° 04.09.001 /2024 
_,,..- «, 

Walisson Silva Gomes 
Ordenadora de Despesas da Sec. de Cultura, Turismo e Lazer 

Taua-Ce, 05 de Setembro de 2024. 

Oficio n° 04.09.001/2024 

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA- PATRIMONIO MUNICIPAL 

,o,(/ -1, MUNICiPiO DE ,#' 

,,.;r·. ·1 ·'t~UA ,.~; .· ·~ 

~~·i .. '--·_'-).J;f, ' 
,·· ' .. ,-:w, 

7st•· 1 Ulfb!IWIAol.!~ 



W ALISSON SIL VA GOMES 
Ordenador de Despesas 

Assinado de forma digital por 
Walisson Silva Gomes 
Dados: 2024.09.05 16:01:06 
-03'00' 

Walisson Silva 
Gomes 

Atenciosamente, 

Agradeco antecipadamente a atenyao e aguardo o atendimento a solicitacao o mais breve 
possivel. 

O SeJ111or W ALIS SON SIL VA GOMES, Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, 
Turismo e Lazer do Municipio de Taua · CE, no uso das atribuicoes legais que Ihe sao conferidas, 
reguer que seja realizada vistoria, para posterior emissao de Iaudo de avaliacao de aluguel, no 
imovel situado a Rua Dondon Feitosa, 1203, bairro Jose Ozimo, Tami - CE, de propriedade 

do(a) ALFREDO VERISSIMO DA SILVA, inscrito (a) no CPF 070.535.413-04, conforme 
documentacoes encaminhadas em anexo, visando a locacao de imovel, para funcionamento de 
um depesito de materiais diversos, de interesse da Secretaria de CuJtura, Turismo e Lazer do 
municipio de Tami- CE. 

Senhor Secretario, 

ASSUNTO: Requer avaliacao de imovel 

DESTINO: Secretaria de Infraestrutura, Conservacao e Services Publicos do municipio de Tami - 
CE 

ORIGEM: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Tami- CE 

Tami- CE, 05 de setembro de 2024 
Memorando n° 05.09.001/2024-0RD-SECULT 

~r.frrv~,c,~fo O'. 

Estado do Ceara .,•/' /3 "<~ 
Prefeitura Municipal de Taua f -------· \ e rls " 

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer v ~ 
".. c f'L. c .," ..... ~ ..... <, ,.,! .. c- 

/l•(fl:>.~""4 



Taua/CE 
Setem bro de 2024. 
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O imovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um galpiio comercial, adaptado as 
necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 1203, Jose Ozimo S. Camara, 
Taua/CE. De propriedade do Sr. Alfredo Verissimo da Silva, CPF: 070.535.413-04. De acordo 
com o oficio n° 05.09.001/2024 - ORD - SECUL T, identificou-se que o im6vel esta cadastrado 
no Departamento de Gestao Tributaria sob o numero 5307, com mimero de localizacao 1203. 
Em vistoria realizada no local, possui 10,90 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma 
area de terreno de 507,54 m2 sendo a area construida de 328,09 m2, sendo que a parte dos fundos 
do im6vel nso e construida e sem acesso intemo, portanto, sem possibilidade de utilizacao, 
sendo utilizado para fins de avaliacao somente a area construida, que e a que de fato sera 
utilizada. Im6vel se encontra em born estado, porem com necessidade de alguns pequenos 
reparos relacionados a pintura, mas com o funcionamento integral dos sistemas eletrieos e 
hidrossanitarios. 
O im6vel constitui-se em urn galpao e dois banheiros. Ademais, o im6vel tern idade aparente de 
20 anos, possui piso em revestimento ceramico, pintura em tinta latex, mstalacoes eletricas e 
hidraulicas necessitando de pequenos reparos. Alem disso, o im6vel encontra-se em born estado 
de conservacao, garantindo seguranca e conforto aos usuarios. Tendo passado recentemente por 
uma refonna substancial. 

L&..££&2£ .. &L&&.L&E&&X&&t& 

VALOR DE LOCAf;AO MENSAL 
R$2.044~ 

VALOR DE MERCADO 
R$ ~77.396,81 

S&st& 22.M.&M. &i!Llk&.3&.-5&££&£&-2d& £2 ELS 

u & £IJ .. 
Fachada 

&Ltl:.S&Lh!S!LL .. J.C. 2 E&ML. LE &Sb 1 J. EL2£JS.S 

328,09 328,09 

Area do terreno Area construida Tipo de Imovel 

Im6vel Comercial 

N° Cad. 
Imobil. 

5307 

LJ1.$J!IL&&&.EL&h&L2£b.££ME~lllU& ... ll! .. £1'it:t'8vi[" LSA&Zi&QEEL&&faLS._££d&Li~kt1££di 

,1'1"n"!'ttr() 
qC t'fo 

_., ... o / Jr (,~-:. 
E :,:.. 
O rts 'J 
u c 
"' J .,:,~ t:.P.L. ,.,, ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-~ ~ 

LA UDO DE Av ALIA(:AO ""D ,..,.., .. u,..,. J' 
Solicitante: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer. 
Proprtetario: Alfredo Verissimo da Silva-CPF: 070.535.413-04 
Endereeo: Rua Dondon Feitosa, 1203. 
Bairro: Jose Ozimo da S. Camara. CEP: 63660-000. 
Cidade: Tami. UF: Ceara. 
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indices de desenvolvimento 

O municipio de Taua esta localizado na regiao do Serrao dos Inhamuns no estado do 
Ceara, Com aproximadamente 4.018,19 rrr', o municipio e o segundo maior em extensao 
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populacao estimada 
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km2 (2019). 
Tami esta localizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) e a uma longitude 40° 17" 34" (W). 
Localizado no sudoeste cearense, o municipio lirnita-se ao norte com Pedra Branca e 
Independencia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e 
a oeste com Quiterian6polis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos sendo 
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marmas, Santa 
Tereza e Trici. 

I 4. IDENTIFICA<;:Ao E CARACTERIZA<;:Ao 

Este laudo tern como finalidade identificar o valor de locacao mensal de um imovel 
comercial para o funcionamento de um deposito de materiais diversos, de 
responsabilidade da supracitada secretaria. 

I 3. FINALIDADE 

Este laudo tern como objetivo determinar o valor de locacao de um imovel comercial 
a ser adaptado as necessidades da referida Secretaria. 

I 2. OBJETIVO 

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de 
Taua/CE, MEMORANDO N° 05.09.001/2024- ORD- SECULT. 

1. IDENTIFICA(:A.O DO SOLICITANTE 

LAUDO DE AV ALIA(:AO DE IMOVEL 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Piiblicos 
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A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise <las caracterfsticas fisicas da 
propriedade e das diversas informacoes Jevantadas no mercado, que sao devidamente 
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecucao do objetivo 
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - Associacao 
Brasileira de Normas Tecnicas. 

• 0 terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado atraves do Metodo 
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de levantamento 
amostral de terrenos vendidos ou a venda no mercado em analise; 0 metodo 
utilizado nesta avaliacao foi o metodo comparativo com homogeneizacao de 
fatores, para o terreno e o metodo evolutivo para avaliacao da residencia. Os 
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizacao, fator 
conservacao; 

• 0 Custo de Reedicao da Benfeitoria (CB), determinado atraves da aplicacao 
do metodo comparativo direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do imovel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT+ CB) 
a um fator de comercializacao. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
metodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custo 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imovel 
e dividido em duas partes: 

j 6. METODOLOGIA UTILIZADA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

qot~""t't1to O'ei 

/~o JJl. \ 
e rls 
o 
l,U .r/ 
o~ C.P.L. -~ 
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O imovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um galpao comercial, adaptado 
as necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 1203, Jose Ozimo S. 
Camara, Tami/CE. De propriedade do Sr. Alfredo Verissimo da Silva, CPF: 070.535.413~ 
04. De acordo com o oficio n° 05.09.001/2024 - ORD - SECULT, identificou-se que o 
im6vel esta cadastrado no Departamento de Gestao Tributaria sob o mnnero 5307, com 
numero de Iocalizacao 1203. Em vistoria realizada no local, possui i0,90 m de frente por 
26,20 m de fundos perfazendo uma area de terreno de 507,54 m2 sendo a area construida 
de 328,09 m2, sendo que a parte dos fundos do imovel nao e construida e sem acesso 
intemo, portanto, sem possibilidade de utilizacao, sendo utilizado para fins de avaliacao 
somente a area construida, que e a que de fato sera utilizada. lm6vel se encontra em born 
estado, porem com necessidade de alguns pequenos reparos relacionados a pintura, mas 
com o funcionamento integral dos sistemas eletricos e hidrossanitarios. 

O imovel constitui-se em um galpao e dois banheiros. Adernais, o imovel tern 
idade aparente de 20 anos, possui piso em revestimento ceramico, pintura em tinta latex, 
instalacoes eletricas e hidraulicas necessitando de pequenos reparos. Alem disso, o 
imovel encontra-se em born estado de conservacao, garantindo seguranca e conforto aos 
usuarios. Tendo passado recentemente por uma reforma substancial. 



6 

Fa tor oferta 
Caracterlstica da Consulta Fo 
Venda 1,00 
Oferta 0,90 

Fator Oferta 

E fato sabido que os imoveis geralmente sao ofertados com valores superiores aos 
que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta 

Tratamento dos fatores 

F1, F2, F3, ••• , Fn =Fatores de homogenelzacao (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator 
topografia, fator Iocalizacao, etc ... ) 

V1= Valor do Terreno; 

At= Area do Terreno 

VO= Valor de Oferta; 

Vu= Valor Basico unitario ( estimado na situacao paradigma, apos ajuste por fatores ); 

Onde, 

Vt= Vu I { 1+ [(F 1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se detenninar o Valor do Terreno avaliando e necessario ajustar 
o valor medic obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde o valor 
basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

Vu= Vo X {1 + [(Fi -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} 

Determinaeao Valor do Terreno 

Para a determinacao do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o 
metodo comparativo direto com homogeneizacao dos fatores. 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator 
esquina (frentes multiplas); fa tor topografia e fat or localizaciio. 

De acordo com a NORMA PARA AVALIA<;AO DE IMOVEIS URBANOS 
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do metodo comparativo direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na forma somat6ria apes o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacao apes a aplicacao do fator oferta e a 
seguinte: 

de viabilidade, sao descritos a seguir, confonne consta da norma. 

"' 
Os procedimentos avaliat6rios usuais, com a finalidade de identificar o valor de urn u~.,.. c.P.L. .. ~ 

-.( e ~ .. c- 
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores "1<·,j·~·~"'/'1 
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Se Pe~ 0,5xPmin, entao c, = 0,5P 

Se Pmax s Pe~ 2xPmax, entao Cp= (Pmax!Pe)°,25 

Se Pe> 2xPmax, entao, o Cp = 0,7070 

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin = 1 Om; Pmax = 40m 

Fator Esquina 

Se Pmin ~Pe ~Pmax, entao Cp= 1; 

Se 0,5x Prnin S Pe S Pmin, entao c, =(Pmin/Pe)P 

Fator Profundidade 

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o irnovel possuir profundidades fora 
da faixa recomendavel para a regiao e e calculada para cada situacao, conforme a seguir: 

Fr = Frente de Referencia; 

Ffp = Frente do elemento de pesquisa. 

Com limitacao para 0,5Fr<Ffp<2Fr 

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (Fr/ Ffp) < 0,5 e Ff=l,18 quando (Fr I Frp) > 2,0 

Adotou-se a frente padrao de 1 Om. 

Onde: 

Ff= Fator Frente; 

O fator testada, tambem chamado de fator de frente, considera a influencia do 
comprimento da frente do terreno no valor e e funcao exponencial da proporcao entre a 
frente projetada ea frente de referencia. 

Aos elementos pesquisados serao aplicados um fator de ponderacao pela dimensao 
da frente (Ff), estabelecido pela relacao entre a testada do elemento observado com o 
elemento de referencia, atraves da seguinte f6rmula geral: 

. F-. g,2s 

Ff= (F;p) .. ~- .... 

Fator Frente 
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Fator Localizarao 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 
abaixo: 

Fator topografia 
Terreno plano 1,00 
Caido para os fundos 5% 0,95 
Cafdo para os fundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80 
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 
Em aclive ate 10% 0,95 
Em aclive ate 20% 0,90 
Em aclive acima de 20% 0,85 
Abaixo do nivel da rua ate I, OOm 1 00 
Abaixo do nivel da rua de l,OOm ate 2,50m 0~90 
Abaixo do nivel da ma de 2,50m ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da rua ate 2, OOm 1,00 
Acima do nivel da rua entre 2, 00 e 4, 00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao, No caso de impossibilidade da fundarnentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos pianos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra, A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desvalorizante. 

Fator esquina 
Zonas comerciais centrals 25%-30% 
Zonas comerciais em geral 25%-25% 
Zonas residenciais de alto valor 15%-20% 
Zonas residenciais comuns 10% 

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentine, os coeficientes de 
esquina baseados sao os seguintes: 

Tambem conhecido como fator frentes rmiltiplas, esse fator considera a 
valorizacao decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma 
frente serem utilizados para negocios. 
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Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criterio de Ross-Heidecke, confonne a seguinte forrnulacao: 

Fator Conservaciio 

E aplicado na correcao de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o imovel avaliando e os imoveis da amostra. 

Alem dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 

Azua potdvel 0,15 
Esgoto sanitario 0,10 
Eszoto pluvial 0,05 
Rede de ~as 0,05 
Guias-sarietas 0,10 
Rede eletrica 0,15 
Iluminaciio publica 0,05 
P avimentaciio 0,30 
Rede telefonica/internet 0;05 

Foi analisado se na regiao onde estao Iocalizados os terrenos utilizados como 
dados de referenda possuiam os seguintes itens: 

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro 
"Avaliacao de lm6veis- Uma Analise no Campo da Engenharia Legal", que tambem sao 
sugeridos por institutos de avaliacao como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA 
NETO, 1992, p. 78) . .,..-··-. 

Fator Services publicos 

Refere-se a correcao de padroes de urbanizacao dos imoveis pesquisados em 
comparacao ao imovel avaliando, 

F1 = Falor de Localizacdo; 
!FA = indice Fiscal Avaliando; 
iFD = Indice Ftscai do Dado; 

Onde, 
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• 
• 

F,,. e o fator obsolencia e conservacao; 
Re o valor residual (decimal), tabela l; 
K e o coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2 . 

• 
Onde: 

Foe= R + K(l - R) 
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