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SOLICITACAO DE DESPESA N° 1308001/2024

SECRETARIA: Secretaria da Educagfo
SETOR REQUISITANTE: Setor de Procedimentos Administrativos

Tendo em vista a necessidade de LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DA ESCOLA MUNICIPAL JOAO FIRMINO, COM 05 (CINCO) SALAS DE AULA,
SALA DE VIDEO, SALA DA SECRETARIA, SALA DA DIRETORIA COM
BANHEIRO, SALA DE INFORMATICA, SALA DE RECURSOS FUNCIONAIS
ESCOVODROMO, REFEITORIO, DEPOSITO PARA MATERIAL ESCOLAR, ARFA
COBERTA PARA RECREACAO, COZINHA COM DEPOSITO, DEPOSITO PARA
MERENDA ESCOLAR E OZ(DOIS) BANHEIROS INFANTIS. SITUADA A RUA
ISATAS SETUBAL DA PAIXAO, N° 33, BAIRRO PLANALTO COLIBRIS, TAUA-CE.

Abaixo seguem as especificagdes para que sejam procedidas as medidas a insergio das
informacdes no Sistema de Cotagio de Pregos, bem como a vinculagfo destas informagdes ao
numero da Solicitacdo de Despesas do referido sistema.

“ e (= 7EM url\*

ITEM | ESPECIFICACAO DO OBJETO | | UND | QTD

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA}
ESCOLA MUNICIPAL JOAO FIRMINO, COM 05 (CINCO)
SALAS DE AULA, SALA DE VIDEO, SALA DA SECRETARIA,
SALA DA DIRETORIA COM BANHEIRO, SALA DE
INFORMATICA, SALA DE RECURSOS FUNCIONAIS,
| ESCOVODROMO, REFEITORIO, DEPOSITO PARA| MES 60
MATERIAL ESCOLAR, AREA COBERTA PARA RECREACAO,
COZINHA COM DEPOSITO, DEPOSITO® PARA MERENDA
ESCOLAR E 02(DOIS) BANHEIROS INFANTIS. SITUADA A
RUA ISAfAS SETUBAL DA PAIXAO, N° 33, BAIRRO
PLANALTO COLIBRIS, TAUA-CE.

Unidade Orgamentaria: 1501
Dotagio Orcamentaria: 12.365.1002.2.073.0000 ~ Manutencio das Atividades da Educacio

Infantil — Pré Escola
Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Pessoas Juridicas

Fonte de Recurso: 1.569.000.00 — Outras Transferéncias de Recursos do FNDE

Taua-CE, 13 de agosto de 2024.
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SOLICITACAD DE DESPESA N° 20240813002

Estado do Ceara

Governo Municipal de Taua
Secretaria da Educagao

ORGAD : 15 Fundo Munivipal da Educagao
UNIDADE ORGCAMENTARIA: 01 Funde Municipal da Educacdo
PROJETO ! ATIVIDADE : 2,073 Manutencao das Alividades da Educacio infantil -
CLASSIFICACAO ECONOMICA : 3.3.90.39.00 Outros serv. de terc. pessoa juridica
SUBELEMENTO : 3.3.90.29.10 Locasdo de fmdvels
FONTE DE RECURSO : 1583000000 Outras transferéncias do FNDE

Submetemos & apreciagdo de Vossa Senhoria a relagdo do(s) item(ns) abaixo discriminado(s)
necessario{s) a LOCAGCAQO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL JOAO
FIRMINO, COM 05 (CINCQ) SALAS DE AULA, SALA DE VIDEQ, SALA DA SECRETARIA, SALA DA
DIRETORIA COM BANHEIRO, SALA DE INFORMATICA, SALA DE RECURSOS FUNCIONAIS,
ESCOVODROMO, REFEITORIO, DEPOSITO PARA MATERIAL ESCOLAR, AREA COBERTA PARA
RECREAGAO, COZINHA COM DEPOSITO, DEPOSITO PARA MERENDA ESCOLAR E 02(DOIS)
BANHEIROS INFANTIS. SITUADA A RUA ISAIAS SETUBAL DA PAIXAQ, No 33, BAIRRO PLANALTO
COLIBRIS, TAUA-CE., para qual solicitamos as providéncias necessarias.

Justificativa 1 Manutencdo das atividades da Adminstraciio objetivando a conisecugBo do interesse publico.

Codigo Descrigio Quant Unidade Vi. Estimado

075377 LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA 60,0000 MES 2268510

Especificapio;  LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL JOAC
FIRIINO, COM 05 (CINCO) SALAS DE AULA, SALA DE VIDEO, SALA DA
SECRETARIA, SALA DA DIRETORIA COM BANHEIRO, SALA DE INFORMATICA,
SALA DE RECURSOS FUNCIONAIS, ESCOVODROMO, REFEITORIO, DEPOSITO
PARA MATERIAL ESCOLAR, AREA COBERTA PARA RECREAGAO, COZINHA
COM DEPOSITC, DEPOSITO PARA MERENDA ESCOLAR E  02{DOIS)
BANHEIROS INFANTIS. SITUADA A RUA ISAIAS SETUBAL DA PAXAD, No 33,
BAIRRO PLANALTO COLIBRIS, TAUA-CE.

Taug, 13 fle Agosio de 2024

ONIKION ALEXANDRING SOUZA
“JESPONSAVEL
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Disponibilizagéo: segunda-feira, 05 de julho de 2021 Taué-CE — Anc |l - Edigio 482

14} DECRETO N°0701013/2021. D g umﬁ""
G-

Deilega poderes para ordenador de despesas da Secretaria de Protecdo Social, Cidadania e Direitos Humanos e adota oufras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO GEARA, no uso das atribuictes constitucionals, na Lei Orgéanica do Municipio e
em especial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO 2 nscessidade de disciplinar os procedimentos internos de realizacfo da despesa e de prestagao dos’ SeIvigos
piblicos, bem como o atingimento das metas e a2 manutengéc do equilibric da execucdo orcamentéria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os afos administrativos da gestiio orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efelividade das decisfes;

CONSIDERANDO que a descentralizagio das decisdes administrativas € um principio de cardier obrigatério previsto em legistagio,
com a finalidade de fornar mais céleres a solugéo dos problemas ligados ao intersesse publice ou da coletividade;

CONSIDERANDO, a determinagio de que se contém o paradgrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 4°. DELEGA ao ADRIANO LIMA MARINHO, sarvidor pablico, ocupante do carga de provimento em comissdo de GESTOR DE
RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 284.548.098-99, integrante da estrutura organizacional do Poder Executive
de Taud, junto a Secretaria de Protecdo Social, Cldadama e Direitos Humanos, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as
fungbes de ordenador de despsesas, no ambito da SECRETARIA DE PROTEGAO SOCIAL, CIDADANIA E DIREITOS HUMANOS

desempenhando todos os atos, dos quais resultem emissdo de empenho, autorizagdo de pagamento, suprimento ou dispéndics de
recursos do municipio, e os dermais atos necessdrios a fiel execugao dos atos cbjetos da delegagéo, incluindo-se, os poderes para celebrar
contratos, convénios, ajustes, acordos & outros instrumentos congénerss, pelos quais esta responda, observadas as exigéncias legais,
ficando o0 mesmao obrigado a apresentagéo da prestagio de contas de gestdo de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do
Estado do Ceard — TCE-CE na forma da legislagio pertinente e, igualmente, sujeito a tomada de contas realizadas petas auditorias de
controie interno cu pelas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessarias, pelos érgaos competentes.

Art. 2° Todos os atos administrativos de gestéo orcamentaria, financeira e patrimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento a delegacio de poderes, objeto deste decreto, deverio ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operacaoc transacionada e registrados na contabiidade mediante a classificagdo na conta adequada.

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021.

PATRICIA PEQUENQ COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFE!ITA MUNICIFAL

15} DECRETO N° 0701014/2021.

Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria da Educagéo e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atiibuicdes constitucionais, na Lei Organica do Municipic e
em especial, na Let Municipal n® 1,103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentos intermos de realizagic da despesa e de prestacao dos servigos
publicos, bem como o atingimento das metas e a manutengao do equilibrio da execugdo orgamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar 0s atos administrativos da gestdo orgamentéria, financeira e patrimonial com &
finalidade de promover a efetividade das decisdes;

CONSIDERANDO gue a desceniralizagio das decisées administrativas é um principio de carater obrigatéric previsto em legislagéo,
com a finalidade de tornar mais célerss a solugio dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade;

CONSIDERANDQ, a determinagdo de que se contém o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 1°. DELEGA ao JOSE ERONILSON ALEXANDRINO SOUZA, servidor piblico, scupante do cargo de provimento ém comisséo
de SECRETARIO EXECUTIVO, SIMBOLOGIA GPE-1, CPF n® 757.626.843-34, integrante da esirutura organizacional do Podar Executive
de Taud, junio & Secretaria da Educagio, pederes para, a partir da data deste Decreto, exercer as fungies de ordenador de despesas, no
ambito da SECRETARIA DA EDUCAGAQ desempesnhando todos os ates, dos guals resultem emissio de empenho, auiorizagio de
pagamento, suprimentc ou dispéndios de recursos do municlpie, e os demais atos necessédrios & fiel execugio dos atos chietos da
delegacao, incluinde-se, os poderes para celebrar contratos, convénios, ajustes, acordes e outros instrumentos congéneres, pelos quais
esta responda, observadas as exigéncias legals, ficando o mesme obrigado a apresentagdo da prestagfic de contas de gestbo de sua
responsabilidade peranie o Tribunal de Cortas de Estado do Ceard — TCE-CE na forma da legislag8o pertinente e, igualmente, sujeito a
tomada de contas realizadas pelas auditorias de controle intemo ou pelas realizadas pelo controle externo, guando ajuizadas necessérias,
pelos érgdos competentes.

Art, 2°. Todos os atos administrativos de gestlo orgamentéria, financeira e patrimonial praticados pelo ardenador de despesa, em
cumprimento a delegacic de poderes, objeto deste decrelo, deverdo ser realizados por forga de documento gue comprove, devidamente,
a operagio ransacionada e registrados na contabilidade mediante a classificag&o na conta adequada.

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de jutho de 2021.

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Ciarip Oficial do Municipio de Taua - Lei Municipal n® 1901, de 21 de agosio de 2012
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Orgio: Secretaria da Educagdo

Responsavel pela Demanda: José Eronilson Alexandrino Souza, Ordenador de Despesas

Matricula: 0002313

E-mail: procedimentosadm2021@gmail.com

Telefone: (88) 8137-4338

1. Objeto:
Locacdo de imovel para funcionamento da escola municipal Jodo Firmino, com 05

(cinco) salas de aula, sala de video, sala da secretaria, sala da diretoria com
banheiro, sala de informadtica, sala de recursos funcionais, escovddromo, refeitorio,
depésito para material escolar, drea coberta para recreagdo, cozinha com depdsito,
depdsito para merenda escolar e 02(dois) banheiros infantis. Situada a Rua Isaias

Setibal da Paixfo, n° 33, bairro Planalto Colibris, Taua-Ce.

2. Justificativa da necessidade da contratacio:

A locagiio de imé6vel para funcionamento da escola municipal Jofo Firmino, de
responsabilidade da Secretaria da Educagfo de Taud, se faz necessaria devido & falta de espago
adequado disponivel no municipio para essa finalidade. A locagdo visa atender a essa demanda,
oferecendo um espago fisico adequado para realizar suas atividades educacionais, oferecendo
um ambiente segwro ¢ adequado para os estudantes ¢ funciondrios, possibilitando a
continuidade das atividades escolares e contribuindo para o desenvelvimento educacional na

comunidade.

3. Descricdes e gquantidades

O objeto se caracteriza na Locagfio de imovel para funcionamento da escola municipal Jodo
Firmino, com 05 (cinco) salas de aula, sala de video, sala da secretaria, sala da diretoria com

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Pianalto dos Colibris — Taua-GE - educacao@taua.ce.gov.br
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banheiro, sala de informatica, sala de recursos funcionais, escovodromo, refeitorio, depé?é?ma.a
para material escolar, drea coberta para recreagao, cozinha com depédsito, depdsito para
merenda escolar ¢ 02(dois) banheiros infantis. Situada & Rua Isafas Setiibal da Paixfo, n° 33,
bairro Planalto Colibris, Taua-Ce.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO
O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR mensalmente 0 valor estipulado de aluguel, até o 10°

(décimo) dia atil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que poderdo ser

realizados na conta bancéaria do destinatario.

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORCAMENTARIA.

As despesas em questio serfio custeadas pela Dotagdo Orgamentaria n® 12.365.1002.2.073.0000 —
Manutencio das Atividades da Educacio Infantil - Pré Escola; Fonte: 1.569.600.00 —
Outras Transferéncias de Recursos do FNDE; Elemento de Despesas n° 3.3.90.39.00 —
Outros Servicos de Pessoas Juridicas.

6. Observacdes gerais
Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos:

Secretaria da Bducaco, através do Ordenador de Despesas, Sr. José Eronilson Alexandrino
Souza, mediante os meios de comunicagfo constantes no predmbulo do presente documento.

Taua/CE, 13 de agosto de 2024.

dnilson Alexandrino Souza
dspesas da Secretaria da Educacio
4 Taua — CE

atricuia: 0002313

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR "B gy

. INTRODUCAO
O presente documento caracieriza a primeira etapa da fase de planejamento ¢
apresenta os devidos estudos para a contratagfo de solugo que atenderd 4 necessidade abaixo

especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detathadamente a necessidade e identificar no mercado a
methor solugdo para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios que regem a

Administracio Publica.

2. OBJETO
Locagdo de imovel para funcionamento da escola municipal Jodo Firmino, com 05
(cinco) salas de aula, sala de video, sala da secretaria, sala da diretoria com banhetro, sala de
informatica, sala de recursos funcionais, escovodromo, refeitdrio, depdsito para material
escolar, 4rea coberta para recreagio, cozinha com deposito, depdsito para merenda escolar e
14

02(dois) banheiros infantis. Situada & Rua Isafas Setibal da Paixdo, n® 33, baitro Planalto

Colibris, Taua-Ce.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A locacdio de imovel para funcionamenio da escola municipal Jofio Firmino, de
responsabilidade da Secretaria da Educagdo de Taud, se faz necessdria devido a falta de
espaco adequado disponfvel no municipio para essa finalidade. A locagfo visa atender a ¢ssa
demanda, oferecendo um espaco fisico adequado para realizar suas atividades educacionais,
oferecendo um ambiente seguro e adequado para os estudantes e funciondrios, possibilitando
a continuidade das atividades escolares e contribuindo para o desenvolvimento educacional na

comunidade.

A estrutura deve contar com espago suficiente e caraferisticas estruturais, compativeis
com as instalagdes apropriadas, para funcionamento da escola municipal Jofo Firmino. Em
consulta as propriedades deste ente municipal, conforme o memorando n°
0327001/2024/DGT, o Setor de Tributos nfo encontrou nenhuma descri¢fio imobiliaria que se

enquadre nas descricdes.

Av. Moacir Pereira Gandim, S/N - Planalto dos Cotibris — Taua-CE - educacao@iaua.ce.gov.br
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Sendo assim, a locacdo de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade

descrita.

A locagio de um prédio dedicado exclusivamente para o funcionamento da escola
municipal Jodo Firmino oferccerd um espago fisico adequado para realizar suas atividades
educacionais, oferecendo um ambiente seguro e adequado para os estudantes e funcionarios,
possibilitando a continuidade das atividades escolares e contribuindo para o desenvolvimento

educacional na comunidade.

4.  REQUISITOS DA CONTRATACAO
A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, é necesséria que a solugio
escolhida atenda 4 demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos padides de

estrutura que s¢ seguem:

Constituido com 05 (cinco) salas de aula, sala de video, sala da secretaria, sala da diretoria
com banheiro, sala de informética, sala de recursos funcionais, escovodromo, refeitdrio,
depdsito para material escolar, drea coberta para recreagdo, cozinha com deposito, deposito
para merenda escolar e 02(dois) banheiros infantis, com drea do terreno de 419,90m? e area
total de terreno de 1.260,00m?.

Por sua vez, no que se refere s normas confratuais especificas para otientagfio do

pacto. passamaos a expor os requisitos intrinsecos ao gjuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogada no

interesse da Administragio, observada a legislacdio aplicdvel.

A LOCATARIA poderd realizar benfeitorias Gteis, necessarias e voluptuarias no
mébvel.
As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as tteis, estas

desde que autorizadas, serdio indenizéveis e permiter o exercicio do direito de retengdo.

As benfeitorias voluntarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagfo. podem
ser levantadas, desde que sua retirada nfio afete a estrutura ¢ a substancia do imével, nos

termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma. considerando que o IPTU é uma obrigaglo propfer rem, ou seja,

vinculada 4 propriedade, deverdo ficar a cargo do locador.

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris - Taua-CE - educacaoc@taua.ce.gov.br
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Devem, ainda, ser avaliada regularidade do imovel, estando desimpedido e livre dBraimwen

dnus que possam representar riscos a devida execuglo do objeto. Além disso, a aptidéo do

proprietario para firmar pacto com o poder publico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A quantidade, no presente caso, corresponde a 0l (um) imdvel que retna as
caracteristicas, ja identificadas neste documento, destinados ac funcionamento da escola

municipal Jodo Firmino.
6 . LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis que poderiam representar solugfo para viabilizar espaco que possa

ser adequado ao funcionamento da escola municipal Jodo Firmino, encontram-se:

a) Locagfio de imével compativel com a finalidade;

b) Aquisi¢io de um imovel adequado para o funcionamento da escola nmunicipal Jodo
Firmino.

¢) Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposto;

d) Construgdo de um novo imovel para a referida destinagdo.

A alternativa “c” ndo se faz vidvel, porquanto, conforme a inexisténcia de imodvel
pablicos vagos, e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde 0s presentes

autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d” nfio representa a solugdo mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que nfo pode aguardar o tempo necessario para construgio de imdvel
adaptado. Ademais, o municipio néo dispde de terrenos com caracteristicas de localizacio ¢

tamanho que atendam ao propdsito em tela.

Assim, para compra ou locagio de um imével, fora realizada busca que culminou na
identiﬁcac}éo de que apenas um imével disponivel para locagdo atenderia de forma adequado a
finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. O mesmo ndo se
encontra a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica obstada em face de
ndo haver sido encontrado outro imével adequado e a venda. Ademais, seria invidvel
investimento correspondente ac valor integral do imdvel neste momento porquanto o0s

recursos disponiveis estdio direcionados para oulras prioridades orgamentarias da Secretaria da

Av. Moacir Pergira Gondim, S/N - Planaito dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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EducacHo, tais como methorias na infraestrutura escolar, aquisicdo de materiais pedagdgicos e, ,wet

capacitacdo de professores.
7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratacio ¢ de R$ 135.906,00 (cento e trinta e cinco mil
novecentos e seis reais), sendo pago um valor mensal de RS 2.265,10 (dois mil duzentos ¢

sessenta e cirico reais e dez centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAG COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugdo que se mostra vidvel e necessaria no
presente caso é a locagio do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto
o mesmo & compativel com as especificacdes que s¢ impdent ao caso, sendo identificado
como unico apto e disponivel, com localizaglo, area, estrutura € seguranga, que demonstram

sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N® 14.133/21 define, em seu art. 74,
inciso V, acerca da aplicacfio da figura juridica da inexigibilidade de lictiacfo para locagdo de
imével, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante

colacionados:

Art. 74, F inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em

especial nas casos de.

[]

V - aquisicdo ou locagiio de imdvel cujas caracteristicas de

instalages e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

[]

§ 5° Nas coniratagdes com findamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguinies requisitos:

[ - gvalicedo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,

e do prazo de amortizagdo dos investinientos;

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacac@taua.ce.gov.br
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I - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos™ %,

disponiveis que atendam ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantageim

para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacio da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e
laudo técnico com as exposicdes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos
necessarios ¢ que demonstram a singularidade do imovel, entende-se, a priori, como viavel a
contratagdio por meio de inexigibilidade, o que deverd ser submetido ao crivo do orglo de
assessoramento juridico para fins de emissfio de parecer acerca dos aspectos legais

envolvidos.

O imébvel em guestio se refere ao situado na Rua Isaias Setiibal da Paixde, n° 33,
bairro Pianalto Colibris, de propriedade de Clube das Acacias Associacac Beneficente.
representada por Luciana Rodrigues Gongalves, cujos detalhes e especificagdes encontram-

se devidamente detalhados no laudo anexo.

9, JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAG

O parcelamenio da solug8o € a regra devendo a licitagfio ser realizada por item, sempre
que o objeto for divisivel, desde que se verifique ndo haver prejuizo para o conjunto da
solucdo ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participac@o de licitantes,
que embora ndo disponham de capacidade para execucgio da totalidade do objeto, possam

fazé-lo com relagdo a itens ou unidades autdnomas.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacio de

imével a ser firmado por meic de inexigibilidade, nio se justifica o parcelamento do

objete, posto gue, pela natureza da avenca, ndo comporta divisibilidade,

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imo6vel pretende-se estabelecer condi¢des favoraveis e adequadas para

atender as necessidades basicas de funcionamento da escola municipal Jofo Firmino.

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planaiio dos Colibris ~ Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO K &

O imovel deve estar em estado de servi ao uso a que se destina de forma a garantir as

condiges fisicas para o bom funcionamento da escola municipal Jofo Firmino.
12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténimo, independentes de outras contratacdes.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizaciio das atividades executadas no imovel locado, ndo causa ou causara qualguer tipo

de polui¢do ou dano ambiental.

A eventual adequacio do imdvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as
necessidades do objeto, deverdio observar a legislac@o federal, estadual e municipal sobre o
aspecto da geragdo e destinacdo de residuos, bem como préticas sustentaveis na construgdo

civil.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se pela viabilidade da contratacBo, considerando os requisitos expostos, os
precos avaliados, a aptidfo para concretizagdo do resultado pretendido, e, ainda, por haver

adequacdo orcamentaria.

Taud/CE, 16 de agosto de 2024.

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planatto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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Oficio n® 178/2024 - SME Taua - CE, 26 de margo de 2024.

Senhora Coordenadora,

Cumprimentando-a cordialmente, vimos por meio deste, consultar V.5a. quanto 3 existéncia
de imdveis publicos vagos e disponiveis, sob o dominio da Prefeitura de Taud, medindo, no
minimo 419 m?, localizado na regio que compreende os bairros Colibris e Tauazinho, com a
seguinte estrutura: 05 salas de auls, 1 sala de video, sala para secretaria, sala da diretoria
com banheiro, sala de Informatica, sala de recursos multifuncicnais, escovédromo,
refeitorio, depdsito de material escolar, drea coberta para recreacdo, cozinha com depdsito,
depdsito para merenda escolar e dois banheiros infantis, sob o dominio da Prefeitura de
Taua.

Tal informac&o é imprescindivel, considerando a necessidade desta Secretaria de um imével
com as caracteristicas descritas, para ser utilizado para funcionamento da EE! Jodo Firmino

de Aratjo, beneficiando um total de 208 alunos.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

!

Vit
A Senhora {7@} 04

Angela Valéria Caracas f?@
Coordenadora da Gestéo Tributaria /
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MEMORANDO N°© 0327001/2024 - DGT Taua - Ce, 27 de margo de 2024,

limo. Senhor
JOAQ ALCIMO VIANA LIMA
Secretario de Educagio de Taua/CE

ASSUNTO: Resposta ao Oficio n® 178/2024 - SME

Senhor Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, a fim de atender .o Oficic em epigrafe,
informamos que foram realizadas buscas no Sistema de Arrecadagéo: Tributaria d;este'
Departamento dos iméveis cadastrados em nome do MUNICIPIO DE TAUA, todavia:,_ﬁé_p
encontramos nenhuma inscrigdo imobilidria gue se enquadre nas de'scri__f;ées-:_im'éve!“pﬂbﬁco
vago e disponivel, medindo no minimo 419 m? e localizado na regido que compreende os

batrros Planalto dos Colibris e Tauazinho.

Sem mais para ¢ momento, nos colocamos a disposigio e aproveitamos a

oportunidade para externar votos de elevado apreco e =cdnsideragéo.

Atenciosamente,

B ALy graingdo dighaiments

P f§§ ANGELAVALERIA CA
g Feda  putm 52 1OHI60H
g ol

AngelaValéria Caracay

Coordenadora do Departamento de Gestdo Tributiria - DGT

RECEgIDG
mmi’ s

Departamento de Gestéo Tributaria — Av. Odilon Aguiar, 174, Centro — —WhatsApp: (88} 99666.6990

E-mail: fributos@taua.ce.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAQ — RESUMO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal da Educaggo (SME).

ENDEREGO DO IMOVEL
LOGRADOUROD: Rua; isafas Seftbal No: 33
BAIRRQ: Planalto dos Colibris CEP: 63660000
CIDADE: Tau&/CE
IMOVEL

TIPO DE IMOVEL: ESCOLA JOAO FIRMINO DE ARAUJO

AREA CONSTRUIDA: 418,30 m?

AREA DO TERRENO: 1.260,00 m®

Fachada

VALOR DE MERCADG
- R$ 271.812,23

DESCRIGAO

O imével ohjeto desta avaliagiio caracteriza-se pela ESCOLA JOAO FIRMINO DE ARAUJO,
instituicdo de ensino, situada no municipio de Taua-Ce. Essa edificacio encontra-se com todas as suas

instalagdes em bom estado de funcionamento. Ela é composta por salas de aula, cantina, refsitdrio,
secretaria, parque infantil e banheiros masculine e feminino. O prédio possul uma érea construida de

4192.90m? e area total de terreno de 1.260,00m2
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
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Este iaudo tem como cbjetivo avaliar o valor de mercado de um imobvel,
constituido pela Escola Jo&o Firmino de Aradjo, instituicdo de ensino, situada na
sede do municipio, para definicdo do seu valor de locagao.

Este Iaudo tem como finalidade identificar o precgo de locacdo de um imével,
a ser alugado pela Secretaria Municipal da Educac&o, para que ele possa
atender alunos da rede municipal de ensino.

|

estado do Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m?, ¢ municipio é o segundo
maior em extensao territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m.
Possui uma populacéo estimada em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade
demografica de 14,65 hab./km? (2019). Taua esta localizado a uma latitude de
6° 00’ 11" (S) e a uma longitude 40° 17" 34" (W). Localizado no sudoeste
cearense, 0 municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e Independéncia, ao
sul com Parambu e Armneiroz, a Leste com Mombaga e Pedra Branca e a ceste
com Quiterianopolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas,
Santa Tereza e Trici.
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Emprego e renda
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Localizagdo do Municipio

TAUA
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O imovel objeto desta avaliagdo caracteriza-se pela ESCOLA JOAO
FIRMINO DE ARAUJO, instituicao de ensino, situada no municipio de Taua-Ce.
Essa edificac&o enconira-se com todas as suas instalagdes em bom estado de
funcionamento. Ela é composta por salas de aula, cantina, refeitorio, secretaria,
parque infantil e banheiros masculino e feminino. O prédio possui uma area
construida de 419,90m? e area total de terreno de 1.260,00m>2
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A metodologia empregada é a conjugacgédo de métodos, onde o valor do
terreno & estimado pelo Métode Comparativo Direto de Dados de Mercado e o
custo de reedicio da benfeitoria pelo Método da Quantificagéo de Custo (custe
de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, ©
imével é dividido em duas partes:

» O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de
levantamento amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado
em anadlise; O método utilizado nesta avaliagdo foi o método
comparativo com homogeneizagdo de fatores, para o terrenoc e o
métodc evolutivo para avaliagdo do imovel. Os fatores
homogeneizados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade
fator esquina (frentes mulfiplas); fator topografia; fator localizag&o;
fator servigos publicos e fator conservagao.

¢ O Custo de Reedicdo da Benfeitoria (CB), determinado através da
aplicacdo do método comparativo direto de custo ou método da
quantificagéo de custo, descontando-se a depreciagdo do imével;

e Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT
+ CB) a um fator de comercializagéo.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das
caracteristicas fisicas da propriedade e das diversas informagdes levantadas no
mercado, que sdo devidamente tratadas a fim de determinar o valor do
respectivo imoével. Para a consecugao do objetivo solicitado, observar-se-a o que
preceitua a NBR. 14.653, da AB.N.T. — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

Os procedimentos avaliatdrios usuais, com a finalidade de identificar o valor
de um bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para
determinar indicadores de viabilidade, sdo descritos a seguir, conforme consta
da norma.
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Determinacao Valor do Terreno

Para a determinacéo do valor do mercado do terrenc do imovel, foi utilizado
o método comparative direto com homogeneizagéo dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade
fator esquina (frentes maltiplas); fator topografia; fator localizagéo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imdveis por meio do método comparativo
direto com homogeneizagao de fatores, no tratamento dos dados da amostra
fatores devem ser aplicados na forma somatéria apds o ajuste do valor original
de transagdo ou a incidéncia da elasticidade de ofertados da pesquisa. A
equacéo apods a aplicagdo do fator oferta € a seguinte:

Vu= Vo X {1+ [(F1 -1) +(F2-1) + (F3-1) .. +(Fa-1)I}

Na avaliagdo, afim de se determinar ¢ Valor do Terreno avaliando &
necessaric ajustar o valor meédio obtido na situagao paradigma para as condigoes
do avaliando, onde o valor basico unitario & aplicado o fator oferta e a seguir

aplicado a seguinte equagdo:
Vi=Vu / {1+ [(F1 ~1) +(Fa-1) + (F3-1) ... +(Fo-1)]} X At
Onde,
V= Valor Basico unitario (estimado na situag8o paradigma, apos ajuste por fatores);
Vo= Valor de Oferta;

Vi= Valor do Terreno;

= Area do Terreno

Fi, Fo, Fs, ..., Fa = Fatores de homogeneizacdo (Fator Frente, Fator profundidade, Fator
esquina, Fator topografia, fator localizago efc.)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os imoveis geralmente sdo ofertados com valores
superiores aos que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez
sabe que durante a negociacdo com o comprador pode-se reduzir o valor
inicialmente ofertado. A tabela a seguir ilustra os indices do fator oferta com base

nas caracteristicas da consulta.

‘ Estado do Ceara e
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Fator oferta ¥ % ot
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opinido 0,80a0,90
Fator Frente

O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia
do comprimento da frente do terreno no valor e & fungao exponencial da
proporgao entre a frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serdo aplicados um fator de ponderagéo pela
dimenséao da frente (Ff), estabelecido pela relagdo entre a testada do elemento
observado com o elemento de referéncia, através da seguinte férmula geral:

0,25
Ff = (FF]’Z‘p)

Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitagdo para 0,5Fr<Ffp<2Fr

Utiliza-se Ff = 0,84 quando (Fr/ Fip ) < 0,5 e Ff=1,18 quando (Fr/ Frp ) > 2,0
Adoctou-se a frente padrao de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imovel possuir
profundidades fora da faixa recomendavel para a regi&o e é calculada para cada
situacéo, conforme a seguir;

Se Pmin < Pe £ Prmax, entdo Cp= 1,

Se 0,5% Min S Pe £ Pmin, @nto Cp =(Pmin/Pe)P
Se Pe = 0,5%Pmin, entdo Cp = 0,59

Se Pmax £ Pe £ 2XPmax, entdo Cp= (Pmax/Pe)?25



MUNICIPID DE

o?eﬂﬂ!’kngb’\b
Estado do Ceara <& %
l AUA Prefeitura Municipal de Taua g \%&
Secretaria da Educacao w o
Se Pe > 2%Pmax, entdo, o Cp = 0,7070 Y, oF
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Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin = 10m; Pmax = 40m

Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
vaioriza¢éo decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com
mais de uma frente serem utilizados para negécios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados sdo 0s seguintes:

Fator esquina
Zonas comerciais centrais 25% - 30%
Zonas comerciais em geral 25% - 25%
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
Zonas residenciais comuns 10%
Fator Topografia

Para a utilizagdo do fator de topografia devem ser examinadas
detalhadamente as condigbes topograficas de todos os elementos componenies
da amostra. A topografia do terreno, em elevagao ou depressdo, em aclive ou
declive, podera ser valorizante ou desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validacdo, deve ser
fundamentada sua aplicacdo. No caso de impossibilidade da fundamentacao,
podem ser usados os seguintes fatores corretivos genéricos, referenciados para
terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia

Terrenc plano 1,00

Caldo para os fundos 5% 0,95

Caldo para os fundos de 5% a 10% 0,90
_Caldo para os fundos de 10%a20% . [ 080 .

Caido para os fundos mais de 20% ' 0,70

Em aclive afé 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90 A
Em aclive acima de 20% 0,85

Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00

Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90

Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Acimadoniveldaruaaté200m . | 2300

Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 ] 0,90
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Fator Localizagdo

Fsse fator pode ser obtido utilizando a relagado entre indices fiscais
conforme abaixo:

_IFA
L™ IFD

Onde,

= fator de Localizagdo,
iIFA = Indice Fiscal Avaliando;
IFD = Indice Fiscal do Dado;

Fator Servigos publicos

Refere-se a corregéo de padrées de urbanizago dos imoveis pesquisados
em comparacao ac imével avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no
livro “Avaliacdo de Imdveis — Uma Analise no Campo da Engenharia Legal®, que
também s&o sugeridos por institutos de avaliagdo como o IMAPE19 de Minas
Gerais e outros (MAIA NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regido onde estdo localizados os terrenos utilizados
como dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua potavel 0,15
Esgoto sanitario 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gas 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Hluminacé&o publica 0,05
Pavimentacéao 0,30
Rede telefénica/internet 0,05

Além dos fatores acima desctitos, foi utilizado o fator conservacéo para
calcular a depreciagao da edificagéo.

10
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Fator Conservacdc 2ttty ren

E aplicado na correcéc de diferencas entre a idade aparente e estado de
conservagao entre o imdvel avaliandc e os imoveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderdo ser calculados os indices de
depreciacio, preferenciaimente pelo Critério de Ross-Feidecke, conforme a
seguinte formulagdo:

E.=R+K{(1-R)
Onde:
o F._¢& o fator obsoléncia e conservacio,

e R éovalorresidual (decimal), tabela 1;
o K & ocosficiente de Ross-Heidecke, tabela 2.

11
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Para ter informacfes sobre o estado de conservacéo para obter os valores do

coeficiente de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 seguinte fornecida pela norma
IBABE/SP:

ados de conzervagio
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Apds a homogeneizacéo dos dados, o préximo passo € o saneamento da
amostra, que consiste na utilizagdo da estatistica para eliminar eventuais
discrepancias que podem comprometer a amostra.

A amostra, entdo, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da
amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizagdo de cada
elemento, individualmente, pela expressio abaixo e, apds isso, calcular a meédia
aritmetica normalmente.

Para esse passo, vale observar que s&o considerados discrepanies
elementos cujos valores unitarios, em relacdo ao valor medio amostral, estejam
fora do intervalo: 0,5xsVus2x

b) Célculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais &
do que a variacéo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio
calculado no passo “a”.

¢) Saneamento da amosira

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo
calculado, a média amostral sera usada como representativa do valor unitario de
mercado. Se ndo, o elemento mais afastado da media (para mais ou para
menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver excluséo, o passo “b” sera repetido e, entdo, se algum elemento
anteriormente excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser
reincluido e esse processo se repetira até que todos os dados atendem ao
intervalo de 30% em torno da ultima média.

d) Verificacéo pelo critério excludente de Chauvenet

0O saneamentc da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente
de Chauvenet para pequenas amosiras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfo calculados conforme equacéio
abaixo e depois serdo comparados com ¢ valor critico determinado pela tabela
4,

Se os valores de Rinr € Rsyp calculados forem ambos infericres ao valor critico
‘c”, todos os elemenios remanescentes da amostra serdo aceitos, caso
contrario, o elemento mais afastado da média (para mais ou para menos), devera

ser retirado da amosira e o processo devera se repelir.
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Onde,

+ Rinfe Rsup s&o os valores limites para os residuos padronizados, sendo gue:
Rinfsup < ¢;

¢ € o valor critico para n elemenios, tahela 4;

X & a média aritmética da amostra;

xmin & o valor critico inferior;

xmax € o valor critico superior,

S & o desvio padrao da amosira.

» & B 9 &
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Determinagdo do Valor da Edificagio

Para a determinagdo do valor da edificagdo utilizou-se o método evolutivo.
Este método trata-se de um método analitico que consiste na obtencéo do valor
do imével por meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da
construgao (benfeitoria) devendo ser consideradas, também, as condicbes de
mercado com o emprego do fator de comercializagao.

A equagdo utilizada pelo método evolutivo é&:

Vi=V,+V,) x FC

17



MUNICIPIO DE 4P

A Estado do Ceara e
Prefeitura Municipal de Taua ” 2
p _\%}’L‘,

Secretaria da Educacéo

P
Onde: 3

<
/) o ¥
ety g et ™

O
Vi = Valor do imével;

Vi = Valor do terreno (obtido pelo método comparativo direto);

Vb = Valor da reedigdo da Benfeitoria:

FC = Fator de comercializacao.

A avaliagdo de benfeitorias & um trabalho que exige do técnico
conhecimento de construgéo civil. Pelo estilo arquitetdnico e pelo estado da obra
0 avaliador estimar a idade da edificacdo e sua vida provavel, elementos
importantes para se fixar a depreciacdc a atribuir a edificagdo.

O meétodo do custo de reprodugsio é aquele onde o valor das benfeitorias
resulta de orcamento detalhado da construcdo a ser avaliada. Baseia-se em
projetos detalhados e especificagtés e fios pregos corféntes de material e mao-
de-obra especializada. Podemos também estimar o custo de construgcéo de
outras formas, como o custo unitario basico multiplicado pela érea equivalente
de construgao.

Para a determinagéc do custo de reedicio da ESCOLA JOAO FIRMINO
DE ARAUJO, utilizou-se o orgamento de uma escola 6 salas padrao FNDE, que
segue em anexo, onde o valor de construgio foi obtido pelas tabelas de
referéncia Seinfra 27.1 e Sinapi 07/2022 DESONERADAS. A escolha por esse
padréo se deve pela semethanga construtiva dos dois iméveis, pois ambos se
tratam de escolas.

De posse do custo por area de iméveis de caracteristicas semeihantes,
aplicou-se um fator de depreciagéio. Seguindo o seguinte calculo:

Ve=CxAxD

O custo unitario basico por metro quadrado de area equivalente de construgao
&: C = R$ 2.359,95/m?

Area do Escola, A= 419,90 m2

Fator depreciagéo, para o imével de 43 anos, conservacdo Classe E, aplicando-
se um fator de Ross-Heidecke = 0,408, temos o seguinte valor de depreciacao
D=10,5264.

Substituindo na formula acima descrita, temos o Valor da edificagdo da Escola
Cantinho do Saber,

Vb = R$ 521.632,40.
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Fator de comercializacéo

Fator de Comercializagéo se da em funcdo da conjuntura do mercado,
podendo ser maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na
norma sobre o grau de fundamentagéo, ele pode ser obtido de trés formas:
Arbitrado, Justificado e Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso e D’'Amato em artige publicado em 2017 no XIX
Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e Pericias, os fatores de
comercializagdo dé acordo c¢om cada grupo e padrad considerados, podem seér
considerados abaixo:

ESTRUTURA GRUPQ PADEAD FATORES DE COMERCIALIZACAQ
Novos | de® s 10anes{ del0 3 20anos| de20 a 30anos| de3d a 40anos
373 RN LN BRI RN LN
o] HR T 145 g 23
Grande 1534 1A 136 3% 12
BRI
36 gt 1M 2oa 12
AR 135 [ oa L 12k H
L i3 s Lm LI i
17 117 1ii LIl s
Peguan 124 nih e 17 117 s 143 O
b 14 Y LT e 183 a4 4
35 LR o L3 21a L3 & 180
ESTRUTLRA FATORES DF COMERCIALIZACAD
Movgs | de0 a J0anosi dell a 20anes| deds afﬂaws de 3D a4lancs
154 3 130 13 s Lisf e 64D
Ed
e iR 133 3 ! R
13 127 137 4 118 a F d g
131 15 Li% a G 108 4 143 100
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O valor do imével avaliando foi calculado utilizando o Método Comparativo
direto com homogeneizacao de fatores para determinacéo do valor do terreno e
o Método Evolutivo para determinacéo do valor da edificaggo. O valor final é o
resultado na soma do Valor do Terreno com o Valor da Edificagéo, aplicando-se
um fator de comercializagao, dentro da faixa de [1,10 a 0] (estrutura grande de
20 a 30 anos).

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 157.898,18; e da
edificagdo: R$ 521.632,40, aplicando-se o fator de comercializagédo de 0,40.
Temos que o valor do imével é:

Vi=W,+V,) x FC

Vi = (R$157.898,18 + R$ 521.632,40) x 0,40

V;

R$271.812,23

L OFREN L s A e B oy
I [ ”—.ﬁiL';\wiﬂ“““U‘,j

R BRI A SN e Py b F A S
sRMINACAD DO VAL
.

Para a determinagéo do valor de locagdo mensal utiliza-se o percentuat de
10% do valor de venda do imével dividido pelo periodo de 12 meses.

- Logo, o valor de locacdo mensal & de:

_ 0,1xR$271.812,23
- 12

VIi=R$2.265,10

Vi

O intervalo de confianca é uma amplitude de valores derivados da
estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro
populacional desconhecido.
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Seu calculo é usado para analisarmos a faixa de precos unitdrios em gue o
imével avaiiando esté inserido, considerando um certo grau de confianca

{(geralmente adota-se 80%). Para isso, utiliza-se 3 media aritmética dos precos
unitarios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o célculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica
das pequenas amostras (n<30), temos:

L2 RS FRN ¢ 1)
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Por fim, a Ultima etapa do tratamento por fatores é o enquadramento do
modelo de acordo com o Grau de Precisédo e o Grau de Fundamentacso e, para
isso, usaremos as tabelas fornecidas pela NBR 14653-2. no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens
no grau adequado, lembrando que o Grau [li vale 3 pontos, o il vale 2 pontos e
o | vale 1 ponto.
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Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao
Grau de Fundamentacéo.

;4

2 7 - Critéiios de enguadramanio da laudo no Gray de Fii

§
H
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Por tltimo, basta enquadrar o laudo {considerando a nao extrapoiacdo dos
dados) na tabela 8, referente ao Grau de Precisio do modelo. Sendo a
Amplitude calculada por:

= - : . E- SR GOSN

£y senay Bl o He R
=
S

Cnoe
2
L 3
L3
L4
Tabela 8 - Critério de enguadramenty do laudo no Grau da Frecizio
Grau
Descricéo
1]
i i
T S
& N <50 %
e B -~ oY
f530% ) <40 %
%
.
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PLAMLHA DE SALOULO PO VALOR DS MOUEL n.m_m.nﬁoa BWOLUTIVD E COMPARATIVO DE MERGADC COM :ggmz.mEHFO DR FATORES
FLANRILHA PARR $A0 BO VALOR 80 TERREND - METODD GOMPARATIVO DE DAL BE MERUADO » TRATAMENTC POR FATORES
Cimotoriatinen Fatoras ia hoshogenslzsgia
Tipo ™ P % Vilor do oferta RS} Vo {R8im?) Vu [R§Im?)
FProtundidade Toa do lole ren edifioagho Fator Falor
e\-é Frante {m) e ) s Fator oferix | Fatar frente profundidade saquing Fator topogratin Fetor laoaiizagis Fetor aevipea pubiiocs.

92 go0-9® 1__iTERRGNS saaualad 000 6,00 300,60 - RS 4600000 | R$ te000 [ og0n 1,000 1,000 1,100 300 138 0,600 RS danga
2 __|TERRENO BARUGI 02 3,00 5000 - B #5.000,0 | RS 14000 | 0500 1,000 1600 1,000 1,000 1,308 0 RS 154,88
3 TERRENC TEREZOPOLIS 0f pa it R0, €W - R§ 1E0000.00 | RS Momcn 9,300 1,189 1000 1,100 oliited Rl 0, PERY RE 144,69
4 [TERREND TEREIOPOLS 02 S0 768,30 A% ELER N T 1,189 1.0 1,100 800 6,916 D00 R$ k
8 |TERREN( GABLAI 03 35,00 250, - R$ E 12800 | 08w 10U 10on +,000 1090 1.4 G550 R
# __ TERRENO PLAKALYQ NGLANDIN 25,00 18040 RS 37.000,00 | R§ MBS 0,500 0,869 1,500 1,000 o500 1,353 0,600 R
K TERREND CONVIVER 01 25,00 200,00 RS 25.00000 1 RE 125,00 0,600 0,946 1,000 1000 1600 1,447 000 RS
8 |TERRENO GONVIVER 02 25,00 250 - RS 3500000 | RS 140,00 | 5.800 1,000 1,000 1,000 1,000 1.447 0,800 [

8 [TERREHO ALAMEDA DAS B 0,60 100,00 - R% 2004800,00 | RS Hooo] 1000 1,189 0948 1,100 0900 1.000 DEVD RS
Vo méd RY 10343 W mbd ﬂﬂum_.a_u% RY 181,20
PLANILHA PARA DETERMMACAC DO VALOR DO TERREND - METSDO COMPARATIVO DE DARGS BE MERGADO - TRATAMENTO POR FATORER
Carnotoristioan + Fatores g fiomogehelxagio “
Vu méd Hemogonetzado
Dados Tae Profundidade  Aroxdolois  Area ndifias Valor de oforta {RS) v hornsgenslzndo
g8a {R¥m) Frtor Fatar e Iooailzacd.
. Fearite ) m) Yy [y Fateraferts | Fator frente rohindidnds waquing Fitor Fator, P Futor acrvigos pdblicoe {H&m1y
- |AVALIANDO - E8GoLA JOAQ FIRMING DE ARALLID 31,19 40,41 1260 4nE - R3S 15128 | 0,500 1,180 _ 0887 1,000 1,000 1,800 0,500 R$ 128,28
HOMOGENEIZAGAD DRTERMINADAG DO VALOR DA EDIFICAGAD « METODO EVCLITIVG
Nirem da elamenton 2,00 1 OEPRECIAGAD
H
| VALOHR RAEDIO OB -
n_.._n..ﬂwa.. REGPIGAD - PADRAO |  Aron sonstruida(m?) dude | ade em %da M Cetato dn Rons rator Vatar s ediiongén
VALOR LNITARID MEDO HOMOGENEZADD (Rém')] RS 84,26 FHDE Aparanta |vHa roferencial asncaragho Haiducka sonsarvagiio
{anas) {74 Aroz) ”
" ESCOLAB SALAS; " \ . ‘
LIATE BUPERICR (RS (+20%) - PADRAD FhaE | 235085 412,50 43 51,43% E 0408 0,5264 By E21.087.40
ki) 100 64 ﬁ
[LIMITE IRFERIDR, (RE/m) (-30% RS TELNE
SANEAMENTO VALOR DE MEROADG DO IMOVEL
NUMERD I ELEMENTOR SANEADOYS {n) B.0G fran voivalents temeno iy 1.260,34]
UNITARIO MEDI SBANEADO (Rétm) R3 181,20 Valor unitirio macts tareno (R$) 353 125,28
DESVIO PARAD RE 21,885 [Valor ge marceda ferranc {RE) R$ 157,654,186
COEFICIENTE DE VARIAGAO 14.44%) st da readigh da benfetoria (RS) RS $21.832,40
Funf 1,242 Fator oo comoncialzagae 0,49
CRITERIO EXCLUDENTE DE CHANENET (=3 T T
[-+=1.01 Roup 1835 VLOR DE MERCADG DO INKIVEL 3 175.812.22
T OE STLOENT 1,3088
LT
SUPERIDR R$  1&8405
CALCLLO DOS LIMITES DE CONFIANGA, SESUNDO .mm..a.;
A TECRIA ESTATIYTICA DAS PEGUZNAS AMUISTRAS
tnsa0) LHARTE
INSERIOR (Reapy] A3 138112
|retRRVALG DE Conritiga 3,90%
GRAY DE PRECHAC 1}
b _—
( {
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De posse de todos os caiculos realizados e dos dados disponiveis, ¢ valor
de mercado para o imovel avaliando foi de R$ 271.812,23 resultando em uma
Avaliagdo de Grau de Fundamentacg&o Il e Grau de Precisso lil. £ o valor de
locagéo, calculado, foi de 2.265,10 R$ / MES,

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo gue esta
relatado em 31 folhas, todas dévidamente rubricadas, sendo ésta folha datada e
assinada por este Perito.

Fazem parte integrante deste trabaiho, o total de 03 anexos.

Taua/CE, 08 de agosto de 2024.

César Augusto Feitosa Goncalves Casar Ay .
Eng. Civil CREA/CE: 340439 $3a1 Augusto Feitosa Gongaives

. Ergeninsire Covil
RNP: 0618247840 CREA(CE 330433 RN? 9618247840
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. R S [ Cidode Taud Balmo  [cOLONGS fxtado CE
“oe v Informante Take! imovels ($5) 21340853
Mgy oy 04" Arew briv. fConstrudds (md) - IFrenta do fomeno (mj 10,00 [FaEnTE 10,00
Arva do Terreno (md) 250,00] Padiiio Construtiva - FLENDOS 25,00

[Grupo Terreno
Sdacle {anos) -

Valor {RS) RS 8.000,00 jUnitiro (RS} ‘RS 32,60 -
Oferta [Data Pesquiss X5/10/2021
Tarrene com aclive aclma de 20%, com 18m x 25 m
Imdwal 02
P1- VARZEA DX BO! - COLONDS
Taus [Bairra et~ vArzea O BOE- TEstado Ice
OFERTA NG GItnc Doy FACEBOGK - “TAUA NEGACIOS E VENDAL" - BE 997736475
Avw Priv. foongtidy [md) - Frente de Temeno (m) 10,00 FREN'TE 1,00
Ares do Terreno (md} 250,00] Padrio O - FUNDDS | 2500
: Terreno Intervalo - -
- Estado de Consarvecio - -
RS 5.000,00 |Unitério {RS) RS 24,00 -
ferta |pate Pesquizs 15/10/2021
Terreno planoc, com 10 m x 25,
Timdvel 03
Endarege DISTRITO DE INHAMUNS
i |Ctdede Taugd {Baloro | DISTRITS DE INHAMUNS |Estata 6K
informante Takel {88} 2134.0853
Arsa Priv. /Construfda {mi} - }Erents do Tamens (m} 30,00 FRENTYE 10,00
Ares do Termeno (m?) 250,00t Padriio Construive - FUNDDS 25,00
|Grspo Terrena ir i - =
tdode {anos - Estado de tonssmnvaclo A -
'Valor (8} ns 7.000,00 {Unitdric g 2R, “
Oferva/Transaclo COferta Data Pesquisa 15/30/2021
Chsarvacio Terreno cCafdo para os Fundos de 5% a 103 com 20m x 30 m
{ imdvel 04
T iEnderegs DISTRETO DE INHAMUNS
Cldade Tous |_DISTRIYO DE 1N HARUNS |
[ informante Takel mdvels {88} 21340853
| Aren Priv. /Constneda [m?) - {Frants do Termeng (m) 10,00 FRENTE
Area do Terveno (ms) 250,00 Padelo Construtivo - FUNDOS
|Grupo Tereno Intervalo -
Idade fanos) - Estado de Conse: -
Valor (R$) RS 11,200,002 _:.._B_au 45,60
Ofertaf Transacho Gferta Tonts Pesquise 08/07/2021

Observaclia

Terreno com aclive adma de 209, com 10m x 25 m
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: H Localidade de Castefo
>, @ Taud [Baimo _lloculidade de Castelo,  |Estado fee
v:..E: 5 33 ue Facebook
- |Freate do terrena (m) 15,00 FRENTE 15,00
750,00] Padrio Construtive FUNDOS 50,00
Terreno _-:nn!a_n - -
- |estado de Conservacao . N
RS 17.000,00 funitdrio (RS} RS 22,67 -
Oferta {pata Pesquisa 15/02/2022

Terreno plano, com 15 mx 50 m localizado na vila de Casteln, terreno plano em drea niio susceptive! a zizgamento

Imidvel 06
Enderegs Locaiidade de Riacho do Mats
Cidade Taus |Baire _bealidade de Riacho do MalEstada lee
Informarite FACEBOOK
Area Priv./Construida {m?] - Frente do Terreno 10,00 FRENTE 10,00
Area do Terreno {m?) 250,001 Padriio Construtive - FUNDOS 2500
Grupo Temreno Intervalo - -
kiade {anos) - Estido de Conservagiic ~ -
Valor (H5) [ 6.000,00 (Unitério RS 24,00 -
Ofertn/Transacic Oferta IData Pesquisa 10/07/2021,
Ohservagio Terreno focalizado ra localidade de Riacho do mato, terrena plano, distante tkm di sede do municipic.

25



MUNICIPIO DE

»

Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria da Educacdo

3

0



MUNICIPIO DE 4P

Estado do Ceara
Prefeitura:Municipal de Taua
Secretaria da Educacéo

iz

&£ ‘Anexo 03 - Fotos do Imével Avaliando

i
i
!
H
1

SALA DE AULA

“CANTINA

e

3

i



MUNICIPIO DE 4P

Estado do Ceara
: Prefeitura Municipal de Taua

Secretaria da Educagéo

BANHEIRO INFANTIL

PARQUE INFANTIL

3

2



MUNICI®IO DE

y 4
_ Estado do Ceara
_ Prefeitura Municipal de Taua

Secretaria da Educagéo

e +
TR 3 N TR - ) " —T1,
- + A 4 .
* -
H
w4t WAL At s e nay mimr I3
" SRR i P el it I SRV £
b
2oy
E 't ki b 1
v
p
H ul Il I'1 1 1
. £,
Hlrn
“ ]
g
*
= L8
H . ﬁ.
24 %
Te—
3 fiyuvs
; i AT e
g
W3 -~
O —

PLANTA BAIXA

ERCIAT5

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
SECRETARIA DA EDUCAGAQ

CELCRICADY:
EEL JOAG FIRMINO DE ARALWG

" Rua lsalas Setdbal, 33 - Cobbiis - Taud -Ce
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CRAA: EECDEA 08 BALAS DE AULA CON GUADEA - OFDAS TIAT - ERIF CRISTINA LIDERR] 20A LGN A £ DONMP0OE UORES OF AGINAR

Data de praga: Ginspi 011932 com desareaght € Seintra - 27.1 com dessrragia 2Di=
Vimrdeas
{ ] T Escola B satat do aula - 2207 1w 1,80 § I ] |
L TEM [ LT l POHTE oERTTURe B0 SERIpos f un. ! QUANT. } PRESD aexamgas,\% PREQD £OK AD RS VALOR (RS}
1 SERHAS FRELIMNARES Subintal 108,427,581
1.1 CRUE-AT SRAR] Pisca dn stes am dhaze de ag0 gebiavimade, CROMG Gueeing Foat [ 10,00 ] 734,72
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MHIETERIO DA EDUCAGAC

OBRA ESCOLA 06 SALAS D ALLA COM QUADRA « SPGAC 220V - EEIF CRISTINA LIBERALINA LOIOLA E DCMINGDS GOMES DE Aguiar
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