
Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos: 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, atraves do Ordenador de Despesas, Sr. 

6. Observacoes gerais 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcarnentaria n° 0501 13 122 
1007 2.013; Fonte: 1500; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00. 

5. DOS RECURSOS EDA PREVISAO OR(:AMENTA.RIA. 

O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, 
ate o 10° ( decimo) dia util subsequente ao do vencimento, por mero de Ordem de 
Pagamento, que poderao ser realizados na conta bancaria do destinatario. 

4. PRAZOPARAPAGAMENTO 

O objeto se caracteriza na Iocacao de 01 (um) imovel para instalacao do Centro 
Cultural de Tami, necessitando center o mesmo as caracteristicas que se seguem: 
imovel que possua no minima uma area de terreno de 550 m-, com area construida de 
200,00m2, que tenha espaco suficiente para funcionamento do Centro Cultural de 
Tana, localizado nas imediacces do Centro do municipio de Tami - CE. 

3. Descricoes e quantidades 

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, necessita de imovel para a instalacao e 
funcionamento do Centro Cultural de Tami. A estrutura necessaria deve contar com espaco 
suficiente para o desenvolvimento das atividades, born estado de conservacso, e, em 
consulta as propriedades deste ente municipal, nao se identifica nenhum que atenda a tais 
necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente demanda para ser devidamente 
avaliada a situacao ea solucao adequada ao caso, a partir dos estudos proprios que se facam 
necessaries. 

2. Justificativa da necessidade da contratacao 

Im6vel destinado ao funcionamento do Centro Cultural de Tana, junto a Secretaria 
de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua- CE. 

1. Objeto: 

E-mail: secult_sejuvpmt@hotmail.com 

Responsavel pela Demanda: Walisson Silva Gomes, Ordenador de Despesas 
Matricula: 22635 

Orgao: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Estado do Ceara 
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Tana - CE, 22 de julho de 2024. 

W~-~ Yb- (;L__ 
W~n Silva Gcfmes 

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 
Matricula: 22635 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 0~c,-"~"'1'0v 

Secretaria de Cultura, Turismo e 1ti~~Ji: "\ 
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Diario Ofidal do Municipio de Taua - Lei Municipal n° 1901, de 21 de agosto de 2012. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO DO CEARA, no uso das atribulcoes constltuclonals, na Lei Orpanica do Municipio e 
em especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de discipllnar os procedimentos intemos de realizacao da despesa e de prestacao dos servlccs 
publicos, bem como o atingimento das rnetas e a rnanutencao do equilibrio da sxecucao orcarnantaria e financeira; 

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos adminlstratlvos da gestao orcamentaria, financefra e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das decisoes: 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das decisoes administrativas e um principio de carater obrigat6rio previsto em legislac;;ao, 
com a finalidade de tomar mais csleres a sotucao dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade; 

CONSJDERANDO, a determlnacao de que se contem o paraqrato 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 
DECRETA: 
Art. 1°. DELEGA ao WAUSSON SILVA GOMES, sarvidor publlco, ocupante do cargo de provimento em cornlssao de GESTOR DE 

RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT ·1, CPF n° 037.071.013-47, integrante da estrutura organizacional do Poder Executivo 
de Taua, junto a Secre!aria da Cultura, Turismo e Lazer, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as func;;oes de ordenador 
de despesas, no ambito da SECRET ARIA DA CUL TURA, TURISMO E LAZER desempenhando todos os atos, dos quais resultem 
emissao de empenho, autoriza9ao de pagamento. suprimento ou dispendios de recursos do municfplo, e os demais atos necessaries a 
fiel execu9ao dos atos objetos da de!ega9ao, lncluindo-se, os poderes para ceiebrar contratos, convenios, ajustes, acordos e outros 
instrumentos congeneres, pelos quais esta responda, observadas as exigencias legals, ficando o mesmo obrigado a apresenta9ao da 
presta9ao de contas de gestao de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - TCE-CE na fom,a da leg!sla9ao 
pertinente e, igualmente, sujeito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de controle intemo ou pe!as realizadas pelo controle 
externo, quando ajuizadas necessarias, pe!os 6rgaos competentes. 

Art. 2°. Todos os atos administrativos de gestao orr;amentaria, financeira e patrimonial praticados pe!o ordenador de despesa, em 
cumprimen!o a de!egar;ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por for9a de documento que comprove, devidamente, 
a opera,;:ao transacionada e registrados na contabi!idade mediante a classifica9ao na conta adequada. 

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacao. 
PA<;O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TALIA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer e adota outras providenclas. 

9) DECRETO N° 0701008/2021. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TALIA, EST ADO DO CEARA, no uso das atnbulccss constitucionais, na Lei Organica do Muruclplo e 
em especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de disclplinar os procedimentos internos de realizacao da despesa e de prestacao dos services 
puoucos. bem como o atingimento das rnetas ea manutencao do equilfbrio da execucao orcamentarta e financeira; 

CONSIDERANDO a necsssidada de descentralizar os atos adrninlstrativos da gestao orcarnentarta, financeira e patrimonial com a 
finalidade de prornover a efetividade das decisoes: 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das declsoes adminlstrativas e um princlpio de carater obrigat6rio previsto em legis!ar;;ao, 
com a finalidade de tomar mats celeres a sotucao dos problemas Jigados ao interesse publico ou da colelivldade; 

CONSIDERANDO, a deterrninacao de que se contern o paraqrato 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara, 
DEC RETA: 
Art. 1°. DESIGNA como ordenadora de despesas da SECRETARIA DE GEST AO ORGANIZATIVA EDE PESSOAS, a servidora 

publica ANTONIA RAMONA CARACAS DE FREITAS, ocupante do cargo de provimento em comlssao de GESTOR DE RECURSOS 
FINANCEIROS, S(MBOLOGIA GOFT-1, CPF n• 016.827.283-07, integrante da estrutura organlzacional do Poder Execulivo de Taua, 

.·- junto a Secretaria de Orcamento e Financ;;as. 
Art. 2°. DELEGA poderes para a servidora designada como ordenadora de despesas no artigo 1 • deste Decreto, para desempenhar 

todos os ates, dos quais resultem ernlssao de empenho, autorizacao de pagamento, suprirnento ou dispendios de recursos do municfpio, 
e os demais atos necessaries a fie! execucao dos atos objetos da de!egai;;ao, inclulndo-se, os poderes para ce!ebrar contratos, convenios, 
ajustes, acordos e outros instrumentos conqeneres, pelos quais esta responda, observadas as exigencias legais, ficando o mesmo 
obrigado a apresentacao da prestacao de contas de gestao de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - 
TCE-CE na forma da !egis!a9ao pertinente e, igualmente, sujeito a tornada de contas realizadas pelas audltorlas de controle interno ou 
pelas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessarias, pe!os orgaos cornpetentes. 

Art. 3°. Todos os atos admlnlstratlvos de gestao orcarnentaria, financeira e patrimonial praticados pela ordenadora de despesa, em 
cumprimento a de!egar,ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por torca de documento que comp rove, devidamente, 
a operacao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classlftcacao na conta adequada. 

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publlcacao. 
PA(,O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TALIA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Designa e delega poderes para ordanacao de despesas da Secretaria de Gestiio Organizativa e de Pessoas e adota outras 
provldencias. 

8) DECRETO N° 0701007/2021. 
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/'wA.LJSSON SILV~ GOM 
RESPONSAVEL 

Taua, 05 de Agosto de 2024 

LOCA9AO DE 01 (UM) IMOVEL DEST/NADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO 
CULTURAL DE TAUA, LOCALIZADO NA RUA DDNDON FEITOSA, 450, BAIRRO 
CENTRO, TAUA-CE, JUNTO A SECRETARIA DE CUL TURA, TURJSMO E LAZER 
DO MUNICIPIO DE TAUA-CE. 

3.868,85 12,0000 MES 075361 LOCAQAO DE 01 {UM) !MOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO 
CULTURAL DE TAUA 

VI. Estimado Quant Unidade C6digo Descri,;;ao 

Justificativa : Manuten~ao das atividades da Adminstra~o objetivando a consecucso do interesse pub!ico. 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariots) a LOCN;Ao DE 01 (UM) IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO 
CULTURAL DE TAUA, LOCALIZADO NA RUA DONDON FEITOSA, 450, BAJRRO CENTRO, TAUA- 
CE, JUNTO A SECRETARIA DE CULTURA, TURJSMO E LAZER DO MUNJCIPIO DE TAUA-CE., para 
qua! sollcitamos as providencias necessarias. 

6RGAO : 05 Secretarta da Cultura, Turismo e Lazer 

UNIDADE ORyAMENTAAIA: 01 Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer 

PROJETO I ATIVIDADE: 2.013 Prornocao e Funcionamento da Cultura Locale Cult 

CLASSIFICAt;AO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv, de terceiros pessoa ffsica 

SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locacao de im6veis 

FONTE DE RECURSO: 1500000000 Recurses nao vinculados de impostos 

Pag.: Estado do ceara 

IGovemo Municipal de Taua 
ISecretarla da Cultura, Turismo e Lazer 

~oL1 
I~ Fis. 'I ~ 
o r./ o \,. " 
~ 

SOLICITA<;AO DE DESPESA N°20240805010 
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Sendo assim, a locacao de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade 
descrita. 

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer necessita de imovel para a instalacao e 
funcionamento do Centro Cultural de Taua, uma vez que a Secretaria de Cultura, Turismo e 
Lazer necessita de imovel, com o objetivo de criar um espaco dedicado ao desenvolvimento 
cultural e artistico do municipio. Este Centro Cultural sera um ponto de convergencia para 
diversas manifestacoes culturais e artisticas, oferecendo a comunidade urn local adequado 
para a realizacao de eventos, exposicoes, e atividades formativas. 

O espaco sera fundamental para o ensino de musica, abrigando aulas de diversos 
instrumentos, praticas de conjunto, e ensaios de canto, tanto para corais como para grupos 
vocais. Alem disso, o Centro proporcionara oficinas e workshops voltados para a iniciac ao 
musical, teoria, e apreciacao de diferentes estilos musicais. Serao oferecidas tambem 
atividades que incentivem a formacao de novos talentos e o desenvolvimento tecnico de 
musicos ja iniciados. 

O imovel precisa estar localizado em uma area acessivel para a populacao, com 
infraestrutura adequada para cornportar salas de aula, para ensaios e apresentacoes, e 
espacos para convivencia e socializacao. A instalacao do Centro Cultural de Tana sera um 
marco no fomento a cultura local, contribuindo para o enriquecimento cultural da 
comunidade e oferecendo oportunidades para todas as faixas etarias. 

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais 
compativeis com as instalacoes necessarias para o desenvolvimento das atividades do 
Centro Cultural de Tami, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nao foi 
identificado qualquer imovel vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente 
Certificarao da Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e Disponiveis. 

3. DESCRI<;AO DA NECESSIDADE 

Locacao de Ol(um) imovel destinado ao funcionamento do Centro Cultural de Tana, 
localizado na rua Dondon Feitosa, n° 450, bairro Centro, Tami - CE, junto a Secretaria de 
Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE. 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no 
mercado a melhor solucao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios 
que regem a Administracao Publica, 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 
apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucao que atendera i necessidade 
abaixo especificada. 

1. INTRODU<;AO 
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A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imovel que reuna as 
caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a dernanda da 

5. ESTIMA TN A DAS QUANTIDADES 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livre de 
onus que possarn representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a aptidao do 
proprietario para firmar pacto com o poder publico. 

Da mesma forma, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou seja, 
vinculada a proprie-dade, deverao ficar a cargo do locador. 

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATAluA, finda a locacao, 
podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do irnovel, 
nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91. 

.r>. 

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCAT ARIA, bem como as uteis, 
estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitern o exercicio do direito de 
retencao. 

imovel. 
A LOCAT ARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias no 

A vigencia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse 
da Administracao, observad.a a legislacao aplicavel. 

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientacao do 
pacto, passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o future contratante. 

J O im6vel possui 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma.area de terreno 11 I de 555,46 m2 sendo a area construida de 248,00 m2• 0 imovel contem 01 salao para 1 
' eventos, 02 quartos (01 no pavimento superior e O 1 no terreo, 02 banheiros, 01 hall de 

entrada, 01 dispensa, e .amp la area extema 

A fim de atender de modo satisfat6rio a demanda em tela, e necessario que a 
solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imovel locado atenda aos 
padroes de estrutura que se seguem: 

A fim de atender de modo satisfat6rio a demanda em tela, e necessario que a 
solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imovel locado atenda aos 
padroes de estrutura que se seguem: 

4. REQUISITOS DA CONTRA TA~AO 
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Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 
presente caso e a locacao do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, 
porquanto o mesmo e compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo 
identificado como unico apto e disponivel, com Iocalizacao, area, estrutura, que 
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRI«;AO DA SOLU(:A.O COMO UM TODO 

O valor mensal estimado da contratacao e de R$ 3.868,85 (tres mil, oitocentos e 
sessenta e oito reais e oitenta e cinco centavos), apurado em conforrnidade com laudo em 
anexo. 

7. ESTIMA TIV A DO PRE«;O DA CONTRA TA«;A.0 

Assim, para compra ou locacao de um im6vel, fora realizada busca que culminou na 
identificacao de que apenas um imovel disponivel para locacao atenderia de forma 
adequado a finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. 0 
mesmo nao se encontra a venda, o que inviabiliza a altemativa "b", que igualrnente fica 
obstada em face de nao haver sido encontrado outro imovel adequado e a venda. Ademais, 
seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do imovel neste momento 
porquanto R$ 644.808,58 (seiscentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e oito reais e 
cinquenta e oito centavos). 

, . ..--. 

A alternativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de 
necessidade imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de imovel 
adaptado. Ademais, o municipio nao dispce de terrenos com caracteristicas de localizacao e 
tamanho que atendam ao prop6sito em tela. 

A altemativa "c" nao se faz viavel, porquanto, conforme certificacao da inexistencia 
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compoe os 
presentes autos, anexo a este estudo. 

a) Locacao de imovel compativel com a finalidade; 
b) Aquisicao de um imovel adequado para o funcionamento do Centro Cultural de 
Taua. 
c) Disponibilidade de imovel do Municipio adequado para o uso disposto; 
d) Construcao de um novo imovel para a referida destinacao, 

Dentre as possiveis que poderiam representar solucao para viabilizar espaco que 
possa ser adequado ao funcionamento do Centro Cultural de Tami, encontram-se: 

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO 

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, destinado ao funcionamento do Centro Cultural de 
Taua, 
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O parcelamento da solucao e a regra devendo a licitacao ser realizada por 
item, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nao haver prejulzo para o 
conjunto da solucao ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participacao 
de licitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da totalidade do 
objeto, possam faze-lo com relacao a itens ou unidades auronornas. 

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO 

O im6vel em questao se refere ao situado na rua Dondon Feitosa, n° 450, bairro 
Centro, Tana - CE, matricula 456, de propriedade de Francisca Alves Sousa Castelo, cujos 
detalhes e especificacoes encontram-se devidamente detalhados no Iaudo anexo. 

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente 
certificacao da inexistencia de im6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto 
e laudo tecnico com as exposicoes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos 
necessaries e que demonstram a singularidade do imovel, entende-se, a priori, como viavel 
a contratacao por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do orgao de 
assessoramento juridico para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos Iegais 
envolvidos. 

.-··~ 

An. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em 
especial nos casos de: 
{ . .] 
V - Aquisidio ou locarao tie imovel cujas caracterlsticas de 
instalaciies e de localizacdo tornem necessaria sua escolha. 
[ . .} 
§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste 
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 
I - Avaliaciio previa do bent, do seu estado de conservacdo, dos 
custos de adaptaciies. quando ituprescindiveis as necessidades de 
utilizacdo, e do prazo de antortizacdo dos investimentos; 
II - Certificacdo da inexistencia de imoveis publicos vagos e 
disponiveis que atendam ao objeto; 
III - justificativas que denionstrem a singularidade do imovel a ser 
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem 
vantagem para ela. 

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N' 14.133/21 define, em seu art. 74, 
inciso V, acerca da aplicacao da figura juridica da inexigibilidade de licitacao para locacao 
de im6vel, desde que cumpridos os requisites legais, valendo destaque aos dispositivos 
adiante colacionados: 
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w()t~" ~L ~ 
WaliJ;;i; Silva Gomes ~ 

Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 
Matricula: 22635 

Tami - CE, 05 de agosto de 2024. 

Conclui-se pela viabilidade da contrataeao, considerando os requisites expostos, os 
precos avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por haver 
adequacao orcamentaria, 

14. VIABILIDADE DA CONTRATA~A.O 

A eventual adequacao do imovel, para atendimento as exigencias do Termo de Referencia e 
as necessidades do Centro Cultural de Taua, deverao observar a legislacao federal, estadual 
e municipal sobre o aspecto da geracao e destinacao de residues, bem como praticas 
sustentaveis na construcao civil. . .- ...... 

A realizacao <las atividades do Centro Cultural de Tana no imovel locado, nao causa ou 
causara qualquer tipo de poluicao ou dano ambiental. 

13. IMPACTOS AMBIENTAIS 

Nao se vislumbra a necessidade de conrratacoes correlatas voltadas a adaptacao do 
im6vel, posto que esta em pleno funcionamento para a unidade publica a qual se destina, 

12. CONTRA TACO ES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

Nao foram necessaries a realizacao de mudancas no bem im6vel, ante encontrar-se 
em perfeito estado de conservacao, garantindo seguranca e conforto aos usuarios, conforme 
laudo em anexo. 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 

Com a locacao do imovel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas para 
atender as necessidades basicas de funcionamento do Centro Cultural de Tami. 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

obieto, posto gue, pela natureza da avenca, nao comporta divisibilidade. 

Estado do Ceara 
, ,q(!((<'\ft"r.~~.,1(> (/(', 

,,::' tJA ~/ 
:.Ill ./ <""~ 

Prefeitura Municipal de Taua ! -~;-;;- 1 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer., -~~ ; 

~} CJ .t.. ..>- 
~ .~,, ..... ;· 

">,., • - Conside1·ando as especificidades do presente obieto, se tratando de locadio de - ,..,""··"'~ 
imovel a ser firmado por meio de inexigibilidade, nao se iustifica o parcelamento do 



14°:~ih-.~l;§- 
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Respeitosamente, 

Com os votos de estima e consideracao, coloco-me a disposicao para eventuais 
esclarecimentos. 

II - certificacao da inexistencia de imoveis publicos 
vagos e disponiveis que atendam ao objeto; 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do 
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes 
requisites: 

.. .,-·. 

V - aquisicao ou locacao de im6vel cujas 
caracteristicas de instalacoes e de localizacao tomem 
necessaria sua escolha. 

Art. 74. E inexigivel a licitacao quando inviavel a 
competicao, em especial nos casos de: 

Cumprimentando-a cordialrnente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a 
existencia de im6veis edificados publicos vagos e disponiveis, que possua no minimo 
uma area de terreno de 550 m2, com area construida de 200,00m2, que tenha espaco 
suficiente para funcionamento do Centro Cultural de Tana, localizado nas imediacoes 
do Centro do municipio de Tami - CE. 

Segue artigo 74 da lei n° 14.133 de 01 abril 2021: 

Prezado Senhor( a) 

Assunto: CERTIFICA<;AO DE JMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPONIVEIS. 

Diretor do Departamento de Gestao Administrativo em Material e Patrimonio. 

Setor de Patrimonio. 

Senhor KILBERTY LIMA GABRIEL 

Taua - CE, 23 de julho de 2024 

Oficio n° 23.07.001/2024 - ORD - SECULT 

Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

~._, . ·$;. MUNICiPJO DE # 

l~TAUA 
:/\. -- 



SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA 

AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA - 737 

Franci ima Gabriel 
Dir. de Dep. de Gestao Adm. em Material e Patrlrnonlo 

Atenciosamente, 

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao tempo que 

me prontifico para esclarecimento de quaisquer posslveis duvidas sobre o objeto 
deste documento. 

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epigrafe, 

informo a V. s.a, que o Patrimonio Municipal nao dlspoe, em seu banco de 

im6veis cadastrados, de uma instalacao que satisfaca as descricoes requeridas 
no supracitado oflcio, ou seja, im6vel que possua no rnlnimo uma area de terreno 

de 500m2 com area construlda de 200,00m2, com espaco suficiente para 
funcionamento do Centro de Cultura De Taua. 

Assunta: Resposta ao Oficio n? 23.07.001/2024 

Para o senhor Ordenador: 
Walisson Silva Gomes 

Taua-Ce, 25 de Julho de 2024. 

Oficio n° 23.07.001/2024 

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA- PATRIMONIO MUNICIPAL 
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WALISSON SIL VA GOME~ 
Ordeuador de Despesas 

Atenciosamente, 

Agradeco antecipadamente a atencao e aguardo o atendimento a solicitacao o mais breve 

possivel. 

O Senhor W ALIS SON SILVA GOMES, Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, 

Turisrno e Lazer do Municipio de Tana - CE, no uso das atribuicoes legais que Ihe sao conferidas, 

requer que seja realizada vistoria, para posterior emissao de laudo de avaliacao de aluguel, no 
imovel situado a Rua Dondoo Feitosa, n°450, bairro Centro, Taua - CE, de propriedade do(a) 

FRANCISCA AL YES SOUSA CASTELO, inscrito (a) no CPF 845.627.493-34, confonne 

documentacoes encaminhadas em anexo, visando a locacao de im6vel, para funcionamento da 

Centro Cultural de Taua, de interesse da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do 

municipio de Tana- CE. 

_,,,-. .... 

Senhor Secretario, 

ASSUNTO: Requer avaliacao de imovel 

DESTINO: Secretaria de Infraestrutura, Conservacao e Services Publicos do municipio de Taua - 
CE 

ORI GEM: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Tana - CE 

Memorando n° 25.07.001/2024- ORD- SECULT 
Tana - CE, 25 de julho de 2024 

,qc:"~nn~\'1~o r:!. 

Estado do Ceara :--o "<~ 
Pref eitura Municipal de Tau a il · .kJ" ·~; 

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazjr / -~ 
..,., G.l'.L. / ., ,:.' 
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RISC002 
IDENTIFICA(;AO DO RISCO 

RISCO F ALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATA~AO DA SOLU<;AO 
COMO UM TODO. 

RISCOOl 
IDENTIFICACAO DO RISCO 

RISCO: CONTRTA<;AO DlRETA (INEXIBILIDADE) SEM ADEQUADO 
PLANEJAMENTO DA CONTRATA<;AO . 

../ Ilegalidade na contratacao direta pelo indevido 
CONSEQUENCIA(S) afasta.mento do procedimento; 

../ Desperdicio de Recursos Publico. 
Probabilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto 
Nivel de Risco Alto 

ACAO PREVENTIV A RESPONSAVEL 
../ Amp liar 0 conhecimento da 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, 
atraves de capacitacces, quanto as 
hipoteses de contratacao direta, 
sobretudo no que se ref ere a Autoridade 
inexigibilidade de licitacoes contidas competente 

RESPOSTA AO RISCO na Lei Federal 14.133/21; 

../ Aplicar, no que couber, a 
observancia dos mesmos requisitos 
necessaries para contratacao por meio 
de Iicitacao; 

A(;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
../ Nao aprovar a realizacao de 
processes que nao contenham OS Autoridade 
requisitos minimos necessaries para competente 
justificar a contratacao direta. 

FASE DE ANALISE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO 

OBJETO: Locacao de Ol(um) imovel destinado ao funcionamento da Centro Cultural de 
Taua, localizado na rua Dondon Feitosa, n° 450, bairro Centro, Tana - CE, junto a Secretaria 
de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE. 

~("l(r.'"·"'r.r',fc dQ 

Estado do Ceara :/ /~ <~~ 
Prefeitura Municipal de Tau~ r1~· t 

Secretaria de Cultura, Turismo e tazer / ; 
'\. c.i-L. c!;, 

?"' "' -( e ~ ... e- 
MAPA DE RISCO p /C'd,~•"""' 



RISC003 
IDENTIFICACAO DO RISCO 

RISCO FALHA NA ELABORA<;AO DO TERMO DE 
REFER.EN CIA. 

,/ Atraso na contratacao do objeto; 
CONSEQUENCIA(S) ./ Contratacao Ineficiente; 

,/ Desperdicio de Recurses Publicos. 
Pro babilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto 
Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria 

ACAO PREVENTIVA RESPONSA VEL 
./ Elaborar estudos prelirninares 
anteriores a elaboracao do Tenno de 
Referencia; Autoridade 

RESPOSTA AO RISCO ,/ Eiaborar Termo de competente 
Referencia de acordo com as 
diretrizes da Lei 

AC.AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 
,/ Readequar 0 Termo de 
Referencia com inclusao das Autoridade 
instrucoes ausentes. competente 
./ Nao aprovacao do Termo de 
Referencia eivado de falhas. 

FASE DE CONTROLE: GESTAO CONTRATUAL 

,/ Impossibilidade de atender a necessidade que motivou 
CONSEQUENCIA(S) a contratacao; 

Probabilidade Baixa 
ANALISE DO RISCO Impacto Alto 

Ni'vel de Risco Aceitacao Intermediaria 
A~AO PREVENTNA RESPONSAVEL 

,/ Realizar estudo tecnico 
preliminar que identifique todas as 
partes da solucao necessaria ao Autoridade 
atendimento da necessidade que cornpetente 
motivou a contratacao. 

RESPOSTA AO RISCO A(:AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 
,/ Readequar o plano de trabalho, 
submetendo-o para nova aprovacao, 
com a redistribuicao de parte dos Autoridade 
recurses para OS itens que foram competente 
subdimensionados, quando possivel. 

,t"·· "U'C/. 
qC (' ( 

l 1'2 \ 
Estado do Ceara f ' ni. ~ 

Prefeitura Municipal de Tana; KL. - J 
Secretaria de Cultura, Turismo e La'z~r .. /'.:- 

0JJ !~·d,-:,,v ... ~ 



RISC002 
IDENTIFICA<;A.O DO RISCO 

RISCO DESCUMPRIMENTO DE CLAUSULAS 
CONTRATUAIS PORPARTE DA CONTRATADA. 

,/ Comprometimento da execucao contratual; 
CONSEQUENCIA(S) ,/ Nao disponibilizacao da solucao desejada; 

,/ Rescisao contratual 
Probabilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto 
Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria 

A(:'AO PREVENTIV A RESPONSAVEL 
,/ Prever expressamente na 
Minuta do Contrato, as penalidades Autoridade 
por descumprimento de clausulas competente. 
contratuais; 
,/ Realizar comunicacao inicial Fiscal do contrato 
do contrato, atraves de minuta do 

RESPOSTA AO RISCO Termo Contratual, para dirimir 
qualquer duvida acerca da prestacao 
dos services. 

RISCOOl 
IDENTIFICACAO DO RISCO 

RISCO AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE 
COMUNICA<;Ao ENTRE AS PARTES 
CONTRATANTES. 
,/ Falhas na comunicacao entre as parres; 

CONSEQUENCIA(S) ,/ Ausencia de evidencias das ocorrencias do contrato; 
,/ Retardo e falhas na execucao do contrato. 
Probabilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto 
Nivel de Risco Aceitacao Interrnediaria 

A(:'AO PREVENTIV A RESPONSAVEL 
,/ Incluir no Termo de 
Referencia 0 protocolo de Autoridade 
comunicacao entre contratante e competente 
contratada 

A(:'A.O DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
,/ Estabelecer, de imediato, 

RESPOSTA AO RISCO mews alternatives e eficazes de Fiscal do contrato 
comunicacao. 

,.~~r.t~~, 
Estado do Ceara ~,/?0 ""'",. 

Prefeitura Municipal de Taua /' ~.f ~ 
Secretaria de Cultura, Turismo e Lair "==-tt.L.. . 

..., Cl'.L~ ,i 
"'>t.. .f" "' (:'-' ">;e, ~~ 
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FASE DE CONTROLE: PLANEJAMENTO DA CONTRATA(:AO 



Walisson Silva Go s 
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer 

Matrfcula: 22635 

Tami - CE, 05 de agosto de 2024. 

A<;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
,/ Solicitar abertura de processo 
ad.ministrativo pru·a aplicacao das Autoridade 
penalidades cabfveis, quando competente 
necessario. 

vcc-.F'?"'"c,,,o 

.,,,.o Jf? "o r-.«:» Estado do Ceara S ns ~ 
Prefeitura Municipal de Ta~a--;:;;;__ ! 

S . d c I T . T. (;J'.L ' ecretaria e u tura, urismo e ...,azer · ~:; 
0.£, ll: • ~,,'-""'' 
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Tau a/CE 
Agosto de 2024. 

DESCRICAO DO IMOVEL 
O imovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um imovel residencial, a ser 

adaptado as necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 450, Centro, 
Taua/CE. De propriedade da Sra. Francisca Alves Sousa Castelo, CPF: 845.627.493-34. De 
acordo com o oficio n° 25.07.001/2024 - ORD - SECULT, identificou-se que o im6vel esta 
cadastrado no Departamento de Gestao Tributaria sob o mimero 456, com mimero de localizacao 
450. 0 imovel possui 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma area de terreno 
de 555,46 m2 sendo a area construida de 248,00 m2• Im6vel se encontra em born estado, porem 
com necessidade de alguns pequenos reparos, como o funcionamento da agua dos banheiros, 
tendo em vista que a ligacao predial de agna esta dani:ficada, quadro de luz, reparo de algumas 
larnpadas que estao sem funcionar, limpeza geral, tanto extema como interna. 
O im6vel contem O I salao para eventos, 02 quartos (0 I no pavimento superior e O 1 no terreo, 
02 banheiros, O 1 hall de entrada, O 1 dispensa, e amp la area externa. 
Ademais, o imovel tern idade aparente de 20 rums, possui piso em revestimento ceramico, 
pintura em tinta latex, instalacoes eletricas e hidraulicas necessitando de pequenos reparos. 
Alem disso, o imovel encontra-se em bom estado de conservacao, garantindo segnranca e 

il!!\fad.,Jb.iggfg~~-:f~~lmf.fil?J.@\I:~du~rr:~2&ffr.:r~;me2:} .. fklfil1!,1;:~8T1U&&1f1lill1aiw11JJU., .. .J,J.tl!IN 

VALOR DE LOCA(:AO MENSAL 
R$ 3.868,85 

!UEL&Mkl&Effi.LL&.33&@ d .,&LEI kkJ. EL.SJ. ££&££& l&&IMUJ - .. MMJJMMM-.&L&&&E.&&LJJU&Lt. I 

. Fachada Localizacao . 
.££23L&i ... &.&2.J&_~i& . .&LMU£4M&E.L .K& .. .££&1£&1&!£.L±&Ji.£.LU&&&.&IL&J.i£LL&.£SEMiCLi&LLS 

VALOR DE :MERCADO 
R$ 644.808,58 

W&!.&ik@&i£L.M4E.lb d J.EMbJ@XLL&, .. Jtz.ti@ibWL&J.Lb!&Jlii,)t&.JLlt&!!L&L.&.&&.-2£2.JQ .. XLJ 1£1..11 . .JLLti .. ,l!li,\ 

.,-...... 

555,46 248,00 
Area do terreno Area construida Tipo de Imovel 

Im6vel Residencial 

N° Cad. 
lmobil. 

456 

Es1~d0 do C1:ara 
Prefoitura Munkipal de Taua 
S~G~tl1rfa de fnf::'ai:~·~H.ikifa. Cc-r,,;.er'l·.a~a., e St:r-\;·;os P1jbl!:.:,~5 
.sttinfra@i-aua.ee.gv;·.~r 
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Solicitante: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer. 
Proprietario: Francisca Alves Sousa Castelo - CPF: 845.627.493-34 
Endereco: Rua Dondon Feitosa, 450. 
Bairro: Centro. CEP: 63660-000. 
Cidade: Tami. UF: Ceara. 
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O municipio de Tami esta localizado na regiao do Sertao dos Inhamuns no estado do 
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m2, o municipio e o segundo maier em extensao 
territorial do estado e possui uma altitude de 402, 70 m. Possui uma populacao estimada 
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km2 (2019). 
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) ea uma longitude 40° 17" 34" (Yv). 
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e 
Independencia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e 
a oeste com Quiterianopolis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos sendo 
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa 
Tereza e Trici. 

indices de desenvolvimento 

.-~-- 
j 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO 

Este laudo tern como finalidade identificar o valor de locacao mensal de um imovel 
residencial para o funcionamento do Centro Cultural de Tami, de responsabilidade da 
supracitada secretaria. 

I 3. FINALIDADE 

Este laudo tern come objetivo determinar o valor de locacao de um im6vel residencial 
a ser adaptado as necessidades da referida Secretaria. 

I 2. OBJETIVO 

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de 
Taua/CE, MEMORANDO N° 25.07.001/2024- ORD- SECULT. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publlcos 
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• 0 terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado atraves do Metodo 
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de levantamento 
amostral de terrenos vendidos ou a venda no mercado em analise; 0 metodo 
utilizado nesta avaliacao foi o metodo cornparativo com homogeneizacao de 
fatores, para o terreno e o rnetodo evolutivo para avaliacao da residencia. Os 
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizacao, fator 
conservacao; 

• 0 Custa de Reedicao da Benfeitoria (CB), determinado atraves da aplicacao 
do metodo comparativo direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do imovel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT+ CB) 
a um fator de cornercializacao. 

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da 
propriedade e <las diversas informacoes levantadas no mercado, que sao devidamente 
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo im6vel. Para a consecucao do objetivo 
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - Associacao 
Brasileira de Normas Tecnicas. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
metodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custo 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o im6vel 
e dividido em duas partes: 

I 6. METODOLOGIA UTILIZADA 

O imovel contem 01 salao para eventos, 02 quartos (01 no pavimento superior e 
01 no terreo, 02 banheiros, 01 hall de entrada, 01 dispensa, e ampla area externa. 

Ademais, o im6vel tern idade aparente de 20 anos, possui piso em revestimento 
ceramico, pintura em tinta latex, instalacoes eletricas e hidraulicas necessitando de 
pequenos reparos. Alem disso, o im6vel encontra-se em bom estado de conservacao, 
garantindo seguranca e conforto aos usuarios. Tendo passado recentemente por uma 
reforma substancial. 

~- ---- .. ~ MIJNl(iPIOOE ~ Estado do Ceara <J';•''".'"'"',;., 

~ TA~A ~~~~:~~~~= :~~:~~:~~u~~:au: Services Publicos r.. "~:!--<"'\ 
~~~~~~~~~~~~~~-,-~~~~~~~~~~~~~~~~~u=~~:--,~-~~- f 
LI 5:..:.__. _C;:_A:..:.__RA_C_T_E_R_i_S_TI_C_A_S_D_O_IM_O_' _VE_L_A_V_A_L_IA_N_D_O ',.,-'--'!' . I ~,.-~::: 

O im6vel objeto desta avaliacao caracteriza-se por urn im6vel residencial, a ser ,, t : ., ..... ,-,, 

adaptado as necessidades da SECUL T. Localiza-se na Rua Dondon F eitosa, 450, Centro, 
Taua/CE. De propriedade da Sra. Francisca Alves Sousa Castelo, CPF: 845.627.493-34. 
De acordo com o oficio n° 25.07.001/2024 - ORD - SECULT, identificou-se que o 
im6vel esta cadastrado no Departamento de Gestao Tributaria sob o numero 456, com 
numero de localizacao 450. 0 imovel possui 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos 
perfazendo urna area de terreno de 555,46 m2 sendo a area construida de 248,00 m2. 

Im6vel se encontra em born estado, porem com necessidade de aJguns pequenos reparos, 
como o funcionamento da agua dos banheiros, tendo em vista que a ligacao predial de 
agua esta danificada, quadro de luz, reparo de algumas lampadas que estao sem funcionar, 
limpeza geral, tanto extema como interna. 

,,--, 
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F ator oferta 
Caracteristica da Consulta Fo 
Venda 1,00 
Oferta 0,90 

Fator Oferta 

E fato sabido que os imoveis geralmente sao ofertados com val ores superiores aos 
que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta 

Tratamento dos fatores 

F1, F2, F3, ... , Fn = Fatores de homogeneizacao (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator 
topografia, fator localizacao, etc ... ) 

_,,........ 

Vt= Valor do Terreno; 

At"" Area do Terreno 

Onde, 

Vu== Valor Basico unitario (estimado na situacao paradigma, apos ajuste por fatores); 

Vo== Valor de Oferta; 

Vi= Vu I {1+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando e necessario ajustar 
o valor medio obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde o valor 
basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

Vu= Vo x {1+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} 

Determinacao Valor do Terreno 

Para a determinacao do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o 
metodo comparative direto com homogeneizacao dos fatores. 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator 
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizacdo. 

De acordo com a NORMA PARA AV ALIA<;AO DE Il\10VEIS URBANOS 
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do metodo comparative direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na forma somat6ria apes o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacao ap6s a aplicacao do fator oferta ea 
seguinte: 

,,,,,,.-....., 

.,;; liUNl(f~!O DE ,6, Estado do Ceara .,., .... ~- "1<> "" 

1{ iTAUA Prefeitura Municipal de Taua /' ig- '1:,. 

~ _ .. . Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos f;;.· -~;;- \ 
~,~.; 

Os procedimentos avaliat6rios usuais, com a finalidade de identificar o valor de. .. um c.i>.\... .,, . .l 
.J ~ 

bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores" ·1'" ,,,,• 

de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norma. 
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Se Pe > 2xPmax, entao, o Cp = 0, 7070 

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin = 1 Om; Pm:.x = 40m 

Fator Esquina 

Se 0,5x Pm,n s p e:::; Pmin, entao c, =={Pmi.t1/Pe)P 

Se Pe~ 0,5xPmin, entao c, = O,SP 

SePmin:SPe:SPmax, entao Cs= 1; 

F ator Profundidade 

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o im6vel possuir profundidades fora 
da faixa recornendavel para a regiao e e calculada para cada situacao, conforme a seguir: 

Ff= Fator Frente; 

Fr= Frente de Referencia; 

Ffp = Frente do elemento de pesquisa. 

Com limitacao para 0,5Fr<Ffp<2Fr 

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (Fr/ Ffp) < 0,5 e Ff=l, 18 quando (Fr I Frp) > 2,0 

Adotou-se a frente padrao de I Om. 

Onde: 

O fator testada, tarnbem chamado de fator de frente, considera a influencia do 
comprimento da frente do terreno no valor e e funcao exponencial da proporcao entre a 
frente proj etada e a frente de referencia. 

Aos elementos pesquisados serao aplicados um fator de ponderacao pela dimensao 
da frente (Ff), estabelecido pela relacao entre a testada do elemento observado com o 
elemento de referencia, atraves da seguinte formula geral: 

( 
Fr )o.2s 

Ff= Ffp 
__ ,,--.._ 

Fator Frente 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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F ator Localizaciio 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 
abaixo: 

Fator topografia 
Terreno piano 1,00 
Caido para os fundos 5% 0,95 
Caido para osfundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80 
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 
Em aclive ate I 0% 0,95 
Em aclive ate 20% 0,90 
Em aclive acima de 20% 0,85 
Abaixo do nivel da rua ate J,OOm 1,00 
Abaixo do nivel da rua de 1, OOm ate 2,50m 0,90 
Abaixo do nivel da rua de 2,50m ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da rua ate 2, OOm 1,00 
Acima do nivel da rua entre 2, 00 e 4, 00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao. No caso de impossibilidade da fundamentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos pianos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desval orizante. 

_,,.--.,_ 

Fator esquina 
Zonas comerciais centrais 25%-30% 
Zonas comerciais em geral 25%-25% 
Zonas residenciais de alto valor 15%-20% 
Zonas residenciais comuns 10% 

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentine, os coeficientes de 
esquina baseados sao os seguintes: 

Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

Estado do Ceara q0'"":"11""'·Cn.1._) (/;;, 

~d M, ({,. _ 
'4 C/Vf -:., i -·· ·-· ,.a-VJ~-- i 

.'; t/ : 
~ --cYL~ _:::.-= 

Tambem conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera ':,a-.,. ~ .,,,/' 

valorizacao decorrente da maier possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma ., t : -, t,, .. ~··· 

frente serem utilizados para neg6cios. 
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Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criterio de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacao: 

Fator Conservactio 

E aplicado na correcao de dif erencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o im6vel avaliando e os imoveis da amostra. 

Alern dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 

Agua potavel 0,15 
Esgoto sanitario 0,10 
Esgoto pluvial 0,05 
Rede de KctS 0,05 
Guias-sarjetas 0,10 
Rede eletrica 0,15 
Iluminaciio publica 0,05 
P avimentaciio 0,30 
Rede telefonica/internet 0,05 

Foi analisado se na regiao onde estao localizados os terrenos utilizados como 
dados de referencia possuiam os seguintes itens: 

Refere-se a correcao de padroes de urbanizacao dos imoveis pesquisados em 
comparacao ao im6vel avaliando. 

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro 
"Avaliacao de Im6veis- Uma Analise no Campo daEngenhariaLegal'', que tarnbem sao 
sugeridos por institutes de avaliacao como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA 
NETO, 1992, p. 78). ,.,,..---. .. _ 

F ator Servicos publicos 

F1 = Fator de Localizactio; 
!FA = indtce Fiscal Avaliando; 
!FD = indice Fiscal do Dado; 

Onde, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

11£-, · .. ~ MONl(f?!O DE .#' 

~TA~A 
IFA 

F1= -- IFD 



~ ~~--------------~1~0--------------~~- 

._:,_ .. .:. .. 

• 
• 

F. e 0 Iator obsolencia e conservacao: OC .,.._;.L 

R c O valor residual ( decimal), tabela 1; 
. d R--- H-·1·d_,.,,.~ tabela 2 /( C O COefkiCi11C C (.>:,,::,- ,.;. vL!;.'.,, c.- ' . 

• 
Onde: 

Foe = R + K(1 - R) 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de f nfraestrutura e Services Publicos 

,.;· f.!l)!'IICl?!O DE ,6J, 

~TA~A 

.,,-- <. 

.. ,-....... 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servicos Publicos 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

~:,,-.~~c.1\,.o 
1,0 <, 

,"",. tl..V 
0( 

~ ~(J i 
.;~ 
" /,'/' \.)~,,~ 

~- ,: 
,..,. '>..c., c- ..... ~' Para ter informacoes sob re o estado de conservacao para obter os val ores do coeficiente ,..,,,~;""""' "' 

de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP: 

dt ... , MUNICIPIO OE ,IJJ, 

~~TA~A 
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s 
Xmax - X 

Rsup = 

s Rinf - 

c) Saneamento da amostra 

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a media 
amostral sent usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nae, o elemento 
mais afastado da media (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra. 

Se houver exclusao, o passo "b" sera repetido e, entao, se algum elemento anteriormente 
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se 
repetira ate que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em tomo da ultima media. 

d) Verificacao pelo criterio excludente de Chauvenet 

O saneamento da amostra tambem pode ser feito utilizando o criterio excludente de 
Chauvenet para pequenas amostras . 

Para isso, os valores criticos da amostra serao calculados conforrne equacao abaixo e 
depois serao comparados com o valor critico detenninado pela tabela 4. 

Se os valores de R1ife .Rmp calculados forem ambos inferiores ao valor critico "c", todos 
os elementos remanescentes da amostra serao aceitos, caso contrario, o elemento mais 
afastado da media (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo 
devera se repetir: 

.. .-· ... _ 

"a". 

Para esse passo, vale observar que sao considerados discrepantes elementos cujos 
valores unitarios, em relacao ao valor medio amostral, estejam fora do intervalo: 
0,5x~Vu9x 

b) Calculo do intervalo de elementos homogeneos Esse intervalo nada mais e do que a 
variacao de 30%, para mais ou para menos, em tomo do valor medio calculado no passo 

a) Calculo da media dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra 

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizacao de cada elemento, 
individualmente, pela expressao abaixo e, ap6s isso, calcular a media aritmetica 
normalmente. 

Ap6s a homogeneizacao dos dados, o pr6ximo passo e o saneamento da amostra, 
que consiste na utilizacao da estatistica para eliminar eventuais discrepancies que podem 
comprometer a amostra. 

A amostra, entao, sent verificada por meio dos seguintes procedimentos: 

Aprirnoramento da amostra 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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Vi = Valor do im6vel; 

Vi= Valor do terreno (obtido pelo metodo comparative direto); 

Vb= Valor da reedicao da Benfeitoria; 

Onde: 

A equacao utilizada pelo metodo evolutivo e: 

Determinacao do Valor da Edifieaeao 

Para a determinacao do valor da edificacao utilizou-se o metodo evolutivo. Este 
metodo trata-se de um metodo analitico que consiste na obtencao do valor do im6vel por 
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construcao (benfeitoria) 
devendo ser consideradas, tambem, as condicoes de mercado com o emprego do fator de 
comercializacao. 

:• . ..:.:· s:: 

.2_.5·; ·:::-) 

:.0 

_.--, 
..: 

Raziio tntre o mj:.Jmo desvi~ i.ceitavel e e 
de;;vio p.ldriio, d.,.,,JS N11mero de leitu,as, t~ 

'T'--'· .: ... i 
; .j ...... \.# .- - 

• Rinf e Rsup sao os valores limites para os residues padronizados, sendo que: Rinf,sup < 
c; 

• c e o valor critico para n elementos, tabela 4; 
• x e a media aritmetica da amostra; 
• xmin e o valor critico inferior; 
• xmax e O valor critico superior; 
• S e o desvio padrao da amostra. 

Onde, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

J',:·:-:-~ HUll!CiPIO DE ~ 
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Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracilo: 0,08; utilizou-se o percentual 
relativo aos custos financeiros durante a construciio: 0,1; utilizou-se o seguinte valor 
percentual correspondente ao lucro ou remuneraciio da construtora:0,15. 

F = percentual relative aos custos financeiros durante a construcao (0,10 a 0,20 de CUB); 

L = percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora (0,15 de CUB) 

OFd = orcamento de fundacoes diretas (3% de CUB); 

S = area equivalente de coastrucao, de acordo corn a ABNT NBR 12721; 

A= taxa de administracao da obra (0,08 a 0,12 de CUB); 

OFe = orcamento de fundacoes espeoiais; 

01 = o orcamento de instalacoes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecao contra 
incendio, centrais de gas, interfones, antenas, urbanizacao, projetos etc.; 

OE= orcamento de elevadores (0,10 de CUB); 

· ......_ CUB = e o custo unitario basico; 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde, 

[ 
0 E + O 1 + ( 0 Fe - 0 F d)] . 

C = CUB+ S . (1 +A). (1 + F). {1 + L) 

D = Depreciacao 

C = custo unitario de consirucso por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

A= Area construida 

Onde: 

V1>=CxAxD _,,-- ... 

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do im6vel. A avaliacao 
de benfeitorias e um trabalho que exige do tecnico conhecimento de construcao civil. Pelo 
estilo arquitetonico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacao e sua 
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacao a atribuir a edificacao. 

O metodo do custo de reproducao e aquele onde o valor das benfeitorias resulta 
de orcamento detalhado da construcao a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e 
especificacoes e nos precos correntes de material e mao-de-obra especializada. Podemos 
tambem estimar o custo de construcao de outras formas, como o custo unitario basico 
multiplicado pela area equivalente de construcao. 

Para o calculo da reedicao da edificacaojbenfeitoria), utilizou-se a seguinte equacao: 

.FC = Fator de comercializacao. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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O valor do im6vel avaliando foi calculado utilizando o Metodo Evolutivo tendo como 
metodos conjugados o Metodo Comparativo direto coin homogeneizacao de fatores para 

! 7. ESTIMA TIV A DO VALOR DO IMOVEL 

!,!/ 

t (,&: ~ .'.'-!., " (.: 
!.7-t~.. ...... 1.12 a C 

tlCt.''.:.\ de a . 10;m!-~ 

.; t n ., t. :.~ 
l , . ., i' ~".'- ;; l. ·:~ 
u.~ ' ':,: , i.!G 
lJi,] : " ~ ' 

,, 
1.:n ;.,.;.'€: o U:.J 
~.is : .. ~5 . ~~ 
: •< ' " , l ;.~ 
:.1:. l.:, i.r: 
l ~ .. ~ :.l,: !,:/ 

'!.2~ !.~: , t 11 
~d& !.2:i .::.. l.Z? 

.·",;. ~:: ~"' ••'' •;; :'/I•; :: .'-'.::: : I ( ."t: 0 

l ~! :.n a : . .: c ~·~ ,, t .... 
'' :;- l 27 ,, ::d ' f:.' " ' 

,.. .. _ : ··::: .. 
1. ' r; u.s ,, lC'·I -·-~ " : M a : x 

E.S"!f.lJTUP.A. FATO~!~ C,£ (0'.V-ti;:.Gl\i.11-t(:4.0 
,'J.~ ... t;·) d~O :1 lO:t~-; ee 10 a 2!:!J,"l.n I de 20 .;i )Otn;.;\ cfe30 .14(!:in(i! 

-: -c, 

De acordo com Alonso e D' Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso 
Brasileiro de Engenharia de A valiacoes e Pericias, os fatores de comercializacao de 
acordo com cada grupo e padrao considerados, podem ser considerados abaixo: 

Fator de comercializacao 

Fator de Comercializacao se da em funcao da conjuntura do mercado, podendo ser 
rnaior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011 
sobre o grau de fundamentacao, ele pode ser obtido de tres formas: Arbitrado, Justificado 
e Inferido em Mercado Semelhante. 

Substituindo os valores na equacao acima, temos que o valor da edificacao avaliada e de 
Vb = R$ 661.252,15. 

Os demais coeficientes nao se aplicaram a situacao. 

Logo, o valor do custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de 
construcao e: C = R$ 3.086,04. 

Area da edificacao A = 248,00 m2• 

Fator depreciacao, para o im6vel com idade aparente de 20 anos, conservacao Classe B, 
entre novae regular, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,830, temos o seguinte 
valor de depreciacao D = 0,864. 

Aplicando os fatores em: 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e servlcos Publicos 

~c<~~r-::~ . .,,o 

0 "'" .. 't, < ,.. 3} ~- 
f Fis ~ u "J 

~ k( .. ~ 
"'., C.1'.L. 

CUB e o Custo Unitario Basico, do mes de junho de 2024, classe projeto padrao Rl-~,.,, ,,, .• / 
R$ 2.258,85. IL,,,~ ..... J• 

~ .• ~·:s' ... ·.·:··:· • T.~f!VNl(UIFiO DEA# 
~···· .: ··- ~____,. . . 

. . ~.~ . 
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Desse modo, para o calculo dos limites de confianca, segundo a teoria estatistica das 
pequenas amostras (n<30), temos: 

Seu calculo e usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o imovel 
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se 
80%). Para isso, utiliza-se a media aritmeticas dos precos unitarios dos elementos da 
amostra. 

O intervalo de confianca e uma amplitude de val ores derivados da estatistica, que tern 
a probabilidade de canter o valor de um parametro populacional desconhecido. 

I 9. cALcULo DO INTERV ALO DE coNFIANCA 

VI = R$ 3. 868, 85 

Vi = 0,6% x R$ 644.808,54 

Portanto, o valor de locacao mensal sera: 

Para a determinacao do valor de Iocacao mensal, o mercado utiJiza-se de um 
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do im6vel. 0 percentual 
adotado foi de 0,60% do valor do im6vel ao mes. Logo, o valor de locacao anual 
corresponde a 7,20% do valor liquido do imovel. 

j s. DETERMINAC.AO DO VALOR DE LOCAC.AO 
.-. 

Vi = (Vt + Vb) x F C 

V1 = ( R$ 55. 201, 82 + R$ 661. 252, 15) x 0, 90 

Vi = R$ 644. 808, 58 

Assirn, com base na PLANILHA PARA DETERMINA<;AO DO VALOR DO 
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 55.201,82; da edificacao: 
R$ 661.252, 15, aplicando-se o fator de cornercializacao de 0,90. Temos que o valor do 
im6vel e: 

Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

Estado do Ceara yn!'~~'""c-1)1 ,._o o 
.. 'Y,, i' ?."'2 (, 

0 ------..;! ? ".:-· o r,:---_ -; 
UJ " 

determinacao do valor do terreno e o Metodo da Quantificacao do Custo pl~_ .. / 
determinacao do valor da edificacao .. 0 valor final e o resultado na soma do Valor do""'"·"·~ ... .,,.~··-~,· 
Terreno com o Valor da Edificacao, aplicando-se um fator de cornercializacao, dentro da 
faixa de (0 a 1,12]. 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
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Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de 
Fundamentacao, 

.. :-: : - .. ~ - . . 

. ~- -, : . . ~ ... ,.- . 

»r> -. 

··~~~ 
.,-,.·" , \ 

.; - - '; , .: :_. :~ \ 
: ,\'( .:'. <_: ) 

· ... · ... ,~ .. :__/ 
... --~- 

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau 
adequado, lembrando que o Grau III vale 3 pontos, o II vale 2 pontos e o I vale 1 ponto. 

Por fim, a ultirna etapa do tratamento por fatores e o enquadramento do modelo de 
acordo com o Grau de Precisao e o Grau de Fundamentacao e, para isso, usaremos as 
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de fnfraestrutura e Services Publicos 

".'lk t •.. ·,· .. ·. ' MUNICiPiO DE # a. ·TAUA ~; _!#Ill_ 
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s4J ?c 
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Descrlcso 

Grau 

. .. ~' 
" 

Por ultimo, basta enquadrar o laudo ( considerando a nao extrapolacao dos dados) 
na tabela 8, referente ao Grau de Precisao do modelo. Sendo a Amplitude calculada 
por: 

... :~-;; ._ :, 
'':;;'f =;,.; f 

Graui 

I I 
• ~ : .. .- : ~,' '. ! . .l: c: . ·.ji· 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servicos Publicos 
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Engenheiro Civil 
Esp. Avaliacoes e Perictas 
de Engenharia 
CREA/CE 0617932689 

Taua/CE, 05 de agosto de 2024. 

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos. 

Esperando ter correspondido a confianca em nos depositada, nos colocamos ao inteiro 
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessaries. 

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada por este 
Peri to. 

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para 
o imovel avaliando foi de R$ 644.808,58 resultando em uma Avaliacao de Grau de 
Fundamentacao II e Grau de Precisao III. Logo, o valor de locacao mensal, baseado nos 
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 3.868,85. Ressalta-se ainda que o valor 
calculado e um valor balizador a fim de orientar a adrninistracao sobre o valor de mercado 
com as caracteristicas acima descritas. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de tnfraestrutura e Services Publicos 

qC(t.,,..f'.,..l"~fo d_, 

""~ <,. ~ C:· ., ~ ~ . ~ t ri~-. - ';, 
o // c 
U} (./ :; Ir- 1-2-. E_N_C_E_RRA __ ME_N_T_O-------------------"=,,....,'<:,,~ C.P.L. ./.i 

'----------------------------------.....:J'>t,::..•t11·::uu1'~" 

~:. '&1: ··~·.·. /.ttJNl(IPiv OE ,JI,, 
~·.I TAUA ~-r·: I~ 
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Fiker, Jose. Manual de redacae de laudos: avaliacao de imoveis. 3 ed. Sao Paulo: 
Oficina de Textos, 2019. 108 p. 

Fiker, Jose. Manual de avaliacoes e perfcias de imoveis urbanos. 5 ed. Sao Paulo: 
Oficina de Textos, 2019. 174 p. 

ASSOCIA<;A.O BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2:Avaliavao 
de bens - Parte 2: Imoveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 62 p. 

Bibliografia 

ASSOCIA<;AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:Avaliayao 
de bens - Parte 1: Procedimentos gerais. Rio de Janeiro, 2019. 31 p. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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Banbeiros 

I Item II Descrieao II _su .. ,,. {l-~ 
IPiso 

- 
llconscrvru;ao j[N.A.O SE APLIC-;-j 

Fred es jlEiltado dos azul~jos -11 NAO SE APLICA I 
IPintura II NAO SE APLICA I Ft~ l[Puitum · II NAO SE APLICA I 

:jManchas/ir>ftltravoes- liNAO SE APLICAl 

Fna,ios 
- 

ljconserva~ao JI NAO SE APLICA] 
_IFuncion.arn.ento das portas 'lfNAo SE APLICAl 

!Pia e Tomeira 
,~unc.ionamento II NAO SE APLICA l 
:IEstado de conserv~~-ao ![NAO SE APLICA I 

1£ktrodomesticos (se aplicavel) ==:J~stado de funcionarnento JI NA~. SE APLICA] 

Cozinha 

r= Item ,, Descricao II Situa','.ao (1-5) I .. 
lfconserva;;:uo 11 ] jlPi.~o 4 

F;·edes llPintrna r., 4 ' _ !Rae had urns/ defeitos I[ NAO CONTEM I 
I Teto l'Piutura . ]1 4 -, 

: jManch.as/i11.filtravoes . !!NAO CONTEMl 
jFuncionwnento r.. 3 J Janelas e Porras 
f Conservacso II I 3 

-- 
]IEstado das l~es e intem1ptores II _J ! Iluminaciio 4 

Sala de estar/Saliio 

I Item ,1 Descricso II Situu~lio (1-5) I 
fachada l!Estado da pintur~- II 5 ] 

jRevestimento 11 5 I 
F,1ao JfiSiuciornunento r. 4 ] 

II 3 ·, !conserva~ao 
!Estado do Grarnado/plsrrtas ·,r-· 2 ' Jardim/Quintal 
!Limpeza e organizai;Ilo 

.. ·-ii I 2,- c 

~rag,m1 Jl!'uncionamento do po1tiio II NAO SE APLICA I 
_ [Estado do piso . :]~AO SE APLICA] 

Area Externa 

Endereco: Rua Dondon Feitosa, 450, Centro. 
Tipo do Imovel: Residencia Unifamiliar - Padrao Normal 
Dados da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 31/07/2024. 
Nome do Proprietario: Francisca Alves Sousa Castelo 
Nome do Locador: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua-CE 

Informacoes do Imovel 

CHECKLIST DE VISTORIA DE ™OVEL PARA LOCACAO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

~!.rJ·· '. •·.·.-·. -. MUNKiPiO OE ~- ... ~,- .... U!A 
~.;~.-. . I~ --- ~ 



Item "](' Descricso 11 Situa~ao (1-5) I 
-,jQnadro de 1~12 

.. ] I 1 
talacses Eletricas ·- 

~~ II 2 - - 

Consideracdes Gerais 

i Descricao 11 Situa~ao (1-5) J 
[ Conservacao JI NAO SE APLICA I 
jPintu~a jjNAO SE APLICA] 
IPintum 11 NAO SE APLICA I 
jManc.has/infil tra,;oes l[}rXo ss APLICA I 
jFuncionaniento II NAO SE APLICA I 
[_Estado d~ c.o~a~ao II NAO SE APLICA I 
[1?stado dt_! funcionamento JI NAO SE APLIC.IJ IMaquinario (.fe ap~---=----1 

l
k(o Item l 
!Paredes ] 

jreto I --1 lranque - 

Area de Service 

I ll - 
II I Item Descricao Situa~ao (1-5) 

jPiso .. !~nscrva;;lfo 11 4 ] 
faredes l'Pintura ]1 4 ·, 

: !Rae haduras/defeitos JINAO CONTEM I 
Fo - 

l'Piut.ura - I[- I 4 

: !lvfanc has/iafiltracocs II N.AOCONTEM I 
IJanela.~ e Portas ,~unc.ionan~ento II 3 i 1,· 3 i jconservai;:ao 

,,.frmatios l[conscrva~ao II NAO SE APLICA I 
__ !Funcionamento das portas l!NAO SE APLICA J 

l!E.mzina~·ao I~ das luzes e inte~uptores JI 5 ~ - 

Quartos 

.--- .. 
=:J[comcrva,;ao das portas Ii 3 ~ !Caixa 

Pia e Tomeira 

·~'F=tm=c=.i=ru=uun==~=rto=======-==============i===::::!IIFUNCiiJ;::MENTO 1@tado de co1~~ervaiyi'i; IC::. 1 .=:J 1::=============~:===============================; 
IFuncioname~itO IIF~CI~~!:vm~o 

1~1E=~=,a=do==de=c=o=ns=crv=·=a~=ao===================:===:J===:r 2 . I 
l'F"ndoruun,nto =11FUNCJg~"1lNTO 

Santtario 

l~=====1==:IPiutura ·==ir 4 ·==i 

'

Teto 
. jManchas!infiltra9oes. . _ l[NJi.o CONTEM I 

IEstado de conservacao I[ 3 I 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestmtura e Services Publicos 

c<'('{'l~r.c:r,fo cf. 

o '? I o < .~ t1!' ~/ ;· i 
O Fis -J 

~ t/ 0 

q c;n. ! ~' ====It=em===~lr= Desc=,i=~li=o========]::;-;ll=s=i=ti=m=~a=o=(=l-=5):!';;' .. ;=.,=;ii ./.~i 
I I~ - ==in 4 .'<·,,,a,vl""' PisojComcrva,;:i!o ____J :=================: 
I I

~~ dos azu .. lejos II 4 =1 
Paredes 

_ ~a JI NAO SE APLICA I 



Engenheiro Civil 
CREA/CE: 337715 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

Taua/CE 31 de julho de 2024. 

O im6vel contem 01 salao para eventos, 02 quartos (01 no pavimento superior e 01 no terreo, 02 banheiros, 
O I hall de entrada, 0 I dispensa, e ampla area externa. 

Im6vel residencial situado na rua Dondon Peirosa, ao qual se encontra em bom estado, porem com 
necessidade de alguns reparos, como o funcionamento da agua dos banheiros, quadro de luz, reparo de 
algumas lampadas que estao sem funcionar, limpeza geral, tanro externa como interna. 

• I: Muito Ruim 
• 2: Ruim 
• 3: Norma I 
• 4: Bom 
• 5: Otimo 

Observacdes Adicionais 

~cfr.4-!'lnC:;fo c1,, 

Estado do Ceara ~t" h ~ \ 
Prefeitura Municipal de Tami [ Fis ~ ,,. 
Secretaria de Infraestrutura e Servi90s Publicos ~ c/ 0 

L1. :;, 

''=====It==Clll=====:lr== nescri~iio :==:J ~~ C.f'.l. ... l 
Ir -- - -> ..:,.\~ 

Instalaciies Hidraulicas IIEnc.anament~s IIFUNcii~~NTol "1<·.:,,,-~"' ,F:=:=======:1rrntemo ---=1c 4 -1 =: Geral - - - _ _[Extemo JC- s J 
1~1=.,=),=IJ>e=., 

..... =,..-=, g=e=.,.u==z=====~HEstado de limpeza no momento da vL<toria ---=ic_2_ I 
Legenda: 
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HALL DE ENTRADA HALL DE ENTRADA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
RELATORIOFOTOGRA.Flco 

~

;/··.-·.· .: · ... ·.. MUNICIFiO DE ,# 

l{~2J TAUA ----- 



AREA EXTERNA AREA EXIBRNA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

...-~~~~~~~~~,,..-~~~~~~~~-.-~~~~~~~~~...,.--~~~~~~~w,..___.,.,,.._--k't/ 
SALAO SALAO C.Pt. ,-;, 

~~ -c- 
1'-'rf,:,,uro"/4 ..;.\<" 

~~:'(, .:,·,_ ... &!CUIP!O OE i. 
"~·t-<:.-J , I~ ~ ----- 



DISPENSA BANHEIRO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

,~\TAUA ~------ . 



UARTO 

. .- ........ 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tau a . , . 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

UARTO 
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