munCiPio D Estadeo do Ceara =
' Prefeitura Municipal de Taud?f
v Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer
DOCUMENTC DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA o, o

Orgdo: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

Responsavel pela Demanda: Walisson Silva Gomes, Ordenador de Despesas
Matricuka: 22635

E-mail: secult_sejuvpmt{@hotmail. com

I. Chjeto:

Imovel destinado ao funcionamento do Centro Cultural de Taua, junto & Secretaria
de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taud - CE,

2. Justificativa da necessidade da contratacio

A Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, necessita de mmével para a instalagio e
funcionamento do Centro Cultural de Taua. A estrutura necessaria deve contar com espago
suficiente para o desenvolvimento das atividades, bom estado de conservagio, e, em
consulta as propriedades deste ente municipal, ndo se identifica nenhum que atenda a tais
necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente demanda para ser devidamente
avaliada a situagfio e a solugfio adequada ao caso, a partir dos estudos proprios que se fagam
Necessarios,

3. Descrigdes e quantidades

O objeto se caracteriza na locagdo de 01 (um) imével para instalacdo do Centro
Cultural de Tau4, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se seguem;
imoével que possua no minimo uma drea de terreno de 550 m2? com 4rea construida de
200,00m?, que tenha espaco suficiente para funcionamento do Centroe Cultural de
Taua, localizado nas imedia¢8es do Centro do municipio de Taua - CE.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO

O MUNICIPIO pagari ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel,
até o 10° (décimo) dia Otil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de
Pagamento, que poderfo ser realizados na conta bancéria do destinatario,

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAQO ORCAMENTARIA,

As despesas em questfo serfio custeadas pela Dotaglio Orgamentaria n° 0501 13 122
1007 2.013; Fonte: 1500; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00.

6. Observacdes gerais

TUnidade e servidor responsavel para esclarecimentos:
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer, através do Ordenador de Despesas, Sr.
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Taua - CE, 22 de julho de 2024

Walopon gL 7%
Walisson Silva Geffnes
Ordenador de Despesas da Seeretaria de Cultura, Turisme e Lazex

Matricula: 22635
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8) DECRETO N°0701007/2021.

Designa e delega poderes para ordenacdo de despesas da Secretarla de Gestio Organizativa e de Pessoas e adota cutras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuicOes canstitucionais, na Lei Organica do Municipio e
em espacial, na Lel Municipal r® 1,103, de 27 de novembrc da 2001, &

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentos intermnos de realizagdo da despesa & de prestagso dos servigos
ptiblicos, bem como o atingimento das metas e 2 manuteng&o do equilfbrio da execugio oreamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativas da gestio orgamentéria, financaira e patrimonial com a
finalidade de promover a efetividade das decisbes:

CONSIDERANDO que a desceniralizacdo das decisfes administrativas é um principio de cardter obrigatdrio previste em fegislagio,
com a finalidade de tormar mais céleres a sciugo dos problemas ligados a0 interesse plblico ou da coletividade;

CONSIDERANDO, a determinagfo de gue se contém o pardgrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucionat do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 1°. DESIGNA como ordenadora de despesas da SECRETARIA DE GESTAC ORGANIZATIVA E DE PESSO0AS, a servidora
publica ANTONIA RAMONA CARACAS DE FREITAS, ocupante do cargo de provimento em eomissdo de GESTOR DE RECURSOS
FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° 016.827.283-07, integrante da estrutura crganizacional do Poder Executivo de Taua,
junito & Secretaria de Orgamento e Finangas.

Art. 2°. DELEGA poderes para a servidora designada como ordenadora de despesas no artign 1° deste Decreto, para desempenhar
todos os alos, dos quais resultem emissio de empenho, autorizagéc de pagamesnto, suprimento ou dispéndios de recursos do municipio,
e os demais atos necessarios a fiel execugao dos atos objetos da delegagdo, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios,
ajusies, acordos e cutros instrumentos congéneres, pelos guais esta responda, observadas as exigéneias legais, ficando o mesmo
obrigado a apresentagéio da prestagdo de contas de gestio de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceard —
TCE-CE na forma da legislagiio pertinente e, iguaimente, sujeito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de confrole intemo ou
petas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessarias, pelos drgdos competentes.

Art. 3°. Todes os atos adminisirativos de gest&o orgamentaria, financeira e patrimonial praticados pela ordenadora de despasa, em
cumprimento a delegagdo de poderes, objeto deste decrete, deverfo ser realtzados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operagao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificac8o na conta adequada.

Art, 4°, Este decreto éntra em vigor na data de sua publicagac.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021,

PATRICIA PEQUENO GOSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

9) DECRETO N° 0701008/2021.

Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuigdes constitucionais, na Let Orgénica do Municipic e
em especial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de navembro de 2001, e

CONSIDERANDOC a necassidade de disciplinar os procedimenios infernos de realizagfo da despesa e de prestacdo dos servigos
publicos, bem como o afingimanto das matas e a manutengdo do equilibrio da sxecugdo crgamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativos dz gestdo orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efetividade das decisbes;

CONSIDERANDO que a descentralizagio das decisGes administrativas & um principio de cardter obrigatdrio previsto em legislagdo,
com a finalidade de tornar mals céleres a solucdo dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade;

CONSIDERANDO, a determinagdo de que se contém o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 1°. DELEGA ao WALISSON SILVA GOMES, servidor pdblico, ccupante do cargo de provimento em comissio de GESTOR DE
RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 037.071.013-47, integrante da estrufura organizacional do Poder Executivo
de Taua, junto & Sscretaria da Cuifura, Turismo e Lazer, poderes para, a pafiir da data deste Decreto, exercer as fungies de ordenador
de despesas, no ambito da SECRETARIA DA CULTURA, TURISMO E LAZER desempenhando todos os ates, dos quais resultem
emissdo de empenho, aulorizagio de pagamento, suprimento ou dispéndios de recursos do municipic, e os demais atos necessarios a
fiel execugdo dos ates objetos da delegacdo, incluindo-se, 0§ poderes para celebrar contratos, convénios, ajustes, acordos e outros
instrumentos congénerss, pelos quais esta responda, observadas as exigéneias legals, ficando o mesmo obrigado a apresentagdo da
prestacac de contas de gestao de sua respansabilidade perante o Tribunal de Contas de Estado do Ceard - TCE-CE na forma dalegislagéo
pertinente e, igualmente, sujeito 2 tomada de contas realizadas pelas auditerias de controle intemo cu pelas realizadas pelo confrole
gxterno, quando ajuizadas necessarias, pelos drgéos competentss.

Art. 2°, Todos os atos adminisirativos de gestio orgamentaria, financeira e patrimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento a delegag8o de poderes, obieto deste decrelo, deverdo ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operagdo fransacionada e registrados na contabilidade mediante a classificagio na conta adequada.

Art. 3° Este decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021,

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Diario Oficial do Municipio de Taud - Lei Municipal n® 1901, de 21 de agosto de 2012,



SOLICITACAC DE DESPESA N° 20240805010

Estado do Cears

Governo Municipal de Taud
Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer

ORGAC : 05 Secretaria da Cultura, Turismo e Lazer
UNIDADE ORCAMENTARIA: 01 Secretaria da Cultura, Tursmo e Lazer
PROJETO / ATIVIDADE : 2,013 Promocsao e Funcionamenio da Cuilura Local @ Cult
CLASSIFICACAD ECONOMICA ; 3.3.90.36.00 Outros serv. de lerceiros pessoa fisica
SUBELEMENTO @ 3.3.90.36.15 Locagio de iméveis
FONTE DE RECURSO . 1500000000 Recursos ndo vinculados de impostos

Submetemos & apreciagdo de Vossa Senhoria a relagdio do(s) item{ns) abaixo discriminado(s)
necessario(s) a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DO CENTRO
CULTURAL DE TAUA, LOCALIZADO NA RUA DONDON FEITOSA, 450, BAIRRO CENTRO, TAUA-
o CE, JUNTO A SECRETARIA DE CULTURA, TURISMO E LAZER DO MUNICIPIO DE TAUA-CE., para
quai solicitamos as providéncias necessarias.

Justificativa : Manutencio das atividades da AdminstracSo objetivande a consecugiio do interesse piblico,

Cédigo Descrigio Guant Unidade Vi. Estimado
075361 LOCACAQ DE 01 (UM} IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CENTRO 12,0000 MES 3.868,85
CULTURAL DE TALJA

Especificagdo:  LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DO CENTRO
CULTURAL DE TAUA, LOCALIZADO NA RUA DONDON FEITOSA, 450, BAIRRO
CENTRO, TAUA-CE, JUNTO A SECRETARIA DE CULTURA, TURISMO E LAZER
DO MUNICIPIO DE TAUA-GE.

Taua, 05 de Agosto de 2024
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INTRODUCAQO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a coniratagfo de solugfio que atenderd A necessidade
abaixo especificada.

G objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observéncia as normas vigentes e acs principios
que regem a Administragio Pablica.

Z, OBJETO

Locagdo de 01{um) imével destinado ao funcionamento do Centro Cultural de Taus,
localizado na rua Dondon Feitosa, n°® 450, bairro Centro, Taua - CE, junto 4 Secretaria de
Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Tau4 - CE.

3. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

A Becretaria de Cultura, Turismo e Lazer necessita de imével para a mstalagio e
funcionamento do Centro Cultural de Taus, uma vez que a Secretaria de Cultura, Turismo e
Lazer necessita de imével, com o objetivo de criar um espaco dedicado ao desenvolvimento
cultural e artistico do municipto. Este Centro Cultural ser4 um ponto de convergéncia para
diversas manifestacdes culturais e artisticas, oferecendo & comunidade um local adequado
para a realizaco de eventos, exposicdes, ¢ atividades formativas.

O espago serd fundamental para o ensino de musica, abrigando aulas de diversos
nstrumentos, praticas de conjunto, e ensaios de canto, tanto para corais como para grupos
vocais. Além disso, o Centro proporcionar oficinas e workshops voltados para a miciagdo
musical, teoria, e apreciagio de diferentes estilos musicais. Serfio oferecidas também
atividades que incentivem a formagfio de novos talentos e o desenvolvimento técnico de
miisicos j4 niciados.

O imével precisa estar localizado em uma 4rea acessivel para a populagio, com
infraestrutura adequada para comportar salas de aula, para ensaios e apresentagies, o
espagos para convivéncia e socializagio. A instalacfio do Centro Cultural de Tau4 sera um
marco no fomento & cultura local, contribuindo para o enriquecimento cultural da
comunidade e oferecendo oportunidades para todas as faixas etérias.

A estrutura deve contar com espago suficiente e carateristicas estruturais
compativeis com as instalages necessarias para o desenvolvimento das atividades do
Centro Cultural de Taua, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nio foi
wdentificado qualquer imével vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente
Certificaciio da Inexisténcia de Iméveis Piblicos Vagos e Disponiveis,

Sendo assim, a locagdo de bem imdvel se faz necessaria para atender a finalidade
descrita.
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4, REQUISITOS DA CONTRATACAQ

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, é necessario que a
solucdo escolhida atenda & demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos
padrdes de estrutura que se seguem:

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, é necessario que a
solugfio escolhida atenda 2 demanda de modo a viabilizar que o imdvel locado atenda aos
padrdes de estrutura que se seguent:

Estado de Ceara o

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

O imével possul 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uma area de terreno
de 535,46 m® sendo a area construida de 248,00 m2 O imével contém 01 saldo para
eventos, 02 quartos (01 no pavimento superior ¢ 01 no térreo, 02 banheiros, 01 hall de

entrada, 01 dispensa, e ampla drea externa

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientagio do
pacto, passamos a exXpor s requisitos mtrinsecos ao ajuste com o futuro contratante,

A vigéneia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse
da Admimistragio, observada a legislagiio aplicavel.

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias lteis, necessarias e voluptuérias no
imovel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as uteis,
estas desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengio.

‘As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagio,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substéncia do imével,
nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigacéo propter rem, ou seja,
vinculada a propriedade, deverfo ficar a cargo do locador.

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livie de
Orius que possam representar riscos & devida execugio do objeto. Além disso, a aptidio do
proprietario para firmar pacto com o poder piiblico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A guantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imdvel que relina as
caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da
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Secretaria de Cultura, Turismo ¢ Lazer, destinado ao funcionamento do Centro Cultural de
Taua.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis que poderiam representar solugfio para viabilizar espago que
possa ser adequado ao funcionamento do Centro Cultural de Taua, encontram-se:

a} Locagdo de imdvel compativel com a finalidade,;

b) Aquisi¢io de um imoével adequado para o funcionamento do Centro Cultural de
Taua.

¢) Disponibilidade de imével do Municipic adequado para o uso disposto;

d) Construcio de um novo imével para a referida destinacfio.

A alternativa “c” ndo se faz viavel, porquanto, conforme certificagdo da inexisténcia
de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde 0s
presentes autes, anexo a este estudo.

A alternativa “d” ndo representa a solucfo mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que ndo pode aguardar o fempo necessario para construcio de imdve
adaptado. Ademais, o municipio nfo dispde de terrenos com caracteristicas de localizagfo e
tamanho que atendam ao propodsito em tela.

Assim, para compra ou locac@io de um imével, fora realizada busca que culminou na
identificacio de que apenas um imovel disponivel para locacdo atenderia de forma
adequado 3 finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. O
mesmo nio se encontra a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica
obstada em face de nfo haver sido encontrado outro imovel adequado e 4 venda, Ademais,
seria inviavel inveshmento correspondente ao valor integral do imdvel neste momento
porquantc R$ 644.808,58 (seiscenfos e quarenta e quatro mil, oitocentos e oito reais e
cinquenta e oito centavos).

7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor mensal estimado da confratagdo ¢ de RS 3.868,85 (irds mul, oitocentos e
sessenta e oito reais e oftenta e cinco centavos), apurado em conformidade com laudo em
anexo,

8. DESCRICAO DA SOLUCAQ COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugio que se mostra viavel e necessaria no
presente caso € a locagho do imoével devidamente identificado no laudo em anexo,
porquanto o mesmo & compativel com as especificagbes que se umpdem ao caso, sendo
identificado como Gnico apto e disponivel, com localizacdo, area, estrutura, que
demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer
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Em face do exposto, cumipre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74,
inciso V, acerca da aplicagfoe da figura juridica da inesxagibilidade de licitago para locagio
de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destague aos dispositivos
adiante colactonados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

{]

V - Aquisicdo ou locagde de imdvel cujas caracteristicas de
instalacles e de localizagdo tornem necessdria sua escollia.

[]

$ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitas:

1 - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
cusfos de adaptacdes, quando fmprescindiveis as necessidades de
utifizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - Ceriificacde da inexisténcia de imoveis pithlicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

HI - justificativas que demonstrent a singulavidade do iniovel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem
variagem poard ela.

Desse modo, em conformidade com os documenios ora anexados, notadamente
certificagdo da inexisténcia de imoéveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
e laudo técnico com as exposigdes pertinentes ao estado do imdvel e demais elementos
necessarios e que demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priori, como vidvel
a confratagdo por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgdo de
assessoramento juridico para fins de emussdo de parecer acerca dos aspectos legais
envolvidos.

O imédvel em questlo se refere ao situado na rua Dondon Feitosa, n® 450, bairro
Centro, Taua - CE, matricula 456, de propriedade de Francisca Alves Sousa Castelo, cujos
detalhes e especificac8es encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAQ

O parcelamento da solugfio é a regra devendo a licitagBo ser realizada por
1ter, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique ndo haver prejuizo para o
conjunto da solugdo ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla participagfo
de licitantes, que embora nfio disponham de capacidade para execugiio da totalidade do
objeto, possam fazé-lo com relagio a itens ou unidades autdnomas.
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Considerando as especificidades de presente objeto. se tratando de lecaciio de B
imavel a ser firmado por meie de inexigibilidade, ndo se justifica o parcelamento do
ebjeto, posto gue, pela natureza da avenca. nie cemporta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagfo do imovel pretende-se estabelecer condigles favordveis e adequadas para
atender as necessidades bésicas de funcionamento do Centro Cultural de Tava.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AQ CONTRATO

Nio foram necessdrias a realizagfo de mudancas no bem imdvel, ante encontrar-se
em perfeito estado de conservacfio, garantindo seguranca e conforto aos usuarios, conforme
faudo em anexo.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nio se vislumbra a necessidade de contrata¢des correlatas voltadas & adaptagiio do
umdvel, posto que estd em pleno funcionamento para a unidade pablica & qual se destina.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizagBo das atividades do Centro Cultural de Taua no imédvel locado, nio causa ou
causara qualquer tipo de poluigfio ou dano ambiental.

A eventual adequagfo do tmével, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e
as necessidades do Centro Cultural de Taud, deverio observar a legislagfo federal, estadual
e municipal sobre o aspecto da geragfico e destinacio de residuos, bem como praticas
sustentaveis na construgo civil,

14, VIABILIDADE DA CONTRATACAGC

Conclui-se pela viabihidade da confratagfo, considerando os requisttos expostos, 08
pregos avaliados, a aptiddo para concretizagfo do resuitado pretendido, e, ainda, por haver
adequagio orcamentaria.

Taua - CE, 05 de agosto de 2024,

Wol: P N
Walisson Silva Gomes ”
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

Matricula: 22635
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Oficio n® 23.07.001/2024 — ORD - SECULT

Taud - CE, 23 de julho de 2024

Senhor KILBERTY LIMA GABRIEL
Diretor do Departamento de Gestio Administrative em Material e Patrimenio.

Setor de Patrimonio,

Assunto: CERTIFICACAOG DE IMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPONIVEIS.
Prezado Senhor(a)

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto &
existéncia de imoveis edificados pablicos vagos e disponiveis, que possua no minimo
uma area de terrenc de 550 m? com érea construida de 200,00m?, gue tenha espaco
suficiente para funcionamento do Centre Cultural de Taud, localizado nas imediacGes
do Centro do municipio de Taué - CE.

Segue artigo 74 dalei n® 14.133 de 01 abril 2021:

Art. 74, E mexigivel a licitacio guando inviavel a
competigo, em especial nos casos de:

V - aguisigio ou locacio de imovel cujas
caracteristicas de ustalagdes ¢ de localizacio tomem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
Tequisitos:

IT - certificagfo da inexisténeia de imdveis publicos

vagos ¢ disponiveis que atendam ao objeto;

Com os votos de estima e consideragfo, coloco-me a disposicio para eventuais
esclarecimentos.

Respeitosamente,
Waﬁm Sf—t
Walisson Silva Gomes /
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer

#F~ Hillan }éé dela &fwwjf/

Prefeitura Municipal de Taua E
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA ~ PATRIMONIO MUNICIPAL

Oficio n® 23.07.001/2024
Taua-Ce, 25 de Julho de 2024.

Para o senhor Ordenador:
Walisson Silva Gomes

Assunto: Resposta ao Oficio n® 23.07.001/2024

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ac oficio em epigrafe,
informo a V. S.2 que o Pairimdnio Municipal ndo dispde, em seu banco de
imdveis cadastrados, de uma instalagéo que satisfaga as descrigdes requeridas
no supracitado oficio, ou seja, imdvel que possua no minime uma area de terreno
de 500m* com area construida de 200,00m? com espago suficiente para

funciochamento do Centro de Cultura De Taua.

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao tempo que
me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis dividas sobre o objeto

deste documento.

Atenciosamente,

F2 Mm@ L amn %bﬂ«&i,{]
Francigeo Kilberty-Lima Gabriel
Dir. de Dep. de Gestdo Adm. em Material e Patriménio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA - 737

A
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Memorando n° 25.07.001/2024 — ORD — SECULT Yo

Taua - CE, 25 de julho de 2024

ORIGEM: Secretana de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE

DESTING: Secretaria de Infraestrotura, Conservacio e Servigos Pablicos do municipio de Tau -
CE ‘

ASSUNTO: Requer avaliacio de imovel

Senthor Secretirio,

O Senhor WALISSON SILVA GOMES, Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura,
Turismo e Lazer do Municipio de Tawa - CE, no uso das atribuigOss legais que Ihe sfo conferidas,
requer que seja realizada vistoria, para posterior emissfo de laudo de avaliagfo de aluguel, no
imdvel situado & Rua Dondeon Feitosa, n°450, bairro Centro, Taus - CE, de propriedade do(a)
FRANCISCA ALVES SOUSA CASTELO, mscrito (a) no CPF 845.627.493-34, conforme
documentacdes encaminhadas em anexo, visando a locagio de imovel, para funcionamento da
Centro Cultural de Taud, de interesse da Secretaria de Cultura, Turismo ¢ Lazer do

municipio de Taus - CE.

Agradeco antecipadamente a atenglo e aguardo o atendimento a solicitagio o mais breve

possivel.

Atencicsamente,

WALISSON SILVA GOMES
Ordenador de Despesas

’Izcm\,fis SIS v
ove 15707 jwy

@w.mw,&'sm {Wm;
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MAPA DE RISCO AT
OBJETO: Locagfo de 01{um) moével destinado ao funcionamento da Centro Cultural de
Taug, localizado na rua Dondon Feitosa, n® 450, bairro Centro, Taud - CE, junto a Secretaria
de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de Taua - CE,
Lr FASE DE ANALISE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO j
RISCO 01
IDENTIFICACAO DO RISCO

RISCO: CONTRTACAO DIRETA (INEXIBILIDADE) SEM ADEQUADO
PLANEJAMENTO DA CONTRATACAOQ.,

v Hegalidade na contratagdo direta pelo indevido
— CONSEQUENCIA(S) afastamento do procedimento;,
] v Desperdicio de Recursos Pablico.
N Probabilidade Baixa
ANALISE BO RISCO Impacto Alto
Nivel de Risco Alto
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL

v Ampliar o conhecimento da
Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer,
através de capacita¢des, quanto as
hipéteses de  contratagio  direta,
sobretudo no que se refere 2 Autoridade
mexigibilidade de hcitagdes contidas competente
RESPOSTA AO RISCO | nalei Federal 14.133/21:

v Aplicar, no que couber, a
observancia dos mesmos requisitos
necessarios para coptratag®o por meio
de licitagio;

—

ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL

v N&o aprovar a tealizagio de
processos que nfo contenham os Autoridade
requisitos  mMIiNIMos nNecessarios para competente

justificar a contratagfio direta.

RISCO 02
IDENTIFICACAQ DO RISCO
RISCO FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO DA SOLUCAQ
COMO UM TODO.
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v Impossibilidade de atender & necessidade que motivou
CONSEQUENCIA(S) | a contratagfio;
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacio Alto
MNivel de Risco Acentagdo Intermediaria
ACAQ PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Realizar estudo técnico
prebiminar que identifigue todas as
partes da solugfo necesséria  ao Autoridade
atendimento da necessidade que competente
motivou a contrataco.
RESPOSTA AQ RISCO ACAQ DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readeguar o plano de trabalho,
submetendo-0 para nova aprovagio,
com a redistribuicio de parte dos Autoridade
recursos para os iens que foram competente
subdimensionados, quando possivel

RISCO 63

IDENTIFICACAC DO RISCO

RISCO FALHA NA ELABORACAO DO TERMO DE
REFERENCIA.

v Alfraso na contrafagio do objeto;
CONSEQUENCIA(S) v Contratagio Ineficiente;
v Desperdicio de Recursos Publicos.

Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacte Alto
Nivel de Risco Aceitagio Intermedidria

ACAQ PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Elaborar estudos preliminares
anteriores a elaboracfo do Termo de
Referéncia; Autoridade
RESPOSTA AORISCO | v Elaborar Termo de competente
Referéneia de acordo com  as
diretrizes da Lei
ACAQ DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readequar o Termo de
Referéneia com  inclus®io  das Autoridade
instru¢des ausentes. conpetente
v N#o aprovagio do Termo de
Referéncia etvado de falhas. B

FASE DE CONTROLE: GESTAQ CONTRATUAL
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FASE DE CONTROLE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAQ

RISCO 01

IDENTIFICACAD DO RISCO

RISCO ] AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE
COMUNICACAOQ ENTRE AS PARTES
CONTRATANTES.
v Fathas na comunicagio entre as partes;
CONSEQUENCIA(S) v Auséncia de evidéncias das ocorréncias do contrato;
v Retardo e falhas na execucio do contraio,
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto Alto
Nivel de Risce Aceitacfio Intermedidria
ACAQ PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Incluir no Termo de
Referéncia o protecolo  de Autoridade
comunicacdo entre contratante e competente
contratada
ACAQ DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Estabelecer, de imediato,
RESPOSTA AORISCO | meios alternativos e eficazes de | Fiscal do contrate
comunicagio,
RISCO 02
IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO DESCUMPRIMENTO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS POR PARTE DA CONTRATADA
v Comprometimento da execugdo contratual;
CONSEQUENCIA(S) ¥" Nio disponibilizagio da solugo desejada;
v Rescisio contratusl
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacte Alto
Nivel de Risco Aceitacio Intermediaria
ACAQ PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Prever expressamente na
Minuta do Confrato, as penalidades Autoridade
por descumprimento de clausulas competente.
contratuais;
v Realizar comunicaciio inmicial | Fiscal do contrato
do contrato, afravés de minuta do
RESPOSTA AQ RISCO Termo Contratual, para  dirimir

qualquer davida acerca da prestagfo
dos servigos.
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| RESPONSAVEL
Solicitar abertura de processo
dministrativo para aplicagio das
penalidades

cabiveis
necessario

Autoridade
quando

competente

Tauva - CE, 05 de agosto de 2024

Wod: Jjon %l %_,

Walisson Silva Go

s
Ordenador de Despesas da Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer
Matricula: 22635
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LAUDO DE AVALIACAO |

Selicitante: Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer.

Proprietario: Francisca Alves Sousa Castelo — CPF: 845.627.493-34
Endere¢o: Rua Dondon Feitosa, 450.

Bairro: Centro. CEP: 63660-000.
Cidade: Taua

0 Ed '
N Ca-d. Tipo de Imével Area construida Area do terreno
Imobil.

456 Imével Residencial 248,00 555,46

Loca! o
VALOR DE MERCADO
RS 644.808,58

VALOR DE LOCACAQ MENSAL
RS 3.868,85

DESCRICAO DO IMOVEL
O mmovel obieto desta avaliagfo caracteriza-se por um imdével residencial, a ser
adaptado as necessidades da SECULT. Lecaliza-s¢ na Ruoa Dondon Feitosa, 450, Centro,
Taud/CE. De propriedade da Sra. Francisca Alves Sousa Castelo, CPF: 845.627.493-34. De
acordo com o oficic n° 25.07.001/2024 — ORD - SECULT, identificon-se que ¢ imovel estd
cadastiado no Departamenio de Gesifo Tributaria sob ¢ niimero 436, com nimero de localizagio
450. O imoével possni 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos perfazendo uina 4rea de terreno
de 555,46 m? sendo a drea construfda de 248,00 m?2 Imével se encontra em bom estado, poiéin
com necessidade de alguns peguenos reparos, como o funcionamento da Agoa dos banheiros,
tendo em vista que a ligagdo predial de dgna estd danificada, quadro de luz, reparo de algomas
{ampadas que estdo sem funcionar, impeza geral, tanio extema como interna,
O imdvel comtém 01 saldo para eventos, 02 quartos (01 no pavimemo superior ¢ 01 no térreo,
02 banheiros, 01 hall de entrada, 01 dispensa, ¢ ampla drea externa.
Ademais, o imovel tem idade aparente de 20 anos, possuf piso em revestimento cerfimico,
pintuma em tinta latex, instalagfes elétricas e hidrawlicas necessitando de pequenos reparos.
Além disso, o imdvel encontia-s¢ em bom estado de conservagio, garantindo seguranga ¢
conforto aos usuarios. Tendo passado recentemenie por wma reforma subsiancial,

Taua/CE
Agosto de 2024,
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| 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE [

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Cultura, Turismo e Lazer do municipio de
Taua/CE, MEMORANDO N° 25.07.001/2024 — ORD — SECULT.

| 2. OBJETIVO |
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locago de um imovel residencial
a ser adaptado as necessidades da referida Secretana.

| 3. FINALIDADE |
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locacdo mensal de um imdvel
residencial para o funcionamento do Centro Cultural de Taua, de responsabilidade da
supracitada secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAQO {

O municipio de Taua esta localizado na regifio do Sertdo dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m?, o municipio € o segundo maior em extensdo
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populagio estimada
em 58,859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00° 117 (S) e a uma longitude 40° 17 347 (W).
Localizado no sudoeste cearense, 0 municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca ¢ Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa
Tereza e Trici.

Indices de descirvolvimento

Emprego e renda
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# 5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO "f,{ |

O imoével objeto desta avaliagho caracteriza-se por um imovel residencial, a ser
adaptado as necessidades da SECULT. Localiza-se na Rua Dondon Feitosa, 450, Centro,
Taud/CE. De propriedade da Sra. Francisca Alves Sousa Castelo, CPF: 845.627.493-34.
De acordo com o oficio n° 25.07.001/2024 — ORD - SECULT, identificou-se que o
imovel estd cadastrado no Departamento de Gestdo Tributaria sob o niimero 456, com
ntimero de localizagio 450. O imoével possui 21,20 m de frente por 26,20 m de fundos
perfazendo uma area de terreno de 555,46 m? sendo a area construida de 248,00 m2
Imével se encontra em bom estado, porém com necessidade de alguns pequenos reparos,
como o funcionamento da agua dos banheiros, tendo em vista que a ligagdo predial de
agua esta danificada, quadro de luz, reparo de algumas 1dmpadas que estio sem funcionar,
limpeza geral, tanto externa como interna.

O imével contém 01 salfio para eventos, 02 quartos (01 no pavimento superior e
01 no térreo, 02 banheiros, 01 hall de entrada, 01 dispensa, e ampla 4rea externa.

Ademais, o imovel tem idade aparente de 20 anos, possui piso em revestimento
cerdmico, pintura em tinta litex, instalagBes elétricas e hidraulicas necessitando de
pequenos reparos. Além disso, o imovel encontra-se em bom estado de conservagio,
garantindo seguranga e conforto aos usuérios. Tendo passado recentemente por uma
reforma substancial.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada € a do Método Evolutivo com a conjugagio de
métodos, onde o vator do terreno ¢ estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado ¢ o custo de reedi¢io da benfeitoria pelo Método da Quantificacio do Custo
(custo de repredugdio das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imdvel
¢ dividido em duas partes:

e QO terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado em analise; O método
utilizado nesta avaliagdo foi o método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terreno e o método evolutivo para avaliacio da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizagfio, fator
conservagdo,

¢ O Custo de Reedicdo da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagfo
do método comparativo direto de custo ou método da quantificagfo de custo,
descontando-se a depreciagio do imdvel;

» Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializagio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacg@es levantadas no mercado, que sio devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecu¢io do objetivo
solicitado, observar-se-d4 o que preceitua a NBR. 14.633, da AB.N.T. — Associacio
Brasileira de Normas Técnicas.
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Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor dec um

bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar mdlcadores
de viabilidade, sfo descritos a seguir, conforme consta da norma

Determinacio Valor do Terreno

Para a determinacio do valor do mercado do terreno do imavel, foi utilizado o
método comparativo direto com homogeneizagdo dos fatores

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizacdo

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do método comparativo direto

com homogeneizacdo de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatéria apos o ajuste do valor original de transacfio ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equaco apos a aplicagdo do fator oferta € a
seguinte:

Vo x {1+ [(F1 -1) +(Fa-1) + (Fs-1) .. +(Fa- D]}

Na avaliacdo, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessario ajustar

o valor médio obtido na situacio paradigma para as condi¢des do avaliando, onde o valor
basico unitario é aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equagio
Vi=

V! {1+ [(F1 -1) +(F2-1) + (F3-1) . H{Fo-D}} x As
Onde,

V.= Valor Bésico unitario (estimado na situagio paradigma, apds ajusie por fatores)
= Valor de Oferta;

V= Valor do Terreno;

Ac= Area do Terreno

Fi, s, Fs, ..., F, =Fatores de homogeneizagio (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagdo, etc...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os imoveis geralmente sdo ofertados com valores superiores aos
que sdo efetivamente comerciatizados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociagio com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
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Fator Frente

O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influénceia do
comprimento da frente do terreno no valor e € fungdo exponencial da propor¢io entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serdo aplicados um fator de ponderagio pela dimensio
da frente (Ff), estabelecido pela relacfio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

Fp \ 025
= (i7)
Onde:

Ff =TFator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitagéo para 0,5Fr<F{p<ZFr

Utiliza-se Ff = 0,84 quando (¥t/ Ffp ) <0,5 e Ff=1,18 quando (Fr/Frp ) > 2,0

Adotou-se a frente padrio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imével possuir profundidades fora
da faixa recomendavel para a regifio e ¢ calculada para cada situacio, conforme a seguir:

Se Pria < Pe < Pauiy, entdo Co=1;

Se 0,5% Puwin < Pe < Puin, entlo Cp ={(Puw/P:)

Se P. < 0,5%Pinm, entdo Cp = 0,5°P

Se Pruix < Pe < 2xPaii, €ntdo Cp= (Prnao/Pe)™?

Se P. > 2xPumix, entdo, o C, = 0,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmiw= 10m; Puix = 40m

Fator Esquina
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Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera & L

valorizagio decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem utilizados para negdcios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados sdo 0s seguintes:

Fator esquina ]
Zonas comerciais centrais 25% - 30%
Zonas comerciais em geral 25% - 25%
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
LORIas vesidenciais comuns 10%

Fator Topografia

Para a utilizaco do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condic¢Bes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagfio ou depressfo, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou

desvalorizante.
Na utilizacio destes fatores, além de sua validacio, deve ser fundamentada sua

aplica¢do. No caso de impossibilidade da fundamentaco, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terreno plano 1,00
Catdo para os fundos 3% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 2026 0,80
Caido para os fundos mais de 20%% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
. Fm aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20%% 0,85
Abaixo do nivel da rua aré 1,00m 1,00
Abaixo do rivel da rua de 1,00m até 2, 50m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m aré 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90
Fator Localizacdo

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagio entre indices fiscais conforme

abaixo:
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Onde,
Fy = Fatar de Localizaclo;

IF4 = Indice Fiscal Avaliando;
IFD = Indice Fiscal do Dado;

Fator Servicos publicos

Refere-se a correcio de padrdes de urbanizagio dos imodveis pesquisados em

comparagdo ao imovel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliagfo de Imdvets — Uma Anélise no Campo da Engenharia Legal”, que também s8o
sugeridos por institutos de avaliag8o como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA

NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regifo onde estfo localizados 0s terrenos utilizados como

dados de referéncia possuiam os seguintes ifens:

Agua potdvel 0,15
lusgoto sanitdrio 0,10
FEsgoto pluvial 0,05
Rede de gds 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Thuminagdo publica 0,05
Pavimentagdo 0,30
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservaco para calcular

a depreciaco da edificagio.

Fator Conservagdo

E aplicado na correcio de diferencas entre a idade aparente ¢ estado de conservagio entre

o imovel avaliando e os imdveis da amostra.

Para ajustamento do atribute poderfic ser calculados os indices de depreciagio,

preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulago:
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Para ter informacdes sobre o estado de conservagio para obter os valores do coeficiente
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP:




oo Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos

Aprimoramento da amestra

Apds a homogeneizagio dos dados, o proximo passo € o saneamento da amostra,
que consiste na utilizacfo da estatistica para eliminar eventuais discrepincias que podem
comprometer a amostra,

A amostra, entdo, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Célculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizacio de cada elemento,
individualmente, pela expressdo abaixo e, apos isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que sio considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relacdo ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
0 5x<Vu<lx

b) Calculo do intervalo de clementos homogéneos Hsse intervalo nada mais € do que a
variagfio de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

[,

a
¢} Saneamento da amostra

Dito iss0, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nfo, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusdo, o passo “b” serd repetido e, entdo, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetird até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da nitima média.

d) Verificagio pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critéric excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfio calculados conforme equagio abaixo e
depois serdo comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Rire R calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
os elementos remanescentes da amostra serfo aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repetir:

_ X —Xmin
Rinf - <

_ Xmax — X
Rowp = =5
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Onde,

Rinf e Rsnp si0 os valores limites para os tesiduos padronizados, sendo que:

C;

¢ é o valor critico para n elementos, tabela 4;
% ¢ a média aritmética da amosta,

xmin € ¢ valor critico inferor;

xmax ¢ o valor critico superior;

S € o desvio padifio da amostra.

Razdo entra o maxims desvio acelidvel g o

Momern de lefturas, » I p .
! e ’ desvin padrie, d.. /%

o
s

Determinacio do Valor da Edificacio

o

il

&
2
&
o
[+
w
©
&
>
%
S

Rinf sup <

Para a determinago do valor da edificacfio utilizou-se o método evolutivo. Este

método trata-se de um método analitico que consiste na obten¢io do valor do imédvel por
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construgdo (benfettoria)
devendo ser consideradas, também, as condi¢des de mercado com o emprego do fator de
comercializacio.

Onde:

A equacio utilizada pelo método evolutivo é:

V,=(V,+V,) x FC

Vi = Valor do imédvel;

Vi = Valor do terreno {(obtido pelo método comparative direto);

3

V= Valor da reedi¢io da Benfeitoria;
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Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imével. A avaliagio
de benfeitorias € um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgfio civil. Pelo
estilo arquitetdnico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificagdo e sua
vida provével, elementos importantes para se fixar a depreciagdo a atribuir & edificagio.

O método do custo de reprodugio é aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de or¢camento detalhado da construgfo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e
especificacdes e nos pregos correntes de material e méo-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construcio de outras formas, como 0 custo unitario basico
multiplicado pela area equivalente de construgdo.

Para o calculo da reedi¢do da edificacdo(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equacio;

Vo= CxAxD
Onde:
C = custo unitério de construgio por metro quadrado de drca equivalente de constugio,
A = Area construida

D = Depreciagio

OFE + 01 + {(OFe — OFd)} o _
C=CUB+ < {1 +AY.(L+F .01+ D)

Onde,

C = costo unitdrio de constrgdo por metro quadrado de drea equivalente de construgio,
CUB = ¢ o custo unitario basico;

QF = orcamenio de elevadores (0,10 de CUB);

OI = o orgamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de profegfo conira
incéndio, centrais de gis, interfones, antenas, urbanizagfio, projetos eic.;

OFe = orgainento de fundagdes especiais;

OFd = orgamento de fundagdes dirstas (3% de CUBY;

S = drea equivalente de constmngio, de acordo com a ABNT NBR 12721,

A = taxa de administracio da obra (0,08 2 0,12 de CUB),

F = percentual relativo aos custos financeios durante a construgdo (0,10 a 0,20 de CUB)Y;
L = percentnal corrgspondante ao lucro ou remuneracdo da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracdo: 6,08, utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construgdo: 8,1; utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao lucro ou remmuneracio da construtora: 0,153,
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RE 2.258,85.
Os demais coeficientes nfo se aplicaram a sttuaco.

Logo, o valor do custo unitario de construgfo por metro quadrado de area equivalente de
construcio é: C = RS 3.086,04.

Area da edificacio A = 248,00 m?2

Fator depreciagio, para 0 imdvel com idade aparente de 20 anos, conservagio Classe B,
entre nova e regular, aplicando-se um fater de Ross-Heidecke = 0,830, temos o seguinte
valor de depreciacio D = 0,864.

Aplicando os fatores em:

Vi=CxAxD

Substituindo os valores na equacio acima, temos que o valor da edificagfo avaliada é de
¥h = RS 661.252,15.

Fator de comercializagio

Fator de Comercializacio se d4 em funcio da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentac@o, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
e Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso e D’ Amato em artigo publicado em 2017 no XiX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliagBes e Pericias, os fatores de comercializagio de
acordo com cada grupo e padrfio considerados, podem ser considerados abaixo:

ERIAGTURA GRUFD FADRAD FATGEES DE COMMER{A I2ALAD

da 3G 3 3 ansct de 30 a A0arp:

ELTRUTURA

MUNICIPIC D g Estado do Ceara +°

TAU A Prefeitura Municipal de Taus §So_3y
S
S

| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével avaliando foi calculado utilizando o Método Evolutivo tendo como
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogeneizagio de fatores para

(53
LRt A
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determinagldo do valor do terreno e o Método da Quantificagio do Custo para = .
determinagio do valor da edificagio. O valor final é o resultado na soma do Valor do “ws.us

Terreno com o Valor da Edificagdo, aplicando-se um fator de comercializac3o, dentro da
faixade [0a 1,12].

Y.

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAQ DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 55.201,82; da edificacio:
R3$ 661.252,15, aplicando-se o fator de comercializagdo de 0,90. Temos que o valor do

imaovel &
V= (R$55.201,82 + R$661.252,15) x 0,90

V, = R$ 644.808,58

| 8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO

Para a determinagiio do valor de locacfio mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imovel. QO percentual
adotado foi de 0,60% do valor do imdvel ao més. Logo, o valor de locacio anual
corresponde a 7,20% do valor liquido do imdvel.

Portanto, o valor de locacio mensal seré:
V, = 0,6% X R$ 644.808,54

V, = R$ 3.868,85

| 9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA ]

O intervalo de confianca € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um par@metro populacional desconhecido.

Seu calculo € usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imével
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se

80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitarios dos elementos da
amostra.

Desse modo, para o céalculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica das
pequenas amosiras (n<30), temos:




MUNICIPIO DE

TAUA

Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos

)
N i
;‘-::
- = -,
* - ] L
7 i
e B D m e s pemen e g
AR A PR - e (S~
Foven = i et d Pzl E S
H G a A £ ER o e Gl -




’%: 4 HUNILIEIO DE Estado do Ceard
L *TAUA

Prefeitura Municipal de Taud

Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos
| 10. ENQUADRAMENTO DO MODELO

Por fim, a Gitima etapa do tratamento por fatores € o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Precisfio e o Grau de Fundamentagfo e, para isso, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Torcleg- G0l

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 ¢ classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau Tl vale 3 pontos, o Il vale 2 pontos e o I vale 1 ponto.

o ”'."W.R.\«.

e

O

i

Feito isso, podemos enquadrar o lando na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundamentagdo.
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Por altimo, basta enquadrar o laudo (considerando a ndo extrapolagio dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precis@o do modelo. Sendo a Amplitude calculada

por:
&
o
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| 12, ENCERRAMENTO % .

De posse de todos os célculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para
0 imével avaliando foi de RS 644.808,58 resuitando em uma Avaliacio de Grau de
Fundamentacéo II e Grau de Precis8o IIL Logo, o valor de locacio mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 3.868,85. Ressalta-se ainda que o valor
calculado € um valor balizador a fim de orientar a administracio sobre o valor de mercado
com as caracteristicas acima descritas.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a Gltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido a confianga em nés depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 05 de agosto de 2024

Py

N,

GUSTAVO ABREU SOARES

Engenfieiro Civil

Esp. Avalingdes e Perlcias
de Engenharia
CREA/CE 0617932689
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MUNICIBIO DE Got T e o

Estado do Ceara < 4 ry %

i Sedh, Prefeitura Municipal de Taua P 3
el Secretaria de Infracstrutura ¢ Servicos Piblicos & t:/j ‘
CHECKLIST DE VISTORIA DE IMOVEL PARA LOCACAQ A

Infermaces do Imével

Endereco: Rua Dondon Feitosa, 450, Centro.

Tipo do Imével: Residéncia Unifamiliar — Padrio Normal

Dados da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 31/07/2024.

Nome do Proprietarie: Francisca Alves Sousa Castelo

Nome do Locador: Secretaria de Cultura, Turismo ¢ Lazer do municipio de Taua-CE

Area Externa
l_ Ttem jL Desericio J[ Situscio (1-5)
: Estado da pinmra' _}r— 5 ]
Fachade o -
Revestimento ][ _ 5

== . e - == - ==
[F URCIGHANENTo j{ 4

Poriio iConscwag o i 3

Tardim Ouintal lESﬁ&d@ do Grumado/plartas I f 2
Jardiny Onint : =
A Hjimpeza e organizacho j 2.
G |[Funcionamerto do portdo || NAO SE APLICA
| — [Estado do pise | 'NAO SE APLICA |
Sala de estar/Saliio
Item IL Descricio [ Situagio (1-5W
Fiso TELCoﬁsewagﬁo l— 4 ]
s = ‘
Paredes {th!.ra = H— ! :
[Rachaduras/defeitos I NAO CONTEM
lPintura ‘ ! 4
Tet : = :
? Manchas/infiltra;Ges ]ENAO CON IEI\?I-]
Funcionamento x” 3 T
Jasrelas e Portas Fe— > { = ]
{Conservagdo 3
iI]zzs;;f’mz;&b HE stado das lnzes e inferruptores ! 4 L
Cozinha
Item “ Descrigio ” Situagdo (1~5ﬂ
Piso {Conservayfio [ NAO SE APLICA
e {Estado dos azulejos | NAO SE APLICA
areas Pintura || NAO SE APLICA |
Teto } Pinturn | ~ |[NA0 SE APLICA |
' Manchasfinfiltragdes || NAO SE APLICA |
s Conservagdo _|[¥AO SE APLICA |
) Funcionmmento das portas NAQ SE APLICA
i e Torme: Funcionamerito [ NAO SE APLICA |
e fomena [Estado de conservagio | NAO SE APLICA |
Lletrodomésticos (se aplicdvel) “Esta\ie de fimeioiwmento H NAO SE APLICA l

Banheiros




UO
Estado do Ceard S o4y«
Prefeitura Municipal de Taus AT
Secretaria de Infraestrutura ¢ Servigos Pablicos % £
F Ttem l Descrigio I Situagao (1-5) % 5
LPiso {Conservagso T 4 it
L lEsiado dos azulejos { 4 ]
Faredss [Pinturz I NAO SE APLICA
Teto Einmra o ] L 4 J
(Manchasfinfiltragdes | NAoconTEM ]
' ﬁﬁr* SEM
Sanitario Funcionanento FUNCIONAMENTO
Estado de conservagho V J Mr?l._ﬁj
| - | SEM |
Pia e Tormeiva Funcionamento FUNCIONAMENTO
[ stado de conservagfo 2
SEM
Chuveiro Funcionanento FUNCIONAMENTO
Estado de conservagio Jh 3 !
I_Ciim J Consarvagdo das portas ‘ w 3 }
(uartos
{ Ttem W Descricio Wl Situacio (1-5):7
Piso [C‘:iﬂscrvagﬁo l 4 ]
}  |[Pintura ( 4 I
Paredes [Rachadura vdefeitos T [ NAO CONTEM
o lPiﬂi.l‘fi‘a }L 4
Teto Manchas/infiliragdes [ NAO CONTEM
Fusncionamento - L 3
Janelas ¢ Portas CQF_S:;BI‘V&!;»&Q - L =3 J
omirios Conservagdo I NAO SE APLICA |
[Funcicnauiento das portas [ NA0 SE APLICA |
!wgﬁo |[Estado das luzes e inferruptores “—‘— 5 j

Area de Servico
i Ttem [ Descrigio [ sitacao (1-5) |
[Pisa Conservagdo I[NAo 88 APLICA
[Paredes " |[Pintura [ NA0 SE APLICA
- Pintura_ N%O SE APLICA |
Manchas/infiltzagGes NAO SE APLICA
) [Funcionamento || NAO SE APLICA
Tanque [Estado de conservagio  |[NAO SE APLICA
(taguindrio (se aplicdvel) ~_ |[Estado de funcionamento | NAO SE APLICA

Consideracies Gerais

T Ttem ] ] Descrigio « H ”Situas;ﬁo (1-5) '
J Quadio de luz ” 1 ]

[Fiagao_ 2 |

InstalpoBes Elétricas




MUNICIFID DE

Estado do Ceara &
Prefeitura Municipal de Taud F
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Phiblicos o

Q

Ttem i Descricio | sitwagio 1-5) %
SEM
Instolpgles Hidrdulicas Encarsmerntos FUNCIONAMENTO
Interno 4
Pintura Geral l _lr-
ﬁixtemo “ 3 l
Efmwza gerul (Estac}o de lunpeza no momendo da vistoria ” 2 l
Legenda:
@ 1:Muito Ruim
&  2: Ruim
®  3: Normnal
e 4:DBom
® 5 Otimo

Observacies Adicionais

Imével residencial situado ma rua Dondon Feitosa, ao qual se encontra em bom estado, porém com
necessidade de alguns reparos, como ¢ funcionamento da agua dos banheiros, quadio de luz, reparo de
algumas Hmpadas que esifio sem funcionar, limpeza geral, tanto externa como inferna.

O imédvel contém 01 salfo para eventos, 02 quartos (01 no pavimmento superior ¢ 01 no térreo, 02 bantieiros,
01 hall de entrada, 01 dispensa, e ampla drea externa.

Tand/CE 31 de julho de 2024,

1 i . .
@mﬂé@@wm

Erigenheiro Civil
CREA/CE: 337715
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piiblicos
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Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Taud
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MUNICIPIO B &

_ Estado do Ceara
' U A Prefeitura Municipal de Taud

il Secretaria de Infracstrutura ¢ Servigos Pablicos
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HUNICIPIO DE @0

Hstado do Ceara

X0 0'221,0%“
Prefeitura Municipal de Tau4 g “\M’L
Secretaria de Infraestrutura ¢ Servigos Publicos . <
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MUMICIPIO DE TAUA

CABASTRY TECHICO BIOGILIARD
BOLETIM DO CADASTRO IMOBILIARIO
DADOG CARTOGRARCOS
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