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Orgéo: Secretaria da Saude

Responsdvel pela Demanda: Elisangela Vieira Felix, Ordenadora de Despesas

Matricula: 022636

E-mail: ssmiauacecompras@gmail.com

Telefone: (88) 9.9676.8944

1. Objeto:

Locagio de 01(um) imével para funcionamento do Anexo da Secretaria da Satde, setores
Vigilancia sanitdria, Endemias e Zoonoses, localizado no Centro, Taus-CE, de interesse da

Secretaria de Satde do Municipio de Taus-CE.

2. Justificativa da necessidade da contratacio

A Secretaria da Satde necessita de imdvel para a instalagfio e funcionamento do Anexo
da Secretaria da Saide, setores Vigiléncia sanitaria, Endemias e Zoonoses, no bairro Centro. A
estrutura necessarta deve contar com espago suficiente para o desenvolvimento das atividades,
bom estado de conservagdo, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, ndo se
identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente
demanda para ser devidamente avaliada a situagfio ¢ a solugfo adequada ao caso, a partir dos
estudos proprios que se fagam necessarios.

3. Descricdes ¢ quantidades

O objeto se caracteriza na locagdo de 01 (wm) imével para instalagfio do funcionamento
do Anexo da Secretaria da Satde, setores Vigildncia sanitdria, Endemias e Zoonoses, no bairro
Centro, necessitando conter o mesmeo as caracteristicas que se seguem:

s (aracteristicas do imével que tem no minimo 4,00 m de frente, no minimo 29.00 de
fundo, que tem uma drea construida no minimo 160,00 m2.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tau#/CE
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O MUNICIPIO pagard a0 LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, até
0 10° (décimo) dia til subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que

poderdo ser realizados na conta bancéria do destinatério.

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORCAMENTARIA,

serdo custeadas pela Dotagdo Orcamentdria n°

As despesas em questfo
11.01.10.305.1015.2.047; Fonte: 1.500.1002.00; Elemento de Despesas n® 3.3.90.36.00

6. Observacdes gerais
Unidade e servidor responsével para esclarecimentos:

Secretaria da Saude, através do Ordenador de Despesas, Sra. Elisangela Vieira Felix,
mediante os meios de comunicagdo constantes no preAmbulo do presente documento.

Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sande do municipio de Taud/CE
Matricula: 622636

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE



Disponibilizag8o: segunda-feira, 05 de jutho de 2021 Tauad-CE — Ano Il - Ediggo 462

20) DECRETO N 0701019/2021,

Designa e delega poderes para ordenagéio de despesas da Fundagio de Desenvolvimento Econdmico e Fomento as
Atividades Produtivas Locais e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no usc das atribuigbes constitucionais, na Lei Orgénica do Municipio e
em especial, na Lei Municipal n® 1,103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimentes intemos de realizagiio da despesa e de prestagio dos servicos
publicos, hem como o atingimento das metas & a manutengio do equilibrio da exscugdo orgamentaria e financeira:

CONSIDERANDO a necessidade de destentraiizar os atos administratives da gestde orcamentéaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efetividade das decisBes;

CONSIDERANDO gue a descentralizagdo das decisdes administrativas € um principio de carater obrigatério previsto em legislacdo,
com a finalidade de tornar mais céleres a solugio dos problemas ligados ao interesse pdblico ou da coletividade:

CONSIDERANDO, a determinagao de que se contém o paragrafo 2° do arfigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 1°. DESIGNA come ordenador de despesas da FUNDAGAO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E FOMENTO AS
ATIVIDADES PRODUTIVAS LOCAIS, o servidor piblico JOSE ELSON GOMES BEZERRA, ocupanle do cargo de provimientc em
comissdo de GESTOR DE RECURSOS FINANCEIROS, SiIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 093.289.908-42, integrante da estrutura
organizacional do Poder Executivo de Taua, junto & Secretaria do Desenvolvimento Rural, Recursos Hidricos, Meio Ambiente e
Sustentabilidads,

Art. 2°. DELEGA poderes para ¢ servidor designadoe como ordenador de despesas no artige 1° deste Decrsto, para desempenhar
todos os atos, dos quals resultem emissao de empenhoe, autorizagdo de pagamento, suprimente ou dispéndios de recurses do municiplo,
€ o8 demais &tos necessarios a fiel execucdo dos atos objetos da delegagdo, incluindo-se, os pederss para celsbrar contratns, convénios,
ajustes, acordes © oulros instrumentos congéneres, pelos quals esta responda, observadas as exigéncias legais, ficando 0 mesmo
obrigado a apresentacao da prestagdo de contas de gest@o de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara —
TCE-CE na forma da legislagao pertinente e, iguaimente, sujeito a fomada de contas realizadas pelas auditofias de controle intemo ou
pelas realizadas pelo conircle externo, quando ajuizadas necessdrias, pelos érgios competentes.

Art. 3% Todos os ates administrativos de gestdo orgamentéria, financeira e pairimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento & defegagao de poderes, objete deste decreto, deverdo ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operagac transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificagdo na conta adequada.

Art. 4°, Este decreto entra em vigor ha data de sua publicagio,

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021,

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

21) DECRETO N° 0701020/2021.
Delega poderes para ordenadora de despesas da Secretaria de Saade e adota outras providéncias.

A PREFE|TA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das alribuicOes constitucionais, na Lei Orgénica do Municipio e
m especial, na Lel Municipal n® 1.103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar os procedimaentos intemos de realizagio da despesa e de prestagio dos serviges
publicos, bem como o afinglmento das metas e a manutengdo do equllibrio da execugio orgamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativos da gestae orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efelividade das decisdes;

CONSIDERANDO que a descentralizag&o das decisdes adminisirativas & um principio de cardter cbrigatério previsto em legislaggo,
com a finalidade de tornar mais céleres a solugdo dos problemas ligades ao interesse publico ou da coletividade:;

CONSIDERANDQ, a determinagic de que se contém o pardgrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceard,

DECRETA:

Art. 1°, DELEGA 5 ELISANGELA VIEIRA FELIX, servidora plblica, ocupante do cargo de provirmento em comissao de GESTOR
DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n°® 185.454.848-44, integrante da estrutura organizacional do Poder
Executivo de Taua, junto & Secretaria da Salde, poderes para, a partir da data deste Decrete, exercer as fungbes de ordenadora de
despesas, no ambito da SECRETARIA DA SAUDE, desemperhandc todos os atos, dos quais resufiem emisséo de empenho, autorizacio
de pagamento, suprimerto ou dispéndios de recursos do municipio, e os demais atos necessdrios & fiel execucio dos atos abjetos da
delegagdo, incluindo-se, 0s poderes para celsbrar cuntratos, convEnios, ajustes, acordos e outros instrumentos congéneres, pelos guais
esia responda, observadas as exigéncias legais, ficando o mesmo obrigado a apresentagio da prestagdo de contas de gesifio de sua
responsabifidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceard ~ TCE-CE na forma da legislagio pertinente e, iguaiments, sujeilo a
lomada de contas reatizadas pelas audilorias de controle intermo ou pelas realizadas pelo controle externc, quando ajuizadas necessarias,
pelos orgaos competentss.

Art. 2°. Todos os atos administratives de gestan orgamentaria, financeira e patimonial praticados pela ordenadora de despesa, em
sumprimento a delegagdo de poderes, objeto deste decrelo, deverso ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operagho transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificagio na conta adequada,

Art, 3° Este decreto entra em viger na data de sua publicagao.

PAGCO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 20621,

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Didrio Oficial do Municipio de Taus - Lei Municipal r® 1801, de 21 de aguslo de 2012,
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Oficio n® 154.01/2024-SMS. Taua-CE, 01 de maio de 2024.

Mattisson M. Coelho de Oliveira

Coordenador do departamento de Gestdo Administrativa em Material e Patriménio.

Setor de Patrimonio,

Assunto: CERTIFICACAO DE IMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPONIVEIS.

Prezado Senhor(a)

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto 3
existéncia de iméveis edificados piblicos vagos ¢ disponiveis, que possua no minimo uma area
de terreno de 130,00m?, com area construida de 120,00m? que tenha espago suficiente para
funcionamento do Anexo da Secretaria da Safide, setores Vigilincia samitdria, Endemias e
Zoonoses, no bairro Centro. Segue artigo 74 da lei n° 14.133 de 01 abril 2021:

Art. 74 E inexigivel a licitagfo quando invidvel a
comipeticdo, em especial nos casos de:
V - aguisigdo ou locaglo de imével cujas

caracteristicas de instalacdes e de localizaco tornem
necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - certificagdo da inexisténcia de imdveis plblicos

vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Com os votos de estima e consideragfo, coloco-me a disposi¢iio para eventuais
esclarecimentos.

Respeitosamente,

Ordenadr(a) de Despes

as das

Av. Odilon Aguiar, n° 177, centro — Taud-CE.

ssintavacomprasce@gmail com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA — PATRINONIO MUNICIPAL,
Oficio n°® 100502/2024
Taua-Ce, 02 de Maio de 2024.

ILMA. SENHORA ELISANGELA VIEIRA FELIX
Ordenadora de Despesas da Sec. Salide de Taua

Assunto: Resposta ao Oficio n°® 154.01/2024-SMS
Cumprimentando-a cerdialmente, em resposta ao oficio em epigrafe
informo & V. 8.2, que o Patriménio Municipal n3o dispde, em seu banco de

imdveis cadastrados, de uma instalagéo que satisfaca as descricdes requeridas
no supracitado oficio, ou seja, imovel vago com area construida, medindo no

minimo 120,00m2
Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ac
tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis dividas

sobre o objeto deste documento.

Atenciosamente,

/%“5%/54/ // /;/a/ L /// e

Mattisson M. Coelho de Oliveira
Dir. de Dep. de Gestdc Adm. em Material e Patriménio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA — 737
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LAUDO DE AVALIACAQ
Solicitante: Secretaria de Satde
Proprietario: Diego Cruz Cidrio CPF: 627.197.003-63
Endereco: Dondon Feitosa, 659,

Bairro: Centro CEP: 63660-000

UF: Ceara

Cidade: Taua -
IMOVEL
N Ca‘d. Tipo de Iméovel Area construida Area do terrenc
Imobil.
163,59 m 130,38 m?

4764 Imdvel Residencial

Fachada

§.ocalizaciko

VALOR DE MERCADG
RS 180.085.58

VALOR DE LOCACAQO MENSAL
RS 975,46

BESCRICAO DO IMOVEL
O imdvel objeto desta avaliagio caracteriza-se por um imdvel residéncia localizado na
Rua Dondon Feitosa, 659, Centro, Tavd/CE, jd adaptado s necessidades da secretaria. De
prepriedads de Diego Cruz Cidrio, CPF: 627.197.003-63. Estd cadastrado no Departamento de
Gestio Tributiria sob o alimere 4764. O imével possui 4,46 m de frente por 29,23 m de fundos
perfazendo uma &rea de terrenc de 130,38 o e drea construida del63,59m2. Sendo constituido
por térren com garagem, dois quartos (salas de atendimentos), dois banheiros, copa‘cozinha,
area de servige e quintal; no pavimento superior, possui dois quartos (salas de atendimentos),
tna sala (espera), um banheiro, copa‘cozinha,
Ademais, o imével tem idade aparente de 30 anos, sendo locado pelo Municipio de
Taud desde 2013. O imével esté necessitando de reparos, no focal observou-se que a pintura se
enconira  deteriorada, aprescnta algumas csquadrias de madeira apresentam  cupins,
05 108 revestimentos de teto dos banheiros, bem como manchas de mfiltragdo, as

desplacament
‘ driul _ § esido em perfeito funcionamento.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE |
Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Saide.

| 2. OBIETIVO |
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagdo de um imével comercial,

| 3. FINALIDADE |
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locagSo mensal de um imébvel

residencial para o funcionamento do Anexo da Secretaria de Satide, Setores: Escola de
Satide Publica, Vigilincia Sanitdria, Endemias ¢ Zoonoses, de interesse da supracitada
secretaria.

[ 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO {

O municipio de Taud estd localizado na regidio do Sertdo dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m?, o municipio & o segundo maior em extensio
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma popula¢io estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019},
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00° 117 (S) ¢ a uma longitude 40° 177 34” (W).
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca €
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaga ¢ Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis € Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruds, Santa
Tereza e Trici.
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5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO ] e

G imovel objeto desta avaliaglo caracteriza-se por um imoével residéncia
localizado na Rua Dondon Feitesa, 659, Centro, Taud/CE, ja adaptado as necessidades da
secretaria. De propriedade de Diego Cruz Cidrio, CPF: 627.197.003-63. Esté cadastrado
no Departamento de Gestfio Tributaria sob o nlimero 4764, O imovel possui 4,46 m de
frente por 29,23 m de fundos perfazendo wma 4rea de terreno de 163,59 m? e 4rea
construida de163,59m?. Sendo constituido por térreo com garagem, dois quartos (salas de
atendimentos), dois banheiros, copa/cozitha, drea de servigo e quintal; no pavimento
superior, possui dois guattos (salas de atendimentos), uma sala (espera), wm banheiro,
copa/cozinha. .

Ademais, o imével tem idade aparente de 30 anes, sendo locado pelo Municipio
de Taud desde 2013. O imodvel esta necessitando de reparos, no local observou-se que a
pintura se encontra deteriorada, apresenta algumas esquadrias de madeira apresentam
cupins, desplacamentos nos revestimentos de teto dos banhetros, bem como manchas de
infiltragdo, as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitanias estdo em perfeito
funcionamento.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada é a do Método Evolutive com a conjugacdo de
métodos, onde o valor do terreno é estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedigdo da benfeitoria pelo Método da Quantificacio do Custo
(custo de reprodugio das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imdvel
é dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amosiral de terrenos vendidos ou 4 venda no mercado em anilise; O método
utilizado nesta avaliactio foi o método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terrenc ¢ o método evolutivo para avaliagdo da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator drea, fator oferta, fator localizacdo, fator
conservacio;

s O Custo de Reedigio da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagio
do método comparativo direto de custo ou método da quantificacgo de custo,
descontando-se a depreciagio do imovel;

e Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializacio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacdes levantadas no mercado, que sfio devidamente
tratadas a fimn de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecucdo do objetivo
solicitado, observar-se-4 o que preceitua a NBR. 14.653, da A.BN.T. — Associacio
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, sfio descritos a seguir, conforme consta da norma.

o

T ""*\\

Gustavo Abrau Soorrs
Engenheics Civil . Seoretaria ge
latt apptriturs, Conssrvagso e

Sarvigon Pitdlogs
CREAIATTARGE

A



Estado do Ceard F
Prefeitura Municipal de Taua M
Secretaria de Infraestrutura e Servigos PGblicos 4

Determinacio Valor do Terreno

Para a determinacéo do valor do mercado do terreno do imével, foi utilizado o
método comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizagdo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAQ DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizagdo de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatéria ap6s o ajuste do valor original de transac¢io ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacfo apos a aplicagfo do fator oferta ¢ a
seguinte:

Vu=Vox {1+ [(F1 -1) +(Fz-1) + (F3-1) ..+ (Fa-1)1}

Na avaliacio, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessario ajustar
o valor médio obtido na situago paradigma para as condigdes do avaliando, onde o valor
basico unitario é aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equagdo:

Ve=Vo/ {1+ [(F1 -1) HF2-1) + (F3-1) . HFo-1)]} x A

Onde,

V= Valor Basico unitério (estimado na situagfo paradigma, apds ajuste por fatores);

Vo= Valor de Oferts;

V= Valor do Terreno;

A= Area do Temero

F1, Fz, Fs, ..., Fn = Fatores de homopeneizagio (Fator Frente, Fator profimmdidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizaco, ete...)

Tratamento dos fatores
Fator Oferta

F fato sabido que os iméveis geralmente sdo ofertados com valores superiores aos
que sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociagio com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,60
Oferta 0,80
Opinido 0,80 a 0,90

Gustavo Abrou Sooves
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Fator Frente

QO fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do
comprimento da frente do terreno no valor ¢ € funcfio exponencial da proporgio entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementoes pesquisados serfio aplicados um fator de ponderacao pela dimensio
da frente (Ff), estabelecido pela relac@o entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

Fr 2025
7 = (i)
Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitacdo para 0,5Fr<F{p<ZFr

Utiliza~se Ff = 0,84 guando (Fi/ Fip ) < 0,5 e F{=1,18 quando (Fr/ Frp )> 2,0

Adotou-se a frente padrio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imdvel possuir profundidades fora
da faixa recomendavel para a regido e ¢ calculada para cada situaglo, conforme a seguir:

Se Puin < Pe < Prage, entlio Cp=1;

Se 0,5% Puin < Po < Prun, entdo Cp =(Punin/Pe)’

Se Pe < 0,5%Pun, entio C, = 0,57

Se Paix < Pe < 2xPuis, entiio Cp= (PpadPe)™

Se Pe > 2xPnuy, entdo, o Cp = 10,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Prin= 10m; Pas: = 40m
Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes mdltiplas, esse fator considera a
valorizaco decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem utilizados para negdcios.
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De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de ~#+=-%
esquina baseados sdo os seguintes:

Fator esquina
Zonas comercials centrais 25% - 30%
Zonas comerciais e geral 25% - 25%
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
Zonas residenciais coniins 10%
Fator Topografia

Para a utilizag#o do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condig¢des topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagio ou depressfo, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizagdo destes fatores, além de sua validagfio, deve ser fundamentada sua
aplicacdo. No caso de impossibilidade da fundamentagdo, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caldo para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20%% 0,85
Abaixo do nivel da rua ate 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2, 50m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m are 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacdo

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagdo entre indices fiscais conforme

abaixo:
P = iFA
L™ ¥rp

Onde,
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Refere-se A correglo de padrdes de urbanizagio dos iméveis pesquisades em

comparacio ao imovel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliacdo de Imoveis — Uma Analise no Campo da Engenharia Legal”, que também séo
sugeridos por institutos de avaliacio como o IMAPE19 de Minas Gerais ¢ outros (MAIA

NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se¢ na regido onde estio localizados os terrenos utilizados como

dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua potdvel 0,15
Esgoto sanitdario 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gds 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Theminacdo publica 0,05
Pavimentacdo 0,30
Rede telefénicalinternet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagfio para calcular

a depreciacdo da edificacio.

Fator Conservacio

E aplicado na correcio de diferencas entre a idade aparente ¢ estado de conservagio entre

o imédvel avaliando ¢ o8 imodveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfio ser calculados os indices de depreciagio,

preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacdo:

Foe = R+K(1—R)

Onde:

e K.

é o fator obsoldncia e conservagio;

e
e
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R é o valor residual (decimal), tabela 1;
K & o coeficiente de Ross-Heidecks, tabela 2.
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Para ter informagdes sobre o estado de conservagio para obter os valores do coeficiente
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP:

S

,/
' | e
i
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Aprimoramente da amostira

Apés a homogeneizagio dos dados, o proxime passo € o saneamento da amostra,
que consiste na utilizacdo da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem
comprometer & amostra.

A amostra, entdo, serd verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Calculo da média dos valores unitdrios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizaciio de cada elemento,
individualmente, pela expressio abaixo e, apOs isso, caleular a média aritinética
pormalmentes.

Para esse passo, vale observar que sfo considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relagio ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:

0, 5x<Vu<Zx

b) Célculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais € do que a
variagio de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

kbl

a

&%

¢) Saneamento da amostra

Dito iss0, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral serd usada como representativa do valor unitdrio de mercado. Se nfio, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), deverd ser retirado da amostra.

Se¢ houver exclusiio, 0 passo “b” serd repetido e, entdo, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetird até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da Gitima média.

d) Verificaclo pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra sero calculados conforme equagdo abaixo e
depois serfio comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Ry e Ry calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
0s elementos remanescentes da amostra serfo aceltos, ¢aso confrario, o clemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repetir:

Ripg = ——=—

Reyp = s

ot "“"'"_"”\\
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e ¢ ¢ o valor ciftico para 1 elemesnios, tabela 4;
»  x ¢&a media aritmética da amosira,
e xmin ¢ o valor critico inferior;
¢ xmax ¢é o valor critico superior;
e 5 ¢&o desvio padrio da amosira.
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Determinacio do Valor da Edificacio
Para a determinacgio do valor da edificacdo utilizou-se o método evolutivo. Este
método trata-se de um método analitico que consiste na obtencdo do valor do imovel por
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construgdo (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condigdes de mercado com o emprego do fator de
comercializacfo.
A equagio utilizada pelo método evolutivo é:
Vi=(V 4+ V,) xFC
Onde:
Vi = Valor do imdvel;
V= Valor do terreno {obtido pelo método comparativo direto);
Vu= Valor da reedigio da Benfeitoria;
J——
o
-
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Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imével. A avaliagio
de benfeitorias é um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgio civil, Pelo
estilo arquitetonico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificagfio e sua
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacio a atribuir 4 edificacio.

O método do custo de reprodugdo € aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de orgamento detalhado da construgéo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e
especificagles e nos precos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também esfimar ¢ custo de construgao de outras formas, como o custo unitdrio béasico

multiplicado pela area equivalente de construcéo.

Para o célculo da reedicfio da edificacfio(benfeitoria), utitizou-se a seguinte equagdo:

Vei=CxAxD
Onde:
C = custo unitdrio de construgdo por metro quadrado de drea equivalenie de construgio;
A = Area construida

D = Depreciagio

OF + Ol + (OFe ~ OFd)

< (1+4A.A+F.0+0

C = [a}e+

Onde,

C = custo unitario de construgio por metro quadrado de drea equivalente de construgfo;
CUB = ¢ o custo unitirio bisico;

OFE = orgamento de elevadores (0,10 de CUB);

Ol = o orgamento de instalagGes especiais e outras, tais como geradores, sisternas de prolegdo contra
incéndio, centrais de gas, interforics, antenas, urbanizacfo, projetos etc,;

QFe = orcamento de findacdes especiais;

OFd = orgamento de fundagies diretas (3% de CUBY;

8 = area equivalente de construgio, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A = taxa de administracZo da obra (0,08 2 0,12 de CUB);

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construgfe (0,10 a 0,20 de CUB);
L = parcentual correspondente ao lucro ou remuneragio da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracdo: 0,08; utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeires durante a construgde: 0,1; utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao lucre ou remuneracio da construtora:0,15.
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CUB ¢ o Custo Unitario Basico, do més de dezembro de 2023, classe projeto padrio R1- % o ‘f'“

B, RS 1.885.32.

Os demais coeficientes ndo se aplicaram a situago.

Logo, ¢ valor do custo unitério de construcio por metro quadrado de 4rea equivalente de
construciio é: € = R$ 2.575,72.

Area da edificaciio A = 163,59 m2

Fator depreciacdo, para o imovel com idade de 30 anos, conservagio Classe F,
necessitando de reparos simples e importantes, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke
= (0,456, temos o seguinte valor de depreciagio I = 8,5648.

Aplicando os fatores em:

Vi=CxAXD

Substituindo os valores na equacdo acima, temos gue o custo de reedigdo da edificagdo
avaliada é de Vb = R$ 237.985,66.

Fator de comercializagéo

Fator de Comercializacio se da em funcio da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentagfo, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado

¢ Inferido em Mercado Semelhante.
De acordo com Alonso e D’ Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congrasso

Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e Pericias, os fatores de comercializagdo de
acordo com cada grupo ¢ padrio considerados, podem ser considerados abaixo:

FATEORES DE LOWIRTIAVZALAD
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| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL 1

O valor do imdvel avaliando foi calculado utilizando o Método Evolutivo tendo como
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogeneizacio de fatores para

T,
"
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determina¢do do valor do terreno e o Método da Quantificacio do Custo para
detenminacio do valor da edificacfo. O valor final € o resultado na soma do Valor do
Terreno com o Valor da Edificaco, aplicando-se um fator de comercializagio, dentro da

faixa de {0 a 1,06] (imével residencial popular)

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 19.279,45; da edificagio:
R$ 237.985,66, aplicando-se o fator de comercializacio de 0,7. Temos que o valor do

imével é:
Vi = (Vf+Vb)xFC
V= (R$ 19.279,45 + R$ 237.985, 66)x 0,70

V; = R$180.085,58

o
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8. DETERMINACAO BO VALOR DE LOCACAQC

Para a determinacio do valor de locagio mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liguide do imdvel. O percentual
adotado foi de 0,5417% do valor do imével ao més. Logo, o valor de locagdo anual
corresponde a 6,5% do valor liguido do imével.

Portanto, o valor de locagfio mensal sera:

V, = 0,5417% x R$ 180.085,58

Vv, = R$ 975,46

f 9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, gue tem
a probabilidade de conter o valor de um par@metro populacional desconhecido.

Seu célculo ¢ usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o imével
avaliando estd inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se
80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos precos unitirios dos elementos da
amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica das
pequenas amostras (n<30), temos:
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[ 18. ENQUADRAMENTO DO MODELO

Por fim, a Oltima etapa do tratamento por fatores & o enquadramento do modelo de

acordo com o Grau de Precisfio e o Grau de Fundamentagfo e, para isso, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau Il vale 3 pontos, o 11 vale 2 pontos e o I vale 1 ponto.

Tkl 6 - Gran de findas

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundarmentacgo.

TN .

Gustavo Abrau Booves
Enpenheirs Chil . Seertana do
irfraesoumire, Consarmgdo ¢
Servifos Piblicgs
CREA 377IRCE




Prefeitura Municipai de Taua
Secretaria de Infraestrutura e Servicos Pablicos

jo Gross Je Fuosdisiona Fs

dars Zed z
B - o S o gt - —~
: b 3is TGS POWYT TS NS
s
g .
PO TS D gran I

Por Gltimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nfio extrapolagio dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precisio do modelo. Sendo a Amplitude calculada

por:
T 0w . v Tl
A= - - —
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| 12. ENCERRAMENTO Foenon®

De posse de fodos os célculos realizados ¢ dos dados disponiveis, o valor de mercado para
o imdvel avaliando foi de R$ 180.085,58 resuitando em uma Avaliacio de Grau de
Fundamentacio II e Grau de Precisdo III. Logo, o valor de locagfio mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de RS 975,46.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que estd relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima fotha datada e assinada por este

Perito.
Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido a confianca em nds depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer ouiros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 31 de maio de 2024.
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Anexe 05 - Checklist de Vistoria de Imdvel
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CHECKLIST DE VISTORIA DE IMOVEL PARA LOCACAQO

Informacdes do Imdvel

Endereco: Rua Dondon Feitosa, 659, Centro

Tipo do Imével: Residéncia Unifamiliar — Padrio Normal ¢ Ponto Comercial no

Térreo.

Dados da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 22 de dezembro de 2023,

Nome do Proprietério: Diego Cruz Cidréo.
Nome do Lecador: Secretaria Municipal de Saide,

[ Tem J{ Descrigio || Situagio (1-5) |
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— NAO SE
Jardim/Quintal Estado do Gxamzsdﬁ;’p}&nﬁas APL¥CA
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[Esm{%o do piso __;[ 4 -j

Sala de estar

{ Ttem jfg Descri¢do _—” Situacdo (1»5)_]
lPiso !!Coz&seﬁagéo %_WW H 4
lP A ]Eimura B ]L 2
areas Rachedurasidefeitos _ || APRESENTA |
[ ' Pintura N N‘H—*— _j
Teto Mo -
IManchas/infiliragdes [ APRESENTA |
? . P.‘ . -ﬁﬂfi—uicionamemo ” 4 i
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[Couscn‘a&;é@ ”_ 3 l
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!Pli}ihi’a . . _ ‘-_j
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Teto P
| IManchas/infittracd | APRESENTA |
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lLC{maem acio

Gustive Abrau Boorss
Engenbeirns Chll . Seomtaria do
intraestnurs, Gonsarvacdo e
Servigirs Publicgs
CREA 33¥718CE



&N,
gl Estado do Ceara ra - %«,‘.ﬂ
"\ Prefeitura Municipai de Taud £ i&"‘ B
" Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos M e
S . Tl T
Jtem { Descrigiio 1 situacio (1-5) i’%:_ s
[Funcionamento das pertas i 3 } T
= - .
Pia & Tornzira {Fu"}ulﬁﬁﬁ mento — H 3 _f
{Estado de conservacio n 3 _J
{Efeﬂ'@demésgz‘cm {se aplicdvel) “Esi&do de funcionamento '1{ 4 l
Banheiros
| Ttem I Descriciio | Situagio (i-5) |
iPz‘-_ro ﬁ “Conservagéo S jr 3 J
P o !Es’iado dos azulejos _ J 3
j’ e Pintura F 3
— Pintars 2 ]
’ [Manchas/infiltragdes | APRESENTA |
i N Funcionamento in H 3 ]
aario Estado de conservagiio ![ 3 }
Pia e Torneira [Funcionamenio r 2 ]
' lEstado de conservacio jl 2 ]
Chuvein ﬁ*’tmcianamento ”_ 3 l
e lEsmdo de conservagio W 'L _ 2__ j
fga.f‘xa ilbonsen ‘agdo das portas b]r 3 _—[
Juartos
] B it;m ” " Descﬁe;:’io iLSituﬁqiiﬂ (1-5)J
[Pi._m l[Comervaf;%io . H 2 q
N [Pintura 3
Paredes %Rachaduras..-’defeims T(‘KPMI{EEENE‘}
{Piﬁmra ' j{ 2 f
Teto o PSS = e e T T e
] !M'lﬂbh&a {infiltragdes —H APRESENTA J
3
Janelas e Portas F{%Z Zﬁjfg T? EEE }lFN *3—’—;]]
Armrios “ M—]{(_ngena?;o _Tr 2 ]
crmarios [Funcienamen‘zo das portas jr 3 ]
B?Emz'mgéo - "Estado das luzes e interroptores “' 3 J
Area de Service
T i ftem ,L Deserigio Jf Situacio (I-S)J
[Pi.w ”im.auﬂ agao —]r 2 ) l
lParedes ﬂPmturd _”—-* Qj
ﬁf’ez‘ai _____ ‘]umura o _jr 2 V

.—-/—-
SN
Ciurstave Abveu Soares
Enjpntreirs Civil . Secrstenia do
Infraetonskers, Conaarvagdo o
Servigoe Puldlegs
CREA 33I718CE



vcf AR o,
- <
Estado do Ceard g ?;:} 3
Prefeitura Municipal de Taua . o
Secretaria de Infraestrutura e Servicos Piblicos ERET 5
{‘(0. .',‘:;:.
 item | Deserigio | sitwaggo -5y | oo
IManchas/infiltragdes | APRESENTA |
[Emcienamento —][ 2 ’
Tangue =
E.s.tadc de consorvagio J, 2 [
LE Magudndrio (s¢ aphicdvel) ﬂEstado de funcionamento _H_m 2 w_l

Consideragoes Gerais

[ Ttem B B Descrigo

]LSimag:ﬁe (I—S}T

[ @uadro de luz

-

InstalacGes Elétricas === =S
]Fiagao

3
|

|

{,’mm!{:s;a‘es Hidviificas jlﬁnoaﬂzment@s

W DD || e ([0

......_...L_.-_.-_._._J-.-mq

—ﬁ_ llnterno j{
Pintura Geral lE " ”
Xierno
!;';r;z}weza gerul M_”E.sz-tsidg de limipeza no momento da vistoria ] jl 3 j
Legenda:
» 1: Muito Ruim
e 2:Rum
e 3: Normal
& 4:Bom

e 5:Ofima
Observacdes Adicionais

Gustavoe Abreu Seares

Engenheiro Civil
CREA/CE: 337715
Secretaria de Infracstrutura e Servigos Pablicos

e

S

Custave Abren Boaves
Engenbeirs Chvit - Sserotsria da
itraertrtire, Congervegdo e
Servigos Peblicgs
CREA 337715CE



Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Taud
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos

RELATORIO FOTOGRAFICO

P
L e
Gustavs Abreu Soorgs
Engenheira Civil . Secrstaria do
Irtraestniirs, Consarvagdo e
Servigos Pitdlogs
CREA 337715CE




Prefeitura Municipal de Taud
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos

——

Gusiavn Abreu Boorus
Engenbeiro Civil . Secrotaria do
Infrapaouture, Conservacio o
Servigos Pildicgs
CREA 33771508



Estado do Ceara

Prefeitura Municipal de Taus

Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos

e

,,—"""—u‘.‘

Gustavo Alweu Boerss
Saryigon Plibilcgs
CREA 337715CE

Engenbein Chil . Ssorstera do
infrassiyubere, Conservacdo e




?P?C ) Ll o,
£ Estado do Ceard 4?'\47L’1
b Prefeitura Municipal de Taua fc Fls
Secretaria de Infraestrutura e Services Plblicos w Y
= C.Bp. .
‘){; ~
Anexo 86 — Quadra no Departamento de Gestdo Tributdria Yo, o

ST R

ELEs ]

elTEHg,

o

Gustivy Abrey Boares
E ngerhairs Clvlt . Secvetera do
¥ asatmsuin, Consarragioe
Servioos Piblicgs
CREA 3¥FTIECE




?:‘
. & B
Estado do Ceard o~ é{{;} ‘s
. . s . F o =
Prefeitura Municipal de Taud g Fis kS
Secretaria de Infraestrutura e Servicos Plblicos u i :
g Coig, I
’}@ =
i a dEE £ 3 < =~
Anexe 07 — Boletim de Cadastro Imobilidrio ST o
WG TR
MUMICIFIC DE TAuA
CABASTRO TECHICO MOBILARID
2 BOLETIN DO CADASTRO MoBL ARG
DADSE CARTSBRAFIGE T e e e
LC'M il Digiitn Setoar Oumtes Lestn
i e X £r3s
Laog oo pe ramy -
f A= sw;;:,é:iim ;Z;m"” [
Bawrs :i"i'ﬁ"i"’ B - > Smme, Aﬁ!ml,: Cempigmuene fasmbar *mmm
REFERENTIA D L OTEABSMTOC ORI D t ‘o
Lotpunp sy
S Darra telr
oo g G
ot NI,
B Bieass EaiTntsgs
Tepinza 2 Logrptourn ¥ Segmae R Suclio 2 | Lopretoans T Supnentnd Sogted
g, 5¢ o o 0,00 A i
Tosiuda 4 Lo 3 Seprernd Seped
Q08 bed 0
INFORMATOES BOBRS © PROPRIETARIO O DETERTOR DO BREL 17
o Progeistirin i dotendor ) ’
o OCRGS CITFAD
Ireudgdo By Toerimninte 13467 CENDND) BETISIDLIAER
Lnceregn ob Orrsatudnte Himee
AY. BEIRA MAR e
Corngfamummut Balro
HETRILES
vl Teisken Tiew Srarags
33
WEOAS DU ROVEL e S R : i
o Frostes RsUnklloe Teatodn Prndped Fret, detole Dren o Soloagie Arpedo Tereno 02 Acvs Tl e 208onid@n
1 1 245 B2 163,50 13052 SR8
Arpp do Erpreendmant  Aes Comom ns Eloads  Fragde Ao Comn alin Gdifceds
a0 D.4a0 7,85
gsacm@m id, Sawn O, WG Conetasata X Cromdimads ¥ Lot T
4 big |4 it b
U O IPARTICILAR 03 POS O o4 TREITANEL
T - 1A SV
CUOE PRI g 02 PABSPECESTRE
Rz CLAS MR,
: }S'_'N'E?.WMM
Gurtavo Abreu Soorrs
Engerhelro Chvil, Secrsterla do
Infrageinuture, Conservacdo o
Sorvipos Pibllcgs
CREA 3377450



SOLICITACAO DE DESPESA N° 202406863005

Estado do Cearad

Governo Municipal de Taua
Secretaria da Saiide

ORGAD : 11 Fundo Municipal de Sadide
UNIDADE ORCAMENTARIA : 01 Fundo Munjvipal de Saide
PROJETO /ATIVIDADE : 2.047 Promocao e Manuiengio da Vigitancia em Saude
CLASSIFICACAC ECONOMICA : 3.3.90.36.00 Qutros serv. de tercelios pessoa fisica
SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locacdo de imdveis
FONTE DE RECURSO : 1500120200 Recelta de imposto e Trans. - Saide

Submetemnos & apreciagBo de Vossa Senhoria a relagBo do{s) item(ns) abaixo discriminado(s)
necessario{s) a lLocagdo de 01{um) imdvel para funcionamento do Anexo da Secretaria da Saude,
setores Vigilancia sanitdria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n® 659 - Centro,
- Taua-CE, de interesse da Secretaria de Satide do Municipio de Taua-CE., para gqual soliciiamos as

providéncias necessarias.

Justificativa ;. ManutencBo das atividades da Adminstracio abjelivande a consecuciio do interesse publico,

Cédigo Descrig@o

Quant Unidade ¥l £Estimado

075012 Locacao de 01(um) imovel para funcionamento do Anexo da Secretaria da Saude, set 12,0000 MES
Especificagdo:  Locagdo de 0{um) imdvel para funcionamento do Anexo da Secretaria da Satde,
setores Vig#dncia sanilaria, Endemizs e Zoonozes, localizado na Rua Dondon Feitusa,
n® 658 - Centro, Taua-CE, de inferesse da Secrefaria de Satide do Murnizipio de Taus-
CE.

700,80/

Taud, 02 de Juriho de 2024

LIS ANGELA VIEWGAT
RESPONSAVEL

g
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B SOLICITACAQ DE DESPESA

Taua-CE, 03 de junho 2024.

DA Secretaria da Satde
PARA: Setor de Compras do Municipio de Taud.

Solicitamos a cotagdo de pregos para a Locagio de 01(um) imovel para funcionamento do Anexo da Secretaria da
Saide, setores Vigilancia sanitdria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n° 639 - Centro, Taua-
CE, de interesse da Secretaria de Satide do Municipio de Taua-CE. Abaixo seguein as especificacdes para obtengfo
de pesquisas de precos, para realizacdo de procedimento administrativo como forma de suprir a demanda abaixo
indicada

 JTEM ESPECIFICACOES UND QOTDE | V,UNIT. | V. GLOBAL
Locagdo de  Ol{um) imdvel para
funcionamento do Anexo da Secrctaria da
Satde, setores Vigildncia sanitiria, Endemias e
Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa,
n® 659 - Centro, Taua-CE, de interesse da
Secretaria de Satde do Municipio de Taua-CE.
VALOR GLOBAL 8.406,00

01 700,80 769,00

FINALIDADE

A Secretaria da Satide necessita de imével para a instalagéio para funcionamento do Anexo da Secretaria da Saude,
setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n°® 659 - Centro, Taua-CE,
de interesse da Secretaria de Satide do Municipio de Taud-CE. A estrutura necessaria deve contar com espago
suficiente para o desenvolvimento das atividades, bom estado de conservagfo, e, em consulta as propriedades deste
ente municipal, nfio se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente
demanda para ser devidamente avaliada a situago e a solugfio adequada ao caso, a partir dos estudos proprios que
| s€ ¥ am necessarios.

Informacdes Orcamentarias ¢ Financeiras:

Dotacde Orcamentiria: 11.01.10.305.1015.2.047 — Promocdo ¢ Manutenco da Vigilincia em Saitde, Me
Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 - Qutros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
Fonte de Recursos; 1.500.1602.00

Atenciosamente,

_ -i. g et o

Ordenader de Despesas da-Seercfaria da Satide
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de plancjamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacfo de solugfo que atenderd a necessidade

abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a methor solugdio para supri-la, em observéncia 4s normas vigentes e aos

principios que regem a Administragio Phblica.

2. OBJETO

Locac#o de 01(um) imével para funcionamento do Anexo da Secretaria da Satde,
setores Vigiléncia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n°
659 - Centro, Taua-CE, de interesse da Secretaria de Safide do Municipio de Taud-CE.
3.  DESCRICAO DA NECESSIDADE

Assim se faz necessario um espago com area para realizagdes de atividades que
ofereca conforto aos usudrios do Anexo da Secretaria da Satde, setores Vigilancia
sapitaria, Endemias ¢ Zoonoses.
Nesse sentido, 0 imovel em comento guarda todas as condi¢Ses supra apresentadas, além
de que esté localizado na 4rea central do municipio, com facil acessibilidade e instalacfo
e funcionamento do Anexo da Secretaria da Saiide, setores Vigilancia sanitdria, Endemias
e Zoonoses, no bairro Centro, uma vez que o espago fisico para suas atividades e
demounstra que o imdvel atende as finalidades da adminisiracfio, vez que dispSe de espago
e localizaco extremante favordveis para o atendiipento aos USUArOS que procura
atendimentos dos setores acima citados, Conforme a escotha do imével baseia-se por este
ser o unico imodvel possivel, que atende os interesses da Secretaria Municipal de Satide,
uma vez que os outros imdveis pesquisados ndo estdo adaptados as necessidades

especificas do programa, sendo desta forma incompativeis para o desenvolvimento das

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE
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acdes do Anexo da Secretaria da Saude, setores Vigildncia sanitaria, Endemias e
Zoonoses

A estrutura deve contar com espago suficiente e carateristicas estruturais
compativeis com as instalagdes necessdrias para o desenvolvimento das atividades do
Anexo da Secretaria da Satde, setores Vigildncia sanitaria, Endemias ¢ Zoonoses, em
consulia as propriedades deste ente municipal, nfo foi identificado qualquer imével vago
¢ apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente Certificacio da Inexisténcia de

Iméveis Piblicos Vagos e Disponiveis.

Sendo assim, a locacHo de bem imovel se faz necesséaria para atender a finalidade
descrita.

A necessidade de locaciio do imével em questio fundamenta-se no encerramento
do contrato de locagdo do prédio atual, encerrou. Diante da situagfo colocada, Anexo da
Secretaria da Sadde, setores Vigildncia sanitdria, Endemias e Zoonoses, necessita de
espago fisico para suas atividades e demonstra que o imdvel atende as finalidades da
administrac8o, vez que dispde de espago e localizagfio extremante favordveis para o
atendimento dos usudrios que procura os setores, Vigiléncia sanitdria, Endemias e
Zoonoses Conforme a escolba do imével baseia-se por este ser o Gnico imdvel possivel,
que atende os interesses da Secretaria Municipal de Satide, uma vez que 0s outros imoveis
pesquisados nfio estiio adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta
forma incompativeis para o desenvolvimento das acSes do Anexo da Secretaria da Satde,

setores Vigilancia sanitdria, Endemias e Zoonoses.
4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

A fim de atender de modo satisfatério a demanda em tela, é necessario gue a
solugdo escolhida atenda 3 demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos

padrdes de estrufura que s seguen:

Caracteristicas do imdvel, 16 comodos, totalizando uma area construida de 231,99

m? sendo constituido, por térreo com garagem coberta, 2 quartos (salas de atendimentos),

Av. Odilon Aguiar, n°® 77, Centro, Taud/CE
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dois banheiros, copa/cozinha, area de servigo e quintal; no pavimento superior, possui

dois guartos (sala de atendimentos) uma sala (espera), um banheiro, copa cozinha,

localizacdo do imdvel na Rua Dondon Feitosa, n° 659, Bairro Centro — Taud — Ceara.
Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientagio do

pacto, passamos a expor 0s requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no

interesse da Administraco, observada a legislagio aplicavel

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias iiteis, necessarias e voluptuarias no

imovel,

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Gteis,
estas desde que autorizadas, serfio indenizaveis ¢ permitern o exercicio do direito de

retencio.

As benfeitorias voluptugrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagdo,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substéncia do

imével, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o [PTU é uma obrigac8io propfer rem, ou seja,

vinculada a propriedade, deverdo ficar a cargo do locador.

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imével, estando desimpedido e livre
de 6nus que possam representar riscos & devida execugo do objeto. Além disso, a aptiddo
do proprietario para firmar pacto com o poder piiblico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imével que reuna as

caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE
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Secretaria da Satde, destinado ao funcionamento do Anexo da Secretaria da Satde,
setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses

6 . LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis que poderiam representar solug8o para viabilizar espago que
possa ser adeguado do Anexo da Secrefaria da Safhde, setores Vigilancia sanitéria,

Endemias e Zoonoses, enconiram-se:

a) Locacfio de imovel compativel com a finalidade;

b) Aquisicio de um imovel adequado para o funcionamento do Anexo da
Secretaria da Satde, setores Vigiléncia sanitdria, Endemias ¢ Zoonoses.

¢) Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposto;

d) Construcdo de um novo imével para a referida destinacgfo.

A alternativa “c” nfo se faz viavel, porquanto, conforme certificacdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos ¢ disponiveis que atendam ao objeto, documento

que compde os presenies autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d” ndo representa a solucdo mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que nio pode aguardar o tempo necessdrio para construgfo de
imével adaptado. Ademais, o municipio ndo dispde de terrenos com caracteristicas de

localizacfo e tamanho que atendam ao proposito em tela.

Assim, para compra ou locagfo de um imével, fora realizada busca que culminou
na identificagfio de que apenas um imdvel disponivel para locacio atenderia de forma
adeguado & finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo.
O mesmo ndo se enconira a venda, ¢ que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica
obstada em face de nfio haver sido encontrado outro imével adequado ¢ 4 venda. Ademais,
seria invidvel investimento correspondente ao valor integral do imovel neste momento
porquanic RS 180.085,58 (cento ¢ oitenta mil, oitenta e cinco reais e cinquenta e oito

cenfavos).

Av. Qdilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE
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7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contrataciio é de R$ 975,46 (novecentos e setenta e cinco
reais e quarenta e seis centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo, o valor
foi ajustado apds negociaglo com o proprietdrio do imoével no valor mensal R$ 700,00

(setecentos reais)

8. DESCRICAQC DA SOLUCAQ COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solugfio que se mostra viavel e necessdria no
presente caso ¢ a locacBio do imével devidamente identificado no laudo em anexo,
porguanto ¢ mesmo € compativel com as espectficagdes que se impdem ao caso, sendo
identificado como tUnico apto ¢ disponivel, com localizagfio, drea, estrutura, que

demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Let N° 14.133/21 define, em seu art.
74, inciso V, acerca da aplicag@io da figura juridica da inexigibilidade de licitacio para
locacBio de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destagque aos

dispositivos adiante colacionados:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nas casos de;

[-]

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas coracteristicas de instalagdes
e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

£d

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no nciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliaedo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptacdes, quando Imprescindiveis as necessidades de wtilizagdo,
e do prazo de amortizagdo dos nvestimentos,

11 - certificacdio da inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis

gie atendam ao objeto;

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE
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I - justificativas gue demonstrem a singularidode do imédvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e gue evidenciem vantagem

para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacdo da inexisténeia de imdveis plblicos vagos e disponiveis gue atendam ao objeto e
iando técnico com as exposicdes pertinentes ao estado do imével e demais elementos necessérios
¢ que demonstram a singularidade do imével, entende-se, a priori, como viavel a contratagdo por
meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do érgdo de assessoramento juridico

para fins de emissfo de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O imével em questio se refere ao situado na Rua Dondon Feitosa, n® 659, bairro Centro,
Tausd/CE, matricula 4764, de propriedade do Sr. Diego Cruz Cidrio, portador do CPF »n°
627.197.003-63, cujos detathes e especificagtes encontram-se devidamente detalhados no laudo

anexo,

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento da solugdo € a regra devendo a licitacfio ser realizada por
item, sempre que ¢ objeto for divisivel, desde que se verifique nfo haver prejuizo para o
conjunto da solugfo ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla
participacio de licitantes, que embora ndo disponham de capacidade para execugfo da

totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagfio a itens ou unidades auténomas.

Considerando as especificidades do presente obieto, se tratando de locacio

de imovel a ser firmado por meio de inexigibilidade, ndo se justifica ¢ parcelamento

do obieto, posto gue, pela natureza da avenca, nio comporta divisihilidade.

16. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagfio do imovel pretende-se estabelecer condigbes favoraveis e adequadas para

Av. Odilon Aguiar, n°® 77, Centro, Taud/CE
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atender as necessidades basicas de funcionamento do Centro de Afenciio Psicossocial

Alcool & Droga - CAPS AD, no bairre Sebastifio César Régo.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
O imovel deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condicdes fisicas para o bom funcionamento dos atividades da Rede Municipal de Saude,

durante a vigéneia do Contrato

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
O imovel ndo necessita de adaptacfo, pois atendimento perfeitamente ao funcionamento

da unidade publica & qual se destina.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
A realizacfo das atividades do Anexo da Secretaria da Saude, setores Vigildncia sanitérnia,
Endemias e Zoonoses, localizado no Centro, no imoével locado, ndo causa ou causard

qualquer tipo de poluigfio ou dano ambiental.

A eventual adequacfio do imovel, para atendimento do Anexo da Secretaria da Satde,
setores Vigildncia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado no Centro, deverfo
observar a legislagfo federal, estadual e municipal sobie o aspecto da geragdo ¢

destinagio de residuos, bem como préticas sustentéveis na construgio civil.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se pela viabilidade da contratacfio, considerando os requisitos expostos,
os precos avaliados, a aptiddo para concretizag@io do resultado pretendido, e, ainda, por

haver adequacfio orcamentiria.

Taud/CE, 10 de julho de 2024.
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Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sadde de municipio de Tana/CE
Matricula: 022636
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