PREFEITURA DE M

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA ",

Orgio: Secretaria da Educagéo

Responsavel pela Demanda: José Eronilson Alexandrino Souza, Ordenador de Despesas

Matricula: 0002313

E-mail: procedimentesadm2021(@gmail.com

Telefone: (88) §137-4338

1. Objeto:

Locagdo de 01(um) imével constituido por galpéo em estrutura metalica, sala e banheiros para

guarda de materiais permanentes, com 4rea construida de no minimo 533,85m°

2. Justificativa da necessidade da contratacio

A locagio de um prédio para a guarda de materiais permanentes, de responsabilidade da Secretaria da
Educacio de Taud, se faz necessaria devido a faita de espago adequado disponivel no municipio para
essa finalidade. A guarda adequada desses materiais € essencial para garantir a continuidade das
operactes educacionais, garantir a preservagdo dos recursos publicos e promover um ambiente
organizado e eficiente para o desenvolvimento das atividades educacionais.

O municipio nio possui instalagdes suficientes para armazenar adequadamente os materiais
permanentes da Secretaria da Educaglio, o que resulta na necessidade de buscar uma solugfio externa
para essa demanda.

Materiais como equipamentos educacionais, mobilidrio escolar, materiais didaticos e de apoio
pedagbgico requerem condicdes adequadas de armazenamento para evitar danos, perdas ¢ depreciagio
a0 longo do tempo.

A guarda adequada desses materiais ¢ fundamental para garantir a continuidade das operagGes
educacionais nas escelas do municipio. A disponibilidade imediata dos recursos necessarios € essencial
para o funcionamento eficiente das atividades educacionais.

A locagdo de um prédio dedicado exclusivamente & guarda de materiais permanentes permitira uma
gestio mais eficiente desses recursos, facilitando o controle, a organizagio e a manutengdo do
inventario da Secretaria da Educaco.

A disponibilidade de materiais permanentes em bom estado de conservagio ¢é essencial para aterider as
necessidades dos alunos, professores e demais profissionais da educagao, contribuindo para a qualidade

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@itaua.ce.gov.br

i Estado do Ceara e -@; B
iy l Prefeitura Municipal de Taua 3
@;"; AUA Secretaria da Educacéo ¢ TR



PREFEITURA DE M

Estado do Ceara
A Prefeitura Municipal de Taua et e
Secretaria da Educacdo CHY ¥

=
. . . e
do ensino e apremdizagem no municipio, v

3. Descri¢des e quantidades

O objeto se caracteriza na Locagdo de 01(um) imével constituido por galpéo em estrutura metalica, sala
e banheiros para guarda de materiais permanentes, com drea construida de no minimo 533,85m*

4. PRAZO PARA PAGAMENTO
O MUNICIPIO pagard aoc LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, at¢ o 10°
(décimo) dia atil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que poderfio ser

realizados na conta bancaria do destinatario,

5. DOS RECURSOS £ DA PREVISA0 ORCAMENTARIA.

As despesas em questiio serfio custeadas pela Dotagdo Orgamentdria n° 12.122.2012.2.060;

Fonte; 1500100100; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00. sub. elemento 3.3.90.36.15

6. Observacdes gerais
Unidade e servidor responsave! para esclarecimentos:

Secretaria da Educagio, através do Ordenador de Despesas, Sr. José Eronilson Alexandrino
Souza, mediante os meios de comunicagio constantes no preimbulo do presente documento.

Tavd/CE, 02 de janeiro de 2024.

Jos&EIUITHEpT AlCKandrino Souza-
Ordeunador de Despgesas da Secretaria da Educacio

Waua — CE
Matricula: 6002313
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SOLICITACAO DE DESPESAS N° 20.03.001/2024 ™

Locagio de 1m0ve1 constituido por galpfc em estrutura metdlica. sala e banheiros, situado a’
Rodovia Federal Juscelino Kubitscheck, 451, Francisco Soares de Carvalho para guarda de

materiais permanentes, vinculados 3 Secretaria da Educagio.

Informacdes Orgamentérias ¢ Financeiras

Unidade Orgcamentaria

-12.122.2012.2.060- Gestao e Manutencio do Fundo Municipal da

FEducacio
ELEMENTO DE
DESPEAS 3.3.96.36.00
FONTE DE RECURSOS_ 15601001

Taua-CE, 20 de mérgo de 2024.
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SOLICITAGAQ DE DESPESA N°® 20240320008

. Estado do Ceara

éGoverno Municipal de Taua
iSecretaria da Educacioc

ORGAO 1 15 Fundo Municipsl da Educagsa
UNIDADE ORQAMENTAR!A : 01 Funde Municipal da Educagdo
: PROJETO ! ATIVIDADE : 2.060 Gestao & Manutencas do Fundo Municipal de Educag
CLASSIFICAGAO ECONOMICA : 3.3.90.36.00 Outios serv. de terceirgs pessas fisica
; SUBELEMENTO :3.3.90.36.15 Locacho de imdveis
FONTE DE RECURSO 500100100 Receila de imposto e Trans, - Edusagao

Submetemos & apreciacdo de Vossa Senhoria a relaggo do(s) item(nsdbaixo discriminado(s) necessario
(s) a LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO POR GALPAO EM ESTRUTURA MATAIGA, SALA E

: BANHEIRO, SITUADO A RODOVIA FEDERAL JUSCELINO KUBITSCHECK, 4581, RANCISCO
o SOARES DE CARVALHO PARA GUARDA DE MATERIAS PERMANENTES, PARA ATEND ER AS

NECESSIDADES DA SECRETARIA DA EDUCACAC DO MUNICIPIC DE TAUA -CE., para qual

solicitamos as providéncias necessarias.

Justificativa : Manutencdo das atividades da Adminstracdo objetivando a consecucln do interesse pablico.

Cédigo Descrigao Quant Unidade vi. Estimadc

074568 LOCACAO DE IMGOVEL CONSTITUIDO PGR GALPAO EM ESTRUTURS METALICA, 12,0000 MES 4.530,40
SALA £ BANHEIROS
Especificagdo: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO PCOR GALPAC EM ESTRUTURS
METALICA, SALA E BANMEIROS PARA GUARDA DE MATERIAS PERMANENTES,
VINCULADOS A SECRETARIA DA EDUCAGAQ

Taua, 20 de Marpo de 2024

TSN ALEXANDRING SOUZA
RESFONSAVEL
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.CAO DE DESPESAS N° 20.03.001/2024

“

SECRETARIA: Secretaria da Educagéio
SETOR REQUISITANTE: Setor de Procedimentos Administrativos

]
| ITEM ESPECIFICACAQ UND QUANT

Locacéio de imé6vel constituido por galpdo em
estratura metalica, sala e banheiros para guarda
de materiais permanentes, vinculados a
Secretaria da Educagéo.

Finalidade (atividade que serd utilizada, duragdo, ei;c.)

Locagdo de imovel constituido por galpdo em estrutura metdlica, sala e banheiros. situado a.
Rodovia Federal Juscelino Kubitscheck, 451, Franciseo Seares de Carvatho para guarda de
materiais permanentes, vinculados 4 Secretaria da Educagdo.

Informacoes Orcamentarias e Financeiras

12.122.2012.2.060- Gestdo e Manutencio do Fundo Municipal da
Educacio o '

Unidade Orgamentaria

ELEMENTO DE

DESPEAS 3.3.90.36.00

FONTE DE RECURSOS | 15001001

Taua-CE, 20 de marco de 2024,

L

JoseEroriion Alexandrino Souza
Ordenador de sas da Secretaria da Educacgéo

i o e
S%cretarm da Educacéo

|
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR %

a,

1. INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacfo de solugfio que atendera a necessidade abaixo

especificada.

O objetivo principal € estudar detathadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observéncia as normas vigentes e aos principios que regem a

Administracio Pablica.

2. OBJETO
Locagdo de 01(um) imdvel constituido por galpdo em estrutura metdlica, sala e
banheiros para guarda de materiais permanentes, com drea construida de no minimo

533.85m*

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A locagfio de um prédio para a guarda de materiais permanentes, de responsabilidade
da Secretaria da Educacfio de Taud, se faz necesséria devido & falta de espago adequado
disponivel no municipio para essa finalidade. A guarda adequada desses materiais ¢ essencial
para garantir a continuidade das operacdes educacionais, garantir a preservacio dos recursos
publicos e promover um ambiente organizado e eficiente para o desenvolvimento das

atividades educacionais.

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais, compativeis
com as instalagdes apropriadas, para guarda dos materiais permanente. Em consulia as
propriedades deste ente municipal, conforme o memorando n® 0102001/2024/DGT, o Setor de
Tributos relacionou uma lista de enderego onde poderia ser disponibilizado para o uso desta
Secretaria. No entanto, solicitou-se uma averiguagdo IN LOCO, para averiguar a adequacio

desses locais as necessidades especificas da Secretaria.

Neste sentido, foi designado o engenheiro civil, vinculado & educagdo, para este fim.
onde contatou que os locais mencionados ndo atenderiam a essa finalidade, conforme

documentos em anexo.
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Sendo assim, a locagio de bem imovel se faz necessdria para atender a ﬁnahdad‘c-fumnﬂ

descrita.

A locacio de um prédio dedicado exclusivamente a guarda de materiais permanentes
permitird uma gestfo mais eficiente desses recursos, facilitando o controle, a organizagfo ¢ a

manuten¢do do inventario da Secretaria da Educacio.

A disponibilidade de materiais permanentes em bom estado de conservacéo € essencial
para atender as necessidades dos alunos, professores e demais profissionais da educagdo,

contribuindo para a qualidade do ensino e aprendizagem no municipio..

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A fim de atender de modo satisfatério a demanda em tela, € necesséria que a solugdo
escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos padrdes de

estrutura que se seguen:

Constituido por galpdo em estrutura metdlica, sala ¢ banheiros para guarda de materiais
permanentes, com érea do terreno de 426,60m? e area construida de 533,85m?

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientagio do

pacto, passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéneia contratual serd de 12 (dose) meses, podendo ser prorrogada no interesse da

Administraciio, observada a legislagfo aplicavel.

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias tteis, necessdrias e voluptudrias no

imovel.

As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Gteis, estas

desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a Jocacio. podem

ser levantadas, desde que sua retirada nfio afete a estrutura e a substdncia do imdvel, nos

termos do art, 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU & uma obrigagdo propter rem, ou seja.

vinculada a propriedade, deverfio ficar a cargo do locador.
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Devem, ainda, ser avaliada regularidade do imével, estando desimpedido e Ilmyrg_lgu“ e
onus que possam representar riscos a devida execugdio do objeto. Além disso, a aptidio do

proprietario para firmar pacto com o poder pablico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imovel que refma as
caracteristicas, j& identificadas neste documento, para atender a demanda da Secretaria da

fducacfo. destinado a guarda de materiais permanente.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis que poderiam representar solugfio para viabilizar espago que possa

ser adequado a guarda de matérias permanentes, encontram-se:

a) Locag@o de imdvel compativel com a finalidade;

b) Aquisi¢o de um imovel adequado para guarda de material permanente.
¢} Disponibilidade de imével do Municipio adequado para o uso disposto;
d) Construgdo de um novo imével para a referida destinagio.

A alternativa “c” nfo se faz vidvel, porquanto, conforme a inexisténcia de imovel
pablicos vagoes, e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compde os presentes

alfos. anexo a este estudo.

A alternativa “d” nfio representa a solucio mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que néio pode aguardar o tempo necessério para construcio de imével
adaptado. Ademais, o municipio néo dispde de terrenos com caracteristicas de localizacio e

tamanho que atendam ao propdsito em tela.

Assim, para compra ou locagfio de um imdvel, fora realizada busca que culminou na
identificagdo de que apenas um imével disponivel para locagiio atenderia de forma adequado &
finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo (que segue anexo. O mesmo néo se
encontra a venda. o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica obstada em face de
ndo haver sido enconirado outro imével adequado e 3 venda. Ademais, seria invidvel
investimento correspondente ao valor integral do imovel neste momento porquanic os

recursos disponiveis estdo direcionados para outras prioridades orgamentarias da Secretaria da

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce gov.br
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Educagdo. tais como methorias na infraestrutura escolar, aquisicio de materiais pedagdgicos &msmen™

capacitaciio de professores.
7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratacfio € de R$ 54.364,80(cinguenta ¢ quatro mil trezentos e
sessenta € quatro reais e oltenla centavos), sendo pago um valor mensal de R$

4.530.40(quatro mil quinhentos e trinta reais e quarenta centavos), apurado em conformidade

com laudo em anexo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAQ COMO UM TODO

Identifica-se no presente caso que a solucdo que se mostra vidvel e necessaria no
presente caso € a locacdo do imodvel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto
0 mesmo ¢ compativel com as especificagdes que se impdem ao caso, sendo identificado
como unico apto e disponivel, com localizacfo, area, estrutura e seguranga, que demonstram

sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 74,
inciso V, acerca da aplicagéo da figura juridica da inexigibilidade de licita¢fio para locacio de
imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante

colacionados:

Art. 74, E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em

especial nos casos de:

[.]

V' - aguisicdo ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de

instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

§ 3% Nas coniratacfes com fundamento wno inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@tauva.ce.gov.br
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I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custd§tsses

de adapiacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo,

e do prazo de amortizacdo dos invesiimentos,

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vaniagem

para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacfio da inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e
laudo técnico com as exposicdes pertinentes ao estado do imdvel e demais elementos
necessdrios e que demonstram a singulaiidade do imdvel, entende-se, @ priori, como vidvel a
contratacdo por meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do orgéo de
assessoramento  juridico para fins de emissfo de parecer acerca dos aspectos legais

envolvidos.

O imovel em questdo se refere ao situado na Rodovia Federal Juscelino Kubitschek de

Oliveira, de propriedade de Francisco Alves Rodrigues, cujos detathes e especificacdes

encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo.
9, JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento da solugfo € a regra devendo a licitacéio ser realizada por item, sempre
que o objeto for divisivel, desde que se verifique nfio haver prejuizo para o conjunto da
solug@o ou perda de econonuia de escala, visando propiciar a ampla participacio de licitantes,
que embora ndo disponham de capacidade para execugfio da totalidade do objeto, possam

fazé-lo com relag@o a itens ou unidades auténomas.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratande de locacio de

imdvel a ser firmado por meio de inexigibilidade, niio se justifica o parcelamento do

objeto, posto que, pela natureza da avenca, niio comporta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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Com a locagdo do imdvel pretende-se estabelecer condi¢des favordveis e adequadas Pgra
g une

atender as necessidades basicas de funcionamento da Secretaria da Educacéo, destinado a

guarda de materiais permanente.
11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servi ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria da Educag#o.

destinado & guarda de materials permanentes.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento autdnimo, independentes de outras contratagdes.
13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizacfo das atividades executadas no imével locado, ndio causa ou causara qualquer tipo

de poluiciio ou dano ambiental.

A eventual adequagio do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as
necessidades do objeto, deverfio observar a legislagdo federal. estadual e municipal sobre o
aspecto da geracdio e destinacfo de residuos, bem como praticas sustentaveis na construgio

civil.
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se pela viabilidade da contratacfo, considerando os requisitos expostos, 0s
pregos avaliados, a aptiddo para concretizacdo do resuitado pretendido, e, ainda, por haver

adequacdo or¢amentaria.

Taué/CE? 30 de abril de 2024.

Ordenador de Dessas da Secretaria da Educacio
Taua - CE
Matricula: 6002313
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Oficio n® 02/2024A - SME Taua - CE, 02 de janeiro de 3022

Senhora Coordenadora,

Cumprimentando-a cordialmente, vimos por meio deste, consultar V.Sa. quanto 2 exisiéncia

de im6veis publicos vagos e disponiveis, com 4rea construida medindo, no minimo, um total
de 533,85 m? sob o dominio da Prefeitura de Taud.

Tal informag8o é imprescindivel, considerando a necessidade desta Secretaria de um imovel

com as caracteristicas descritas, para ser utilizado como Anexo 2 do Almoxarifado Central da

Secretaria da Educacio, destinado 2 guarda de materiais permanentes.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamente,

Atenciosamente,

!} Senhora
Angela Valéria Caracas
Coordenadora da Gestio Tributaria

Av Maoacir Pereira Gondim S/N - Planalio dos Colibris — Taua-CE - aducacacitaua.ce.qov.br
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MEMORANDO N° 0102001/2024 - DGT Taua - Ce, 02 de janethm,de 2024 =
fimo. Senhor
JOAQO ALCIMO VIANA LIMA

Secretario de Educacio de Taud/CE

ASSUNTOQ: Resposta aos Oficios n® 01/2024A — SME e n® 02/2024A - SME

Senhor Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, a fim de atender aos Oficios em epigrafe,
informamos que foram realizadas buscas pelo Fiscal de Tributos José Gotardo Venancio,
matricula n® 3474 no Sistema de Arrecadacio Tributdria deste Departamento de imdvels
cadastrados em nome do MUNICIPIO DE TAUA e selecionadas as inscricbes que se
enguadram nas descricbes solicitadas, conforme detalhamento abaixo:

« Inscrigio imobiliaria n® 3834: localizada & Rua Torquato Rodrigues da
Silva, S/N — Nova Aldeota, medindo 933,13 m? (terreno cercado);

« Inscricio imobiliaria n® 21227: localizada & Rua Projetada Memorial —
Planalto Nelandia, medindo 374,83 m? {terreno cercado);

e Inscricdo imobiliaria n® 1587 localizada a Rua Jodoe Rufino de Lucena —
Planalto Nelandia, medindo 428,20 m? (terreno sem benfeitorias);

s Inscricdo imobiliaria n® 24320 localizada & Rua Dondon Feitosa — Nova
Aldeota, medindo 506,80 m? (terreno sem benfeltonas)

Ressaltamos que para maior seguranga da situagdo em que de fato se
encontram os referidos imdveis, faz-se necessaria averiguacio in loco.

Sem mais para 0 momento, nos colocamos a disposicio e aproveitamos a
oportunidade para extemar votos de elevado aprego e consideracao.

Atenciosamente,

alériovfaracay
Coordenadora do Departamento de Gestdo Tributaria— DGT

ﬁ%’iﬁé L ;/}

Departamento de Gestao Tributéria — Av. Odifon Aguiar, 174, Cenfro ~ WhatsApp: {88} 99666.6930
E-mail: tributos@tava.ce.qov.br
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MEMORANDOG N°: 07/2023 - CELULA DE INFRAESTRUTURA (SME). %, &

Ao Sr. Secretéario,
Jofio Alcimo Viana Lima
Secretario da Educacfio

Assunto: Resposta ao memorando n°: 0202001/2024 - DGT

Senhor Secretdrio;

Em vistoria realizada, na data de 09/02/2024, para verificar a sttuacio dos iméveis
descritos no memorando, citado acima, fago as seguintes ponderacdes.

>

Imével 1: Inscricdo Imobilidria n® 3634, localizado na Rua Torquato Rodrigues da
Silva, S/N, Nova Aldeota.

- Terreno com obra em andamento, de uso da Prefeitura Municipal de Taua-Ce.

- Fotografias:

Placa da Obra, e vista frontal do Terreno.

Imédvel 2: Inscrigiio Imobilidria n° 21227, localizado na Rua Projetada Memorial, §/S,
Planalto Nelandia.

- Descrig#io: Terreno Urbano, cercado e sem benfeitorias.

- Fotografias:

@Wﬁqﬁjgm Feitosa Gangalvee

A énheir it
c&&@s&%@% 0648247540

Av. Moacir Pereira Gondim, $/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.qov.br



MUNICEP!G DE

Secretaria da Educacédo

Vista frontal e Vista de acesso.

PELLLET TN
\ Estado do Ceara 5 18
Prefeitura Municipal de Taua £ '
B . g

Imével 3: Inscrigdo Imobilidria n® 1587, localizado na Rua Jodo Rufino de Lucena, S/N
Planalto Nelandia.

- Descrigdo: Terreno sem benfeitorias.

- Fotografias:

Vista Frontal

Imovel 4: Inscricio Imobilidria n° 24320, localizado a Rua Dondon Feitosa, Nova
Aldeota.

- Descrigdo: Terreno ocupado por comerciantes locais

- Fotografias:

Vista do Terreno

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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Consideragies Finais

Procurou-se destacar, nesse documento, a situagfio fidedigna dos iméveis, de modo a
fornecer uma base visual sélida para futuras decisdes e aces relacionadas aos terrenos em
questiio,

Por fim, encerro aqui o meu parecer, devidamente assinado e rubricado.,

Sem mais para 0 momento, reitero votos de estima ¢ consideracdo e coloco-me 2

disposico para quaisquer esclarecimentos.

TAUA-CE, 15 de fevereiro de 2024,

Cesar Augusto Feitasz Gongal
. Prgenbeirg £Tvil /
J(;M /?Ji}?f fé@» et A RN%E&;Z
César Augusté/ Feitosa alongalves /

Eng. Civil CREA/CE: 340439

RNP: 0618247840

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planalto dos Colibris - Taua-CE - educacac@taua.ce.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO -~ RESUMO L T o
)

Selicitante: Secretaria de Educagio

Proprietario: FRANCISCO ALVES RODRIGUES - CPF- 229.202.853-00
Endere¢o: Rodovia Federal Juscelino Kubitscheck, 451

Bairre: Francisco Soares de Carvatho CEP: 63660-000
Cidade: Taud UF: Ceara
IMOVEL
o ' r
N Ca_d. Tipo de Imdvel Area construida Area do terreno
Tmobil.

9834 Imével Comercial 533,85 m? 426,60 m?

Fachada Localizacio

VALOR DE MERCADO

RS 836.381,43
VALOR DE LOCACAQ MENSAL
RS 4.530,40

BESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto desta avaliacdo caracieriza-se por um galpfo comercial localizado na
Rodovia Federal Juscelino Kubitscliek de Otliveira, 451, Francisco Soares de Carvaiho,
Tand/CE. De propriedade do FRANCISCO ALVES RODRIGUES - CPF: 229.202.8533-00,
Esta cadastrado no Departamento de Gestfo Tributdria sob o nitmero 9834. O imdvel possui
15,00 m de frente por 30,00 m de fundos perfazendo uma drea de terreno de 426,60 m? e drea
construida de 533,85 m? Sendo 107,25 m® no pavimento superior, constituido por duas salas
com dois banheiros, sala de recepgio com copa; pavimento térreo com drea de 426,60 m?,
constitiido por galpdo em estrutura metalica, sala, banheiro masculing e banheiro feminino.

Alem disso, o imdvel encontra-se em bom estado de conservagio, garamtindo seguranca
¢ conforto aos usudrios.

OBSERVACOES

Taua/CE
Marco de 2024,
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| 1. TDENTIFICACAOQ DO SOLICITANTE ™

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Educacio.

| 2. OBJETIVO ]
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagdo de um galpdo comercial.,

| 3. FINALIDADE ]
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locagio mensal de um imével
comercial para o funcionamento do Anexo 2 do Almoxarifado Central de
responsabilidade da supracitada secretaria, para a guarda de materiais permanentes.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO ]

O municipio de Taua est4 Jocalizado na regifio do Sertdo dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m? o municipio é o segundo maior em extensio
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populacio estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Tau4 esta localizado a uma latitude de 6° 00’ 117 (S) e a uma longitude 40° 177 34” (W).
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa
Tereza e Trici.

Indices de desernvolvimento
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5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto desta avaliacio caracteriza-se por um galpdo comercial
localizade na Rodovia Federal Juscelino Kubitschek de Oliveira, 451, Francisco Soares
de Carvalho, Taud/CE. De propriedade do FRANCISCO ALVES RODRIGUES - CPF:
229.202.853-00. Estd cadastrado no Departamento de Gestio Tributaria sob o nimero
9834. O imobvel possui 15,00 m de frente por 30,00 m de fundos perfazendo uma érea de
terreno de 426,60 m? e area construida de 533,85 m2 Sendo 107,25 m? no pavimento
superior, constituido por duas salas com dois banheiros, sala de recepcio com copa;
pavimento térreo com area de 426,60 m?, constituido por galpfo em estrutura metalica,
sala, banheiro masculino e banheiro feminino.

Além disso, o imével encontra-se em bom estado de conservagdo, garantindo
seguranga e conforto aos usuarios.

| 6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada ¢ a do Método Evolutivo com a conjugacgio de
métodos, onde o valor do terreno é estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedi¢iio da benfeitoria pelo Método da Quantificacio do Custo
(custo de reprodugio das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imével
¢ dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Meétodo
Comparative Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou 4 venda no mercado em analise; O método
utilizado nesta avaliagio fot o método comparativo com homogeneizacio de
fatores, para o terreno e 0 método evolutivo para avaliaciio da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizagio, fator
conservagio,

¢ O Custo de Reedigdo da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagfio
do método comparativo direto de custo ou método da quantifica¢do de custo,
descontando-se a depreciacio do imovel;

* Visando obter o valor de mercado deve se associar a0 valor obtido (VT +CB)
a um fator de comercializacio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacdes levantadas no mercado, que sdo devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecugio do objetivo
solicitado, observar-se-4 o que preceitua a NBR. 14.653, da AB.N.T. — Associagio
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, sdo descritos a seguir, conforme consta da norma,

Determinacio Valor do Terreno

Ceo™

o
L P
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Para a determinagfo do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizadco crL

método comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

L3 1Y
it ggon™

Os fatores analisados foram: futor oferia; Jator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e Jator localizacéo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de iméveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizagio de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatéria apds o ajuste do valor original de transagdo ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equagdo apos a aplicagio do fator oferta é a

seguinte:
Vu= Vo X {1+ [(F; -1) HF2-1) + (F5-1) LHE-DT}

Na avaliacfo, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando & necessario ajustar
o valor medio obtido na situagio paradigma para as condi¢Ses do avaliando, onde o valor
basico unitario € aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacio:

Vi=Va/ {1+ [(F1 -1) +(F-1) + (F3-1) L AHEFa-11) x A

Onde,

V= Valor Bésico unitdrio (estimado na situacdo paradigma, apds ajuste por fatores);

Vo= Valor de Oferta;

V.= Valor do Terreno;

A;= Area do Terreno

Fi, ¥5, F, ..., Fyo=Fatores de homogeneizagdo (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizacfio, etc...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os imoéveis geralmente so ofertados com valores superiores aos
que sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociagdo com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta ]
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,060
Oferta 0,90
Opiniéio 0,80 a 0,90
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O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do  ““awnw
comprimento da frente do terreno no valor ¢ é fungio exponencial da proporcio entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serdio aplicados um fator de ponderagdo pela dimensgo
da frente (Ff), estabelecido pela relagio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte férmula geral:

8,25
7 = (i75)

Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr =Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitac¢io para 0,5Fr<Ffp<2Fr

Utiliza-se Ff = 0,84 quando (Fi/ Ffp ) < 0,5 e Ff=1,18 quando (Fr/ Frp ) > 2,0

Adotou-se a frente padrdo de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imével possuir profundidades fora
da faixa recomendével para a regidio e ¢ calculada para cada situagfio, conforme a seguir:

Se Prin < Pe < P, entiio Cp= 1;

Se 0,5% Puia < Po < Py, entfo Cp =P/ PP

Se P. < 0,5%Pumn, entfio C, = 0,59

Se Prix < Pe < 2xPinis, enthio Cp= (Pyys/Po)™?

Se Pe > 2xPpix, entfio, o Cp=10,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Puin= 10m; Puix = 40m

Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
valorizagio decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais deuma
frente serem utilizados para negdcios.

De acordo com o Banco Hipotecério Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados sfio os seguintes;

i :Z -
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Zonas comerciais centrais 25% - 30% KX L g
X v

Zonas comerciais em geral

25% - 25%

Zonas residenciais de alto valor

15% - 20%

Zoras residernciais conns

10%

Fator Topografia

Para a utilizag@o do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condigdes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagdo ou depressdo, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou

desvalorizante.

Na utilizagfo destes fatores, além de sua validagfio, deve ser fundamentada sua
aplicacdo. No caso de impossibilidade da fundamentagio, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Iim aclive acima de 20%% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixe do nivel da rua de 1,00m até 2,30m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacio

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacdio entre indices fiscais conforme

abaixo:

P IFA

T
Onde,
1= Fator de Localizagin;
IFA = Indice Fiscal Avaliando;
IFD = Indice Fiscal do Dada;
B T —
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Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliacfo de Iméveis - Uma Analise no Campo da Engenharia Legal”, que também sio

sugenidos por institutos de avaliagio como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAJA
NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regifo onde estdo localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

ﬁA’gua potdavel 0,15 ]
Esgoto sanitdrio 0,10
Esgoto pluvial 0,05
Rede de gas 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Huminacdo publica 0,05
Pavimentacdo 0,30
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacio para calcular
a depreciagdo da edificacfo.

Fator Conservacio

E aplicado na corregdo de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacio entre
o imével avaliando e os imdveis da amostra,

Para ajustamento do atributo poderfio ser calculados os indices de depreciacio,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulagio:

o
fi

c=R+KA-R)
Onde:

e F. &0 fator cbsoléncia e conservagio:

s R &ovalorresiduz

e K¢ ococficiente de R,
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Aprimoramente da amosira

Apos a homogeneizacio dos dados, o proximo passo € o sancamento da amostra,
que consiste na utitizagdo da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem
comprometer a amostra.

A amostra, entfio, sers verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Céleulo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizagio de cada elemento,
individualmente, pela expressdo abaixo e, apos isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que sio considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relacio ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo
0, 5x<Vu<lx

b) Célculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais é do que a
variagdo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

£E _ 3%

a”.
¢) Saneamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral serd usada como representativa do valor unitrio de mercado. Se nfo, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusdo, o passo “b” sera repetido e, entdo, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetir até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da ultima média.

d) Verificagio pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfio calculados conforme equacio abaixo e
depois serdo comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se 0s valores de Rire R.p calculados forem ambos inferiores ao valor critico “¢”, todos
os elementos remanescentes da amostra serio aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
deverd se repetir:

R X — Xmin
R ___ Xmix — X
sup = <
0 S e oo

i3
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c Mgty
¢ € o valor critico para n elementos, tabela 4;
X ¢ a média aritmética da amostra;
xmin € o valor ciitico infetior;
Xmax ¢ o valor critico superior;
S é o desvio padrio da amostrma,

4 2 & @+ o

Razén artre o mévims desvis seeitivel e o
desvio padrie, d.;./%
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Determinacio do Valor da Edificacio

Para a determinagiio do valor da edificagfio utilizou-se o método evolutivo, Este
método trata-se de um método analitico que consiste na obtengdo do valor do imével por
meio de caleulo direto ou indireto de valores do terreno e da construgiio (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condi¢Ges de mercado com o emprego do fator de
comercializagfo.

A equagio utilizada pelo método evolutivo &
Vi=WV,+ V) xFC
Onde:
Vi= Valor do imdvel;

Vi= Valor do terreno (obtido pelo método comparativo direto);

Vb= Valor da reedigfio da Benfeitoria; @// -

14
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FC = Fator de comercializacgo.

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imovel. A avaliacio
de benfeitorias é um trabalho que exi ge do técnico conhecimento de construgdo civil. Pelo
estilo arquitetdnico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacio ¢ sua
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacio a atribuir 3 edificacio.

O método do custo de reproducio & aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de orgamento detathado da construgdo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e
especificagdes e nos pregos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construgio de outras formas, como o custo unitario béasico
multiplicado pela area equivalente de construgdo.

Para o calculo da reedicfio da edificagdo(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equagio;

Vb=CxAxD
Onde:
C = custo unitirio de construgdo por melro quadrado de drea equivalente de construgdo;
A = Area construida

D = Depreciagio

OF + 01 + (OFe - OFd
c=|cup+ é £ ).(1+A).(1+F}.{1+L)

Onde,

€ = cusio unitdrio de construgdo por mietro quadrado de drea equivalente de CONSIICAD;
CUB = ¢ o custo unitario basico;

OF = arcamento de elevadores (0,10 de CUB);

Ol = o orcameito de instalagfies especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecdo contra
incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, urbanizagio, projetos elc.;

OFe = orgamento de fundagfes especiais;

OFd = orcamento de fundagdes direias (3% de CUB);

S = 4rea equivalente de construgdo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A =taxa de administragio da obra (0,08 a 0.12 de CUBY;

F = percentual relativo aos custos financeiros duraute a construco (0,10 2 0,20 de CUBY;
L = percentual comespondente ao lucro oun remuneracio da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracdo: 0,08, utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construgdo: 0,1 utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao fucro ou remuneracdo da construtora:0,15.
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Os demais coeficientes niio se aplicaram 2 situagdo.

Logo, o valor do custo unitario de construcio por metro quadrado de area equivalente de
construgdo & € = R$ 1.452,99,

Area da edificacio A = 533,85 m2

Fator depreciagdo, para o imével novo com seis meses, conservagdo Classe B,
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke — 0,789, temos
0 seguinte valor de depreciacio D = 0,8312

Aplicando os fatores em:

Vi=CxAxD

Substituindo os valores na equacio acima, temos que o valor da edificacfio avaliada & de
Yb = RS 644.746,22,

Fator de comercializagio

Fator de Comercializagio se da em funcio da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011

sobre o grau de fundamentagiio, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
e Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso e D’ Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliagQes e Pericias, os fatores de comercializacio de
acordo com cada grupo e padriio considerados, podem ser considerados abaixo:

LITRUTURA CRYPD PAGRAD FATURTI DE LOMARRL M T ATAD

880 2 10arp:] dr10 3 apans: ] do20 3 303ms:l de3p WA
P39 4 1.d sy s bt

i1%

b

FATS E LOMIRDILZACAD

g0 10 3 0anos] de20 3 3arosl de30 a #inos
R

7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL ]

O valor do imovel avaliando foi calculado utilizando o Meétodo Evolutivo tendo como ,
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogeneizagdo de fatores para @/

e i R
16

‘ Ly
< Oy wut

tn,

()



determinagio do valor do terreno e o Método da Quantificacdo do Custo parav,_

determinagio do valor da edificacio. O valor final é o resultado na soma do Valor do
Terreno com o Valor da Edificacio, aplicando-se um fator de comercializaciio, dentro da
faixa de [1,27a 1,18] (galpdo pequena estrutura)

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAQO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 64.051,60; da edificaciio:

R$ 644.746,22, aplicando-se o fator de comercializacio de 1,18. Temos que o valor do
imovel é:

Vi=(V,+V,) xFC
Vi=(R$64.051,60 + R$ 644.746,22) x 1,18
V; = R$836.381,43

8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO |

Para a determinagiio do valor de locacéio mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imével. O percentual
adotado foi de 0,5417% do valor do imével ao més, Logo, o valor de locagdo anual
corresponde a 6,5% do valor liquido do imével.

Portanto, o valor de locagio mensal sera:
V, =0,5417% x R$ 836.381,43

V, = R$4.530,40

9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA |

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um parmetro populacional desconhecido.

Seu calculo ¢ usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imovel
avaliando est4 inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se

80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos prec¢os unitarios dos elementos da
amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianga, segundo a teoria estatistica das
pequenas amostras (n<30), temos:

17
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Llﬂ. ENQUADRAMENTO DO MODELO 5|t 2
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Por fim, a Gltima etapa do tratamento por fatores é o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Precisio e o Grau de Fundamentac8o e, para isso, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 146532, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau [Tl vale 3 pontos, o I vale 2 pontos e o I vale I ponto.

et o

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundamentacio.
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Por 1ltimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nio extrapolagdo dos dados)
na tabela 8, referente ao Gran de Precisdo do modelo. Sendo a Amplitude calculada
por:

i= . - = 1
I i
. ity 3 ERNLN
Y
- —

Descricdo

N
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| 12. ENCERRAMENTO

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para
0 imdvel avaliando foi de R$ 836.381,43 resultando em uma Avaliagio de Grau de
Fundamentagfo 11 e Grau de Precisio HI. Logo, o valor de locagdo mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de RS 4.530,40.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a Gltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido a confianga em nds depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 20 de margo de 2024,

Nt
USTAVQ ABREU SOARES

Engenheiro Civil

Esp. Avaliagdes e Pericias
de Engenharia

CREA/CE 0617932689
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PREFEITURA DE

7 4 Estado do Ceara

Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria da Educacéo

MAPA DE RISCO

LLT-R
QpEEANRg,

OBJETO: Locagdo de 0i(um) imdvel destinado ao funcionamento da extensio do almoxarifado

Central da Sccretaria da Educagfio, destinado & guarda de materiais para construcio. a granel de

origem mineral, a saber: arreia, cimento, cal, pedra brita, dentre outros, junto a Secretaria da Educacio

do municipio de Taua/Ce..

FASE, DE ANALISE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RISCO 01

IDENTIFICACAO DO RISCO

RISCO: CONTRATACAO DIRETA (INEXIBILIDADE)
PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO.

SEM  ADEQUADO

v Hegalidade na contratago direta pelo indevido afastamento

do procedimento;

CONSEQUENCIA(S) | v Desperdicio de Recursos Publico.
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto Alto
Nivel de Risco Alto
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Ampliar o  conhecimento da
Secretaria da  Educacfio, através de
capacitagbes, quanto as hipdteses de
contrataclic direta, sobretudo no que se
refere 4 inexigibilidade de licitagdes Autoridade
contidas na Lei Federal 14.133/21; competente
RESPOSTA AO RISCO

v Aplicar, no que couber, a
cbservancia  dos  mesmos  requisitos
necessarios para contratagio por meio de
licitacdo;

ACAO DE CONTINGENCIA

RESPCNSAVEL

v Nio aprovar a realizagio de
processos que ndo contentham os requisitos
minimos  necessdrios para justificar a

Autoridade
competente

Av. Moacir Pereira Gondim,

S/N - Planalto dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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RISCO 02 g
IDENTIFICACAO DO RISCO
FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO DA SOLUCAO COMO UM
RISCO
TODO,
CONSEQUENCIA(S) v Impossibilidade de atender & necessidade que motivou a
conlratacio;
Probabilidade Baixa
Impacto Alto
ANALISE DO RISCO
Nivel de Risco Aceitagio Intermediaria
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v . Ra'aaiizar estudo técaico preliminNar Autoridade
que identifique todas as partes da solugéo ‘
necessaria ao atendimento da necessidade competenic
que motivou a contratacio.
RESPOSTA AO RISCO ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readequar © plano de trabatho,
submetendo-o para nova aprovacdio, com a
redistribuicdo de parte dos recursos para os Autoridade
itens que foram subdimensionados, quando competente
possivel.
RISCO 03
IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO FALHA NA ELABORACAG DO TERMO DE REFERENCIA.
v Auaso na contratagio do objeto;
CONSEQUENCIA(S) 4 Contratagfﬁ.o Ineficiente; o
v Desperdicio de Recursos Piblicos,
Probabilidade Baixa
Impacto Alto
ANALISE DO RISCO
Nivel de Risco Aceitagiio Intermediaria
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
RESPOSTA AO RISCO v Elaborar estudos preliminares

anteriores a elaboragiio do Termo de
Referéncia;

Auteridade competente

Av. Moacir Pereira Gondim,

S/N - Pianalto dos Colibri

s — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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Elaborar Termo de Referéncia ”'a,“_ s
de acordo com as diretrizes da Lei 7 onunii
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readequar o Termo de
Referéncia com inclusdo das instrugdes Autoridade competente
ausentes.
v Nao aprovacdo do Termo de

Referéncia eivado de falhas.

FASE DE CONTROLE: GESTAQ CONTRATUAL

FASE DE CONTROLE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RISCO 61
IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO AUSENCIA DE  PROCEDIMENTOS FORMAIS DE
COMUNICACAO ENTRE AS PARTES CONTRATANTES.
- v Falhas na comunicacio entre as partes;
CONSEQUENCIA(S) v Auséncia de evidéncias das ocorréncias do contrato,
v Retardo e falhas na execucdio do contrato.
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto Alto
Nivel de Risco Aceitacfo Intermediaria
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Incluir no Termo de Referéncia o Autoridade
RESPOSTA AO RISCO protocolo de comunicacio entre contratante competente
¢ contratada
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Estabelecer, de imediato, meijos Fiscal do contrato
alternativos ¢ eficazes de comunicacio.
RISCO 02
IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO DESCUMPRIMENTG DE CLAUSULAS CONTRATUAIS POR

PARTE DA CONTRATADA.

Av. Moacir Pereira Gondim, S/N - Planaito dos Colibris — Taua-CE - educacao@taua.ce.gov.br
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v Comprometimento da execugdo contratual;
v" Nao disponibilizagdo da sofugio desejada;

CONSEQUENCIA(S} v Rescisfio contratual

Estado do Ceara P re,
grefeituraémugécipalmde Taui 3%_5_1
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ecretaria da caca -

Probabilidade Baixa

Impacto Alto
ANALISE DO RISCO

Nivel de Risco Aceitacio Intermedidria

ACAQ PREVENTIVA RESPONSAVEL

v Prever  expressamente  na
Minuta do Contrato, as penalidades por
descumprimento de clausulas
contratuais;

v Realizar comunicacdo inicial
do contrato, através de minuta do
Termo  Contratual, para  dirimir
qualquer duvida acerca da prestagio
dos servigos,

Autoridade competente.

Fiscal do contrato
RESPOSTA AQ RISCO

ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL

v Solicitar abertura de processo
adminisfrative para aplicacio das Autoridade competente
penalidades cabiveis, quando
necessario,

Tawa/CE, 30 de abril de 2024.
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